PREFEITURA DE

RITAMA

Trabalhando para todos

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA

Certifico, que na presente data n&o pendem débitos sobre o contribuinte
MARIA DE LOURDES MUNIZ, inscrita no CPF n° 212.453.634-68 com inscrigdo sobre o
CGM - CADASTRO GERAL DO MUNICIPIO de n® 12206, domiciliada a Avn. Central, 169 -
Petropolis — Caruaru-PE. Que o Contribuinte acima mencionado, esta quite com os tributos do
Cadastro Geral do Municipio.

A Prefeitura Municipal de Toritama se reserva o direito de cobrar futuramente,
quaisquer dividas que porventura venham a ser apuradas posteriormente, relativas ao periodo a
que se refere a presente certidéo.

Validade: 31/03/2020

ﬁﬁ PereiraNéto
aSS AssessoT‘De Tributagao
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA
CNPJ 11.256.054/0001-39
Av Dorival Jose Pereira, 1370, Parque das Feiras
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SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA /

Toritama/PE, 19 de Fevereiro dé2020

CERTIDAO NEGATIVA

Certifico que na presente data ndo pendem débitos sobre o imével de referéncia de
loteamento (0044010007) localizado na RUA JOSE SEVERINO DA SILVA, SN, SEM
DENOMINAGAO LEGAL, Loteamento: LUAR DO PRINCIPE, (Complemento: TERRENO), de inscrigdo
municipal: 01.08.314.04.0340.000 (inscrigdo reduzida 1010048), de propriedade de MARIA DE

LOURDES MUNIZ, inscrita no CPF sob o n.° 212.453.634-68.

A Prefeitura Municipal de Toritama se reserva o direito de cobrar futuramente,
quaisquer dividas que porventura venham a ser apuradas posteriormente, relativas ao periodo a

que se refere a presente certidao.

Validade: 31/03/2020
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA

CNPJ 11.256.054/0001-39
Av Dorival Jose Pereira, 1370, Parque das Feiras



PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAM

SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA |

SEAC \
Enderego: AVENIDA DORIVAL JOSE PEREIRA, N° 1370-PARQUE DAS FEIRAS Telefone: CNPJ: 11.2

EXTRATO CADASTRO IMOBILIARIO

|
{
\

Data Incluséo: 02/07/2015 N° Cad. CGM: 12206 Data Intervengao: 06/07/2017 \\
N° do Cadastro: 990976 N° Cad. Anterior: Ultimo Usuario:  ESAU JORDAO
Identificacdo do Imével
Natureza:  PREDIAL Contribuicdo IPTU: NORMAL
Situagdo:  ATIVO Contribuigdo TAXAS: NORMAL
Localizagio do Imével
Inscrigéo: 01.04.056.03.0227.001 Referéncia Loteamento:
Secgao: 010405603 Face: 3 Quadra: 056 Cod.Lote: 227
Logradouro: 224 - AVN JOAO JOAQUIM DA SILVA
Numero: 171 Complemento: CASA CEP: 55125-000
Bairro: COQUEIRAL
Loteamento: Insc.Ant.:

Identificagédo do Contribuinte

Nome: MARIA DE LOURDES MUNIZ
Identidade: 0000000000 Tipo Pessoa: Fisica CPF/CNPJ: 212.453.634-68

Enderego para Correspondéncia
Logradouro: AV CENTRAL

Numero: 169 Complemento:
Bairro:  PETROPOLIS Cidade: CARUARU
UF: PE Reside:

CEP:  55030-360

Medidas da Unidade

Testada Princ.: 7,90 Testada Ficticia: 5,52 N° de Pavimentos: 1
Prof. Principal: 16,10 Fragdo Ideal: 127,1900 Ano Construgo: 2002
Area Terreno: 127,19 Area total de Construgao: 89,99 Area Coberta: 24,49
Area Unidade: 89,99 Area Comum da Unidade: 0,00 Zona Fiscal: 0
Informagées Sobre o Terreno
Situagéo da Quadra:  MEIO DE QUADRA Pedologia: FIRME Nivelamento: MESMO NIVEL
Patrimonio: PARTICULAR Topografia: PLANO AO NIVEL Tipo Terreno: REGULAR
Ocupagéo Terreno: EDIFICADO Limitagéo: SEM LIMITAGAO
Identificacao da Edificagao
Situagédo Rua: FRENTE Uso do Imoével: MISTO
Situagado do Lote: CONJUGADA ALINHADA Padrao Construcgo: MEDIO
o de Construggo: CASA Estado Conservacggo: BOM
. atriménio Edificagao: PARTICULAR Estrutura: ALVENARIA
Regime Ocupagao: PROPRIA Revestimento Superior: GESSO
Cobertura: TELHA DE BARRO Revestimento Interno: LATEX
Esquadria: FERRO Vidros: SEM
Instalagao Sanitaria: (2) INTERNA Condominio: NAO
Agua (x) Limpeza () Galerias Pluviais () Energia (x) Telefone () Passeio 0)
Esgoto () Pavimento (x) Guias Sargetas () lluminagao (x) Col. Lixo (x)
—— Reavaliacao Tributos Valor Venal do Imével
N° Processo: 0 Valor IPTU: R$ 405,09 Valor Terreno: R$ 15.055,33
Taxa de Conservagéo de Vias: R$ 0,00 Valor Construgdo: R$ 18.701,79
Taxa de Limpeza Publica: R$ 31,36 Valor Venal: R$ 33.757,12
Taxa de Coleta de Lixo: R$ 0,00
Taxa de lluminagéo: R$ 0,00
Observagées

PROTOCOLO N°0511/15

Tributus Informatica LTDA ~ Versao: 3.0.R. Usuario: JOAO CAETANO DA SILVA NETO 24/10/2019 Pé&aina: 1 de 1
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DEPARTAMENTO DE CADASTRO IMOBILIARIO

CERTIDAO NARRATIVA
DE CADASTRO

Certifico, em atendimento ao Protocolo 2019.IMOB.8.201713596-2 de
23/10/2019, em conformidade com as informagdes coletadas junto ao banco de
dados do sistema tributario municipal, que o imdvel, inscrito sob o cadastro n®
990976, localizado a Avenida Jozo Joaquim da Silva, n° 171, bairro coqueiral,
consta cadastrado com os dados prediais desde o ano de 2012, em nome de
Maria de Lourdes Muniz, CPF 212.453.634-68.

Certifico,

Toritama/PE, 24 de outubro de 2019.
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Azma de Melo
Diretor de Cadastro Municipal

PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA

CNPJ: 11.256.054/0001-39

Avenida Dorival José Pereira, 1370 — Parque das Feiras
Toritama — Pernambuco — CEP 55125-000
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‘ Tarifa Soclal de Energia Elétrica: Criada pela Lel 1
Companhi gética de F "
Av. Jofio de Barros, 111. Boa Visia, Recife - PE. CEP 50050-902
CELPE CNPJ 10.835.932/0001-08 | Insc. Est. 0005943-93 | www.celpe.com.br
DADOS DO CLIENTE EN UNIDADE CONSUMIDORA
NOERERSRL 1Y

MARIA DE LOURDES MUNIZ

CPF 212453 634-68 PETROFOLIS/CARUARU
CARUARU PE
5530-360

. CLASSIFICAGAO
&1 RESIDENCIAL
RESIDENCIAL

L - QUANTIDADE N PRECO (I:l) VALH‘(B)
Consurno Ativo(kWh) 3760000000 0,77646172 283,12
Acrescimo Bandeira AMARELA 122
Acréscimo Bandeira VERMELHA 2,06
Contrib llum Publica Municipal 3484
|CMS Subvengao-CDE-NF 060329865-03/06/18 196
Doag4o LBV - 0800 055 5088 30,00
PRO-CRIANGA-(U81)3412-8960 0800 031 8969 0,98
370,28

CONSUO (kwh

" NeDO ANTERIOR A
MEDIDOR DATA | LEITURA DATA LEITURA DIAS
0372019 l‘ & 18800 37600

0303 2019 BadEL0 | 31 \
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i BASE DE VALOR DO
CALCULO IMPOSTO Tranemissio Ry 1052 348%
s2e0| 2500 75,60 Ostribuigio (Ceipe) | K E37Y 2 09%
302,40/ 0,74 2,23 Pordee do Energis R$ 2009 B 4%
102,40 3‘.31 \o34  EncergosSetoriele Ry 1487 485%
Tributoe K$ 8817 29,16%
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CONJUNTO

CARUARU ‘
000 07 1008 | 0,30
ore ! 000 am 822 l 1248
FIC i : .
DMIC \ 000 | 286 000 \ 0,00
Lirnte DICRI 12,22 EUSD - Valor Ut o L
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Eu, MARIA DE LOURDES MUNIZ, brasileira, vilva, pensionista, portadora do
RG n° 672.924 SDS/PE e do CPF sob o n° 212.453.634-68, residente e domiciliada
na Avenida Central n°. 169, bairro Petropolis, Caruaru/PE, DECLARO, sob as penas
da lei, e para os devidos fins, que n&o realizei doagado em dinheiro, ou bem estimavel
em dinheiro para a campanha eleitoral do Prefeito Edilson Tavares de Lima.

Toritama-PE, 01 de outubro de 2019.

MARIA DE LOURDES MUNIZ
CPF n°. 212.453.634-68
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FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
CNPJ: 11.073.548/0001-88
AVENIDA DORIVAL JOSE PEREIRA, 1.370, PARQUE DAS FEIRAS
TORITAMA/PE — CEP: 55125000



LAUDO DE AVALIACAO LOCATIVA

Casa de Uso Comercial Rua Jodo Joaguim da Silva, N°
171 — Coqueiral — CEP — 55125-000 Toritama/PE

RESUMO
Area de 100.00m?

VALOR DO ALUGUEL MENSAL:

R$ 1.000,00

Solicitacdo: Fundo Municipal de Safide de Toritama

CNPJ(MF) N° 11.073.548/0001-88



DADOS DO AVALIADOR

Dados Pessoais — Ana Maria dos Santos Nascimento, brasileira, casada,
corretora de Iméveis. Residente ¢ domiciliada na Rua Euclides Figueiredo,
n° 43 — Agamenon Magalhies Caruaru/PE.

Formag3o Profissional: Técnico em Transagdes Imobilidria — (Creci —
10320) e Avaliador de Imobveis (Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobilidrios n° 13497)

OBJETO DO PARECER

Uma casa, localizada na Rua José Joaquim da Silva, n° 171 — Coqueiral -
nesta cidade de Toritama/PE, medindo 10,00 (dez metros) de largura na
frente, por 15,00 (quinze metros) nos fundos. Com 4rea construida 100,08m?.

METODOLOGIA

Na determinagdo da metodologia, busquei informago da regifio € os dados
disponiveis, das informagdes obtidas, constatei:

1 — Hé na regido imdveis semelhantes;

2 — Ha oferta ou transagdo de imdveis, que por suas caracteristicas ou
destina¢des permitam comparagdes;

3 — Possuo informagdes dos valores praticados na regifio.

OBS: O proprietario teve que fazer reformas para poder atender a
necessidade do cliente.

METODO COMPARATIVO.

Neste método irei tomar com base um estudo técnico econdmico para
determinar o valor do imdvel, tendo como base os iméveis com as mesmas
caracteristicas comercializadas no periodo dos tltimos 12 (doze) meses
aproveitando a viabilidade

RESSALVAS E PRINCIPIOS.

A presente avaliag@io obedeceu aos seguintes principios:

1 — Estdo expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

2 — Utilizag¢@io do método mais recomendavel, considerando as imperfei¢desyQ =
pesquisa de mercado ¢ homogeneizagdio adequada;



signatarios;

4 — Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas
de responsabilidade do profissional que subscreve o presente;
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5 — Os honorérios do avaliador ndo estdo relacionados, de qualquer forma,
as conclusdes da presente avaliagéo;

6 — O avaliador ndo tem qualquer inclinag8o pessoal em relagfio & matéria;

7—Envolvida na avaliag8o, nem comtempla para o futuro, qualquer interesse
nos bens objeto da avaliago;

8 — As restrigBes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais
excegdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ow-ainda planas e de
mudanga da destinagsio da éarea, foram consideradas e narradas em sua
totalidade, no presente trabalho;

9 — O presente trabalho estd em conformidade que estabelece normas para a
emissdo da Avaliagdo de Iméveis, bem como a Resolugdo COFECI N°, 957-
2006, que disciplina e emissdo € a competéncia do corretor de iméveis para
a elaboragéo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
- PTAM,;

10 —Por oportuno, esclareco ainda que ambas as legislagdes tanto, no 4mbito
estadual quanto no federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina e presente trabalho.

ANEXOS
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CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Ao visitar o imével, observei que 0 mesmo se encontra pronto para 0 uso
destinado.

CARACTERISCAS DA REGIAO

O imével esté localizando, dentro do perimetro urbano da cidade, localizado
no bairro Coqueiral em Toritama/PE.

PARECER FINAL

Conclui o valor do imdvel avaliado, baseado nas informagdes detalhadas da
regifo e os dados disponiveis, das informagdes obtidas, do imédvel, que por
suas caracteristicas ou destinacdes permitam comparagdes.

Possuo informagdes dos valores praticado no mercado pelas imobiliarias na
regifio e de particulares.

Uma casa, localizada na Rua José Joaquim da Silva, n° 171 — Coqueiral -
nesta cidade de Toritama/PE, medindo 10,00 (dez metros) de largura na
frente, por 15,00 (quinze metros) nos fundos. Com area construida 100,08m?>.

Levamos em consideragéo para determinagéo do valor de aluguel mensal do
imoével ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os
tratamentos estatisticos considerados adequados para o fim. Aplicando os
fatores do quadro demonstrativo abaixo, considerando o imoével livre e
desimpedido de quaisquer Onus, no estado em que se encontra € em
condigdes de ser colocado no mercado imobilidrio para negociagdo, optamos
pela adogdo do limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins de
locaticios, no valor final arredondado de: R$ 1.000,00 (mil reais)

O presente parecer € composta de 13 (treze) péginas, digitadas e numeradas,
assinada pelo profissional abaixo:

Toritama, 12 de Fevereiro de 2020.

A M dos s, Noatwn o

Ana Maria dos Santos Nascimento
CNAI 13497
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