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Toritama/PE, '19 de Fevereiro de PMT

CERTIDÃO NEGATIVA

Certifico, que na presente data não pendem debitos sobre o contribuinte
MARIA DE LOURDES MUNIZ, inscrita.no CPF no 212.453.634.68 com inscrição sobre o
CGM - CADASTRO GERAL DO MUNICíPIO de no 12206, domiciliada a Avn. Cántral, 169 -
Petrópolis - Caruaru-PE. Que o Contribuinte acima mencionado, está quite com os tributos do
Cadastro Geral do Município.

A Prefeitura Municipal de Toritama se reserva o direito de cobrar futuramente,
quaisquer dívidas que porventura venham a ser apuradas posteriormente, relativas ao período a
que se refere a presente certidã0.

Validade: 3110312020
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA

cN PJ 11.2s6.0s4l0001-39
Av Dorival Jose Pereira , 1370, Parque das Feiras

Tributação
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SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
Ttabalhando para todos

cenrtoÃo NEGATIvA

Certifico que na presente data não pendem debitos sobre o imovel de referência de
loteamento 1000i) localizado na RUA JOSE SEVERTNO DA StLVA, SiN, SEM

LEGAL, Loteamento: LUAR DO pRÍttCtpf, (Complemento: TERRE N0), de inscrição
municipal: 0'1 .08.3'14.04.0340.000 (inscrição reduzida 1010048), de propriedade de MARTA DE
LOURDES MUNIZ, inscrita no CPF sob o n,0 212.453,634-68.

A Prefeitura lVunicipal de Toritama se reserva o direito de cobrar futuramente,
quaisquer dívidas que porventura venham a ser apuradas posteriormente, relativas ao período a
que se refere a presente certidã0,

Validade: 3110312020
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA
cN PJ 11.2s6.054/0001-39
Av Dorival Jose Pereira , 1370, Parque das Feiras
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Toritama/PE, 19 de Fevereiro d
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Data lntervenção: 06107 tZO17
Ultimo Usuário: ESAU JOROÃO

12206
Data lnclusão:
No do Cadastro:

02t07t2015
990976

No Cad. CGM:
No Cad. Anterior:

PREFEITURA MUNIGIPAL DE TORI
SEGRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

Endereço: AVENTDA DoRrvAL JosÉ ,ERETRA, n " 
., rri=rl*"orE DAS FETRAS TereÍone: cNpJ: .r .l

EXTRATO CADASTRO IMOBILIÁNIO

Natureza:
Situação:

Inscrição:

Seção:
Logradouro:

Número:

Bairro:

Loteamento:

PREDIAL
ATIVO

ldentificaçáo do tmóvet
Contribuição lpTU: NORMAL
contribuiçãoTAXAS: NoRMAL

Localizaçáo do lmóvet
0'1.04.056.03.0227 .OO 1

010405603 Face: 3
224 - AVN JOAO JOAQUIM DA SILVA
17'l Complemento: CASA
COOUEIRAL

Referência Loteamento:
Quadra: 056

lnsc.Ant.

Cidade: CARUARU
Reside:

Cod.Lote: 227

CEP:55125-000

Nome: MARTA DE LOURDES MUNTZ
t4entidade: 

0OOOOOOOO0

Logradouro: AV CENTRAL
Número: 169
Bairro: PETROpOLIS
UF: PE

CEP: 55030-360

Complemento:

Identificaçáo do Contribuinte

Tipo Pessoa: Física

Endereço para Gorrespondência

CPF/CNPJ: 212.453.694-68

No de Pavimentos
Ano Construção:
Area Coberta:
Zona Fiscal:

I
2002
24,49

0

Testada Princ.:
Prof. Principal:
Área Terreno:
Área Unidade:

Situação da Quadra
Pakimônio:

Ocupação Terreno:

Situação Rua:

Situação do Lote:
'.o 

de Construção:
. .rtrimônio Edificação:
Regime Ocupação:
Cobertura:
Esquadria:
Instalação Sanitária:

7,90
í 6,10
127,19

89,99

MEIO DE QUADRA
PARTICULAR

EDIFICADO

Testada Fictícia:
Fração ldeal:

Área total de Construção:
Área Comum da Unidade:

Limitação:

Medidas da Unidade
5,52
127,1900

89,99
0,00

sEM LtMtTAÇÃo

Nívelamento: MES|\4ONÍVEL
Típo Terreno: REGULAR

_ lnformações Sobre o TerrenoPedologia: FIRME
Topografia: PLANO AO NIVEL

!dentificaçáo da EdiÍicação
FRENTE Uso do lmóvel:
CONJUGADA ALTNHADA padrâo Construção:
CASA Eslado Conservação:PARTICULAR Estrutura:
PRÓPRIA Revestimento Superior:
TELHA DE BARRO Revestimento tnterno:FERRO VidrOS:
(2) INTERNA Condomínio:

MISTO

MEDIO

BOM

ALVENARIA
GESSO
LÁTEX
SEM
NÃO

Galerias Pluviais
Guias Sargetas

(x)

(x)

Agua
Esgoto Passeio ( )

(x)

o
Limpeza
Pavimento

o
(x)

o
o

Energia
lluminação

Telefone

Col. Lixo
o
(x)

Reavaliação
No Processo: 0

PROTOCOLO N"0511/15

Valor IPTU:
Taxa de Conservação de Vias
Taxa de Limpeza pública:
Taxa de Coleta de Lixo:
Taxa de lluminação:

Tributos Valor Venal do Imóvel
R$ 405,09
R$ o,oo
R$ 31,36
R$ 0,00
R$ 0,00

Observações

Valor Terreno: R$ 1S.OSS,33
Valor Construção: R$ 18.701,7g
Valor Venal: R$ 33.257,12

Tributus lnÍomáti€ LTDA Versáo: 3.0.R. USUáriO: JOÃO CAETANO DA SILVA NETO 24t10120't9 Páoina:1 de 1
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certifico, em atendimento ao Protocolo 2019.1M08.g.2017135g6.2 de
2311012019, em conformidade com às informaçÕes coletadas junto ao banco de

dados do sistema tributário municipal, que o imovel, inscrito sob o cadastro no

990976, localizado a Avenida João Joaquim da silva, no 171, bairro coqueiral,

consta cadastrado com os dados prediais desde o ano de 2012, em nome de

Maria de Lourdes Muniz, CpF 212.453.634.6g.

Certifico,

foritama/PE,24 de outubro de 201g

Ad Melo
Di de Cadastro Municipal

PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA
CNPJ: 11.256.054/0001.-39
Avenida Dorival José pereira, 1370 - parque das Feiras
Toritama - Pernambuco - CEp 55125-OOO

tCt')
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DEcLAnnçÃo DE NEGATIvA DE DoAçÃo ELEIr MT

Eu, MARIA DE LOURDES MUNIZ, brasileira, viúva, pensionista, portadora do

RG no 672.924 SDS/PE e do CPF sob o no 212.453.634-68, residente e domiciliada

naAvenida Central no. 169, bairro Petrópolis, Caruaru/PE, DECLARO, sob as penas

da lei, e para os devidos fins, que não realizei doação em dinheiro, ou bem estimável

em dinheiro para a campanha eleitoral do Prefeito Edilson Tavares de Lima.

Toritama-PE, 01 de outubro de 2019.

MARIA DE LOURDES MUNIZ

CPF no. 212.453.634-68

FUNDo MUNIcIPAL or sRÚoE

CN PJ : 11.073.548/0001-88

AVENTDA DoRlvAL.tosÉ prRgtnA,!.370, PARQUE DAS FEIRAS

TORITAMA/PE - CEP: 55125000
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LAUDO DE AVALTAÇÃO LOCATTVA

Casa de Uso Comercial Rua João da Silva, No
l7l - Coqueiral - CEP - 5 51 25-000 Toritam alPE

RESUMO

Area de 100.00m'?

VALOR DO ALUGUEL MENSAL:

R$ 1.000,00

Solicitação: Fundo Municipal de Saúde de Toritama

CNPJ(MF) N" 1 1.073.548/0001-88

.Nr
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DADOS DOAVALIADOR
Dados Pessoais - Ana Maria dos Santos Nascimento, brasileíra,
corretora de Imóveis. Residente e domiciliada na Rua Euclides Figueiredo,
no 43 - Agamenon Magalhães Caruaru/PE.

Formação ProÍissional: Técnico em Transações Imobilimia - (Creci -
10320) e Avaliador de Imóveis (Cadastro Nacional de Avaliadores
tmobiliários no 13497)

OBJETO DO PARECER

Uma casa, localizada na Rua José Joaqurim da Silv4 no l7l - Coqueiral -
nesta cidade de Toritanra/PB, medindo 10,00 (dez meüos) de largura na
frente, por 15,00 (quinze metros) nos fundos. Com área construída 100,08m2.

METODOLOGIA
Na determinação da metodologi4 busquei informação da região e os dados
disponíveis, das informações obtidas, constatei:

I - Há na região imóveis semelhantes;

2 - Hit oferta ou transaçâo de imóveis, que por suas caÍacterísticas ou
destinações permitÍrm comparações;

3 - Possuo informações dos valores praticados na região.

oBS: o proprietmio teve que fazer reformas para poder atender a
necessidade do cliente.

METODO COMPARATIVO.
Neste método irei tomar com base um esfudo técnico econômico para
determinar o valor do imóvel, tendo como base os imóveis com as mesmas
características comercializadas no período dos ultimos 12 (doze) meses
aproveitando a viabilidade

RESSALVAS E PRINCÍPIOS.

A presente avaliação obedeceu aos seguintes princípios:

t - Estão expressas as limitações impostas pelo método aplicado;

2-Utilização do metodo mais recomendável, considerando as

pesquisa de mercado e homogeneização adequada;

2
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3 - O universo da pesquisq o imóvel avaliado, foi
signatrários;

4 - Da mesma forma a avaliação, bem como todas as conclusões exaradas, é
de responsabilidade do profissional que subscreve o presente;

5 - Os honorários do avaliador não estão relacionados, de qualquer forma,
as conclusões da presente avaliação;

6 - O avaliador não tem qualquer inclinação pessoal em relação à materia;

7 - Envolvida na avaliação, nem comtempla para o futuro, qualquer interesse
nos bens objeto da avaliação;

I - As restrições tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais
exceções previstas pelo Plano Diretor do Município, owainda planas e de
mudança da destinação da area, foram consideradas e narradas em sua
totalidade, no presente trabalho;

9 - O presente trabalho está em conformidade que estabelece noÍmÍN para a
emissão da Avaliação de lmóveis, bem como a Resoluçâo coFECI N". 957-
2406, que disciplina e emissão e a competência do corretor de imóveis para
A EIAbOTAçãO dE PARECER TECMCO DE AVALTAÇÂO IMOBILIAiilA
_ PTAM;

l0 -Por oportuno, esclareço ainda que ambas as legislações tanto, no ârnbito
estadual quanto no federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina e presente fiabalho.
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CARACTERI§TICAS DO IMOVEI,
Ao visitar o ímóvel, observei que o mesmo se enconfra pronto pffia o uso

destinado.

CARACTERISCAS DA REGIÃO
O imóvel está localizando, dentro do perímefro urbano da cídade, localizado
no bairro Coqueiral em Toritama/PE.

PARECER'FINAL
Conclui o valor do imóvel avaliado, baseado nas informações detalhadas da
região e os dados disponíveis, das informações obtidas, do imóvel, que por
suas características o u destinações permitam comparações.

Possno informações dos valores praticado no mercado pelas imobilimias na
região e de particulares.

Uma casa, localizada na Rua Jose Joaquim da Silva, no 171 - Coqueiral -
nesta cidade de Toritama/PE, medindo 10,00 (dez mefros) de largura na
frente, por 15,00 (quinze metros) nos fuirdos. Com area construída 100,08m2.

Levarnos em consideração para determinação do valor de aluguel mensal do
imóvel ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os

tratamentos estatísticos considerados adequados para o fim. Aplicando os

fatores do quadro demonstrativo abaixo, considerando o imóvel livre e

desimpedido de quaisquer ônus, no estado em que se enconfa e em
condições de ser colocado no mercado imobiliario paranegociação, optamos
pela adoção do limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins de

locatícios, no valor final arredondado de: R$ 1.000,00 (mil reais)

O presente paÍecer é composta de l3 (treze) páginas, digitadas e numeradas,
assinada pelo profissional abaixo:

Toritama, 12 de Fevereiro de 2020.

Ana Maria dos Santos Nascimento
CNAI 13497
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