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Memorando 3- 5.211/2025

De: Fernanda F. - SMM
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 19/11/2025 as 10:44:24
Setores envolvidos:

SAD-SILIC, SMM, T-SEM, SAD - CPI

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA

Prezados,

Considerando a Instrugao SEPLAG n° 001/2025, se faz necessario Chamamento Publico, para realizar o

levantamento de imdveis aptos a locagao.

Assim sendo, prossigo com a abertura e publicagdo do Chamamento Publico objetivando a prospecgédo de mercado

na cidade de Toritama visando a locagao tradicional de imoével para Disponibilizagao de Espago para estabelecer a
nova sede do CEAM — Centro Especializado de atendimento a Mulher.

Segue em anexo do Edital de Chamamento Publico.

Atenciosamente,

Fernanda Dos Santos Florencio
Secretaria Municipal da Mulher

Anexos:
EDITAL_DE_CHAMAMENTO_PUBLICO.pdf
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

1. PREAMBULO

A Prefeitura Municipal de Toritama, através da Secretaria da Mulher, representado por sua

Secretaria, conforme as atribuicbes conferidas no art. 11 da Lei Complementar n° 44/2025 e em
observancia a Instrugdo Normativa SEPLAG 001/2025 e a Lei Federal n® 14.133/2021 e respectivas
alteragdes, torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizara CHAMAMENTO PUBLICO
objetivando a prospeccao de mercado na cidade de Toritama visando a locagao tradicional de imdvel para
instalagdo da nova sede do CEAM - Centro Especializado de atendimento a Mulher.

RECEBIMENTO DA PROPOSTA TECNICA ATE: 02/12/2025 as 17h:00min

E-MAIL PARA ENVIO DAS PROPOSTAS TECNICAS: licitacao@toritama.pe.gov.br.

TELEFONE PARA CONTATO: (81) 9 9168-8579

ENDERECO: Av. Dorival José Pereira, 464 — Tavares Martins — Toritama - Pernambuco - CEP
55125-000.

2. OBJETO

2.1.

2.2.

Prospecgdo do mercado imobilidrio nesta cidade de Toritama, com vistas a futura locagéo
tradicional de imovel para instalagdo da nova sede do CEAM - Centro Especializado de
atendimento a Mulher, mediante coleta de propostas técnicas de imoével néo residencial
urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste Edital.

As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento
Publico.

3. JUSTIFICATIVA

3.1.

3.2.

3.3.

34.

.0 Centro Especializado de Atendimento & Mulher — CEAM tem por finalidade oferecer
acolhimento humanizado, gratuito e sigiloso as mulheres em situagéo de violéncia, assegurando-
lhes o acesso a orientagbes de ordem psicoldgica, social e juridica, nos termos das diretrizes
estabelecidas pela Lei n°® 11.340/2006 (Lei Maria da Penha) e pela Politica Nacional de
Enfrentamento & Violéncia contra as Mulheres. Sua existéncia configura um marco essencial na
consolidagéo das politicas publicas municipais voltadas a protegéo, prevengdo e garantia de
direitos das mulheres.

No contexto local, a instalagdo do CEAM em Toritama é de grande relevancia social, uma vez que
0 municipio apresenta crescente demanda por atendimentos especializados e carece de um
espago mais estruturado para acolher mulheres em situagdo de vulnerabilidade. A unidade
propiciara a articulagdo eficaz entre os diversos servigos que integram a rede de protegéo,
fomentando agdes integradas de atendimento, prevengao e promogao da autonomia feminina.

Nesse cenario, a disponibilizagio de espaco mais apropriado revela-se medida imprescindivel a
plena operacionalizagdo do CEAM, garantindo condigdes fisicas e institucionais adequadas a
efetivagdo das politicas publicas de enfrentamento a violéncia de género. Trata-se, assim, de
iniciativa que reafirma o compromisso da gestdo municipal com a promogéo dos direitos das
mulheres e com o fortalecimento das politicas de igualdade e justica social.

Importa destacar que o imdvel atualmente utilizado para o funcionamento do CEAM tornou-se
insuficiente diante do aumento expressivo da demanda. Por conseguinte, a disponibilizagao de
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nova estrutura fisica assegurara as condigdes técnicas minimas necessarias a continuidade e ao
aprimoramento das agdes de enfrentamento a violéncia contra a mulher, em estrita consonancia
com os preceitos da Lei n® 11.340/2006.

4, COMPONENTES DESTE EDITAL

4.1. Constituem anexos deste Edital e dele fazem parte integrante:
4.1.1. Quadro de Requisitos do Imével (Anexo )
4.1.2. Modelo de Proposta (Anexo l);

5. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

5.1. A Locagéo obedecera:

51.1. O disposto na Lei n° 14.133, de 1°de abril de 2021, que normatiza licitagbes e
contratos da Administracéo Publica;

51.2. As disposicdes contidas na Lei n® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde
sobre as locagdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

5.1.3. A Instrugdo Normativa SEPLAG 001/2025, que estabelece procedimentos de selegéo de
imoveis para locagao no ambito do Poder Executivo de Toritama;

6. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

6.1.0s requisitos obrigatdrios e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imével deste
Edital.

6.2. O imovel devera esta totalmente concluido, em condigdes de operagdo e adaptado aos padrdes
exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

6.3 - Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deveréo atender a
legislagdo de uso e ocupagédo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor do

Municipio de Toritama.

7. DA CONDICOES DE PARTICIPAGAO

7.1. Poderao participar deste chamamento pessoas fisicas ou juridicas que explorem ramo de atividade
compativel com o objeto desta consulta e que atendam as condigdes exigidas neste Edital.

7.2. Nao poderao participar deste certame

7.2.1. Pessoas fisicas ou que estejam suspensas de participar de licitagéo realizada pelo Municipio;

7.2.2. Pessoas Fisicas ou juridicas que estejam declaradas inidoneas para licitar ou contratar com a
Administragao Publica;

7.2.3. Empresas ou pessoas impedidas de licitar ou contratar com o Municipio.

7.2.4. Pessoa fisica ou juridica enquadrada nas vedagdes previstas no art. 14 da Lei n° 14.133/21.
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7.2.5. Agente publico da Prefeitura Municipal de Toritama, devendo ser observadas as situagdes que
possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apos o exercicio do cargo ou emprego, nos termos
da legislagéo que disciplina a matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n.° 14.133, de 2021.

7.2.6. Pessoas fisicas, as associagdes civis qualificadas ou ndo como OS (Organizagdes Sociais) ou OSCIP
(Organizacdes da Sociedade Civil de Interesse Publico), conforme Acérd@o do Plenario do Tribunal de
Contas da Uniéo n°® 746/2014, e outras entidades que, em fungéo de sua natureza juridica, ndo podem
executar o objeto da presente licitagao.

7.2.6. Sociedades integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim entendidas aquelas que tenham
diretores, sdcios ou representantes legais em comuns, ou que utilizem recursos materiais, tecnolégicos ou
humanos em comum, exceto se demonstrado que ndo agem representando interesse em comum.

7.2.7. Proponente que atue em substituicio a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a
efetividade da sancdo a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que
devidamente comprovado o ilicito ou a utiliza¢éo fraudulenta da personalidade juridica do proponente.

8. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

8.1. As propostas serdo recebidas até as 17:00 horas, horario de Brasilia, do dia 02/12/2025 no
endereco eletronico: licitacao@toritama.pe.gov.br, identificada da seguinte forma: Proposta
para Locagéo de Imdvel - Chamamento Publico

8.2. N&o sera considerada proposta enviada apds a data e horério limites constantes do item 8.1
acima ou por meios que néo 0s acima previstos.

8.3. Até a data e horario limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera retirar
ou alterar a proposta protocolada.

8.4. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e outros)
ou entrelinhas.

8.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

8.6. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicagéo, sera
considerada como tal.

8.7. A proposta deveré conter:

a) Asinformacdes detalhadas do imdvel, seu endereco e localizagao precisos, a area construida total,
area Util, numeros de pavimentos, tipo de estrutura, instalagdes existentes, revestimentos internos
e externos, estruturas de vedagdo, podendo ainda ser apresentados folders e desenhos de
arquitetura ou outros documentos que permitam aferir sua pertinéncia com o uso pretendido pelo
Poder Executivo de Toritama;

b) Plantas baixas atualizadas dos pavimentos, cortes e fachadas em PDF e/ou DWG (Autocad);

c) Fotos recentes do imovel (partes internas e externas);

8.8. As propostas serdo analisadas pela comissdo, nomeada em portaria, observando o atendimento
das condigdes de entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais disposi¢des constantes do
presente edital. Ao final, sera elaborado Relatério com a lista dos iméveis apresentados e, em
seguida, sera divulgado o resultado da prospec¢do do Mercado imobiliario.
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8.9. Nas andlises das propostas ofertadas a comissdo podera solicitar documentagdes adicionais,
realizar reunides com os proponentes, visitar os iméveis, bem como realizar quaisquer diligéncias
que se facam necessarias para amplo conhecimento da situagdo dos imdveis objetos das
propostas apresentadas.

8.10. Deveréo ser enviados, conjuntamente com a proposta técnica, os documentos abaixo listados,
além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢do juridica:

a)  escritura publica de compra e venda do imével ou instrumento particular de compra e venda

b)  certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e energia
elétrica, ou documento que demonstre a quitagéo dos débitos;

8.11.0 Chamamento Publico ndo implica em obrigatoriedade de locagdo do imével ou aceite de
qualquer proposta que tenha sido apresentada.

8.12. A selecdo da proposta levard em consideragao dos critérios minimos constantes no Anexo | —
Quadro de requisitos do imovel;

8.13. O resultado do chamamento sera publicado no sitio eletrénico sitio eletrénico da Administragéo
Publica Municipal.

DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

9.1. Apés o resultado da prospecgao do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento
publico e a elaboracdo do laudo de avaliagdo do Imével na forma da Instrugdo Normativa
SEPLAG 001/2025, realizada por profissional ou servidor habilitado com registro no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA, conselho de Arquitetura e Urbanismo- CAU ou
Conselho Regional dos Corretores de Iméveis CRECI sera iniciado o processo de locagdo de
imével, desde que o prego de locagdo esteja compativel com o mercado.

9.2. Caso se encontre apenas um imoével em condicdes de atender a Secretaria da Mulher, a
Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da
Lei n. 14.133/2021;

9.3. Caso se identifique mais de um imdvel em condi¢des de atender a Secretaria da Mulher o
procedimento de prospecgdo servira de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizagao
do certame licitatério.

9.4. O imovel devera ser definitivamente entregue em até 90 (noventa) dias ap6s a assinatura do
contrato.

9.5. O contrato de locagéo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imdvel, pronto para uso pela Administracdo Publica Municipal

9.6. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no subitem 9.4
acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imdvel as
exigéncias da Secretaria da Mulher.

9.7. Seréo de responsabilidade do proprietario do imovel seguro do prédio e seus equipamentos contra
descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

10. DISPOSICOES FINAIS
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10.1.Este Chamamento Publico ndo constitui compromisso de contratagdo por parte da Prefeitura
Municipal de Toritama, através da Secretaria da Mulher, ou pagamento de quaisquer despesas
decorrentes de intermediag¢do ou corretagem dos imdveis apresentados.

10.2. Em qualquer hipétese, o prosseguimento do processo de contratacdo correra a conta da dotagéo
orgamentaria prépria, prevista no Orgamento para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios
seguintes, & conta das dotacBes orcamentarias proprias para atender despesas da mesma
natureza.

10.3. A Secretaria da Mulher de Toritama se reserva o direito de vistoriar os imdveis ofertados ou de
solicitar informagfes complementares, e, para tanto, os interessados deveréo fazer constar da
proposta os telefones, nomes das pessoas para contato e em condi¢des de fornecer os elementos
solicitados, de forma a possibilitar agendamento prévio.

10.4. As especificagbes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessérias, nao
limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao
Chamamento Publico.

10.5. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes do Chamamento Publico, ndo resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca de Toritama/PE.

10.6. Os casos omissos neste Edital serdo decididos pela Secretaria da Mulher dentro dos limites de
suas atribuigdes.

10.7. O presente Chamamento Publico, a juizo do Municipio, podera ser revogado por interesse publico

ou anulado por ilegalidade, sempre em despacho fundamentado, assegurado as interessadas
ampla defesa, conforme os incisos Il e lll do art. 71 da Lei 14.133/2021

Toritama/PE, 19 de novembro de 2025.

Fernanda Dos Santos Florencio
Secretaria Municipal da Mulher
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ANEXO ||

QUADRO DE REQUISITOS DO IMOVEL

De modo a permitir a andlise das condigdes de oferta do mercado imobilidrio e sua adequagao ao padréo pela
Secretaria da Mulher de Toritama, as propostas deveréo conter os seguintes requisitos e informagdes:

ITEM REQUISITO
1.1 | Enderego do imével, nimero de pavimentos, area total, detalhando area util e &rea comum.
1.2 | Prego mensal da proposta de locag&o.
1.3 | Oimdvel deve estar localizado dentro do Municipio de Toritama/PE.
1.4 | Oimdvel devera estar totalmente concluido, em condigdes de operacao e adaptado aos padrdes exigidos € ao
constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.
1.4 | Oimdvel deve possuir medigéo individual de energia por meio de relégio medidor
1.6 | Cdpia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis, se houver.
1.7 | Escritura publica de compra e venda do imdvel ou instrumento particular de compra e venda
1.8 | Procuragéo outorgando poderes de administragéo, caso necessario
19 |0 imével deve  ser atendido com  infraestrutura  efou  servigos das seguintes
concessionarias e empresas publicas:
a) Energia elétrica;
b) concessionarias de telefonia e dados;
C) saneamento;
d)Servigo de Limpeza Urbana.
110 | O imovel deve possuir area minima construida de 270 m? até 380 m2
1.11 | O imdvel deve comportar &rea destinada aos servigos de atendimento ao publico (recepgdo), cozinha,
banheiros
1.12 | As paredes do imével ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie, ou patologias oriundas do sistema
estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e outras).
1.13 | O piso de toda &rea Util deve ser revestido com ceramica ou outro material resistente a umidade.
1.14 | O imével deve apresentar iluminagdo e aeragdo em todos os compartimentos habitaveis, por intermédio de
janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas
1.15 | Oimével deve possuir reservatério(s) de &gua com capacidade de reserva total suficiente para atendimento do
consumo médio diario
1.16 | O imével deve possuir de salas amplas a fim de possibilitar a instalagdo de uma equipe multidisciplinar,
composta por profissionais das areas psicoldgica, social e juridica, permitindo o atendimento individualizado e
sigiloso, conforme orienta a Politica Nacional de Enfrentamento a Violéncia contra as Mulheres;
1.17 | O imével deve possuir comodo para funcionamento de um alojamento de pernoite emergencial, destinado a
mulheres em situacdo de risco iminente, que necessitem de acolhimento temporario
1.18 | Oimdvel deve ser de facil acesso e também estar proximo de areas de familias em desprote¢éo social
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ANEXO Il

MODELO DE PROPOSTA

Ao
Fundo Municipal de Assisténcia Social de Toritama

(qualificagao do proprietario), inscrito no CNPJ/MF ou CPF/MF n.°
sediada na (enderego completo), vem apresentar a seguinte proposta com vistas a prospecgao
do mercado imobiliario em Toritama, com vistas a futura locacéo de imével para instalagéo da nova sede do CEAM
— Centro Especializado de atendimento a Mulher, nos seguintes termos:

a) dados do imovel: ;

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptacdes necessarias: 30 (trinta)
dias, a contar da assinatura do Contrato;

c) total da area construida: ( ) metros quadrados;

d) valor mensal do aluguel: R$ ()

O proponente declara que:

a) o imovel ofertado estard disponivel a Secretaria da Mulher conforme previsto no Edital de
Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do contrato;

b) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte
do presente objeto, tais como gastos com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou
quaisquer outros que possam incidir, sem quaisquer acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria e
deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

c) Né&o possui proprietario, socios ou funcionarios que sejam servidores ou agentes politicos do 6rgéo ou
entidade contratante ou responsavel pelo Chamamento Publico;

d) Né&o possui proprietario ou sécio que seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o terceiro grau, e por afinidade, até o segundo grau, de agente politico do érgao ou entidade
contratante ou responsavel pelo Chamamento Publico.

e) Né&o incorre em nenhuma das vedagdes elencadas no artigo 9 da Lei Federal n° 14.133/2021.

Dados do proprietario do imdvel / procurador:

NOME:

CNPJ/CPF:

N°. IDENTIDADE — ORGAO EMISSOR / INSCRICAO ESTADUAL:
ENDERECO COMPLETO:

NACIONALIDADE:

ESTADO CIVIL:

PROFISSAO

TELEFONE(S) DE CONTATO:

E-MAIL:
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Validade da proposta: ( ) dias. (observagao: no inferior a 60 dias)

Assinatura do Proprietario do Imével / procurador

Anexos:
a) Documentagao comprobatéria;
b) Planta baixa atualizada e demais documentos;

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://toritama.1doc.com.br/verificacao/OF2D-FD05-6DA3-4A98 e informe o codigo OF2D-FD05-6DA3-4A98

Assinado por 1 pessoa: FERNANDA DOS SANTOS FLORENCIO

=



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cddigo para verificacdo: OF2D-FD05-6DA3-4A98

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

[V 4 FERNANDA DOS SANTOS FLORENCIO (CPF 707 . XXX.XXX-88) em 19/11/2025 10:45:03 GMT-03:00

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://toritama.1ldoc.com.br/verificacao/OF2D-FD05-6DA3-4A98



