PREFEITURA DE

ORITAMA GABINETE DO PREFEITO

Trabalhando para todos

LEI N2 2.020, DE 4 DE JUNHO DE 2024

Desafeta drea publica municipal e autoriza o
Poder Executivo do Municipio de Toritama a
proceder a permuta da drea que especifica.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE TORITAMA, Estado de Pernambuco, no uso das
atribuicdes conferidas pela Lei Organica Municipal, faco saber que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 19 Esta Lei dispde sobre a desafetacdo e a autorizacdo de permuta de imdvel
integrante do patriménio publico municipal.

Art. 22 Fica desafetada a drea desmembrada de propriedade do Municipio de Toritama
denominada de Area-02, localizada na Rua Antdnio Goncalves de Souza, quadra 153,
Loteamento Monte Verde |, Toritama/PE, com &rea total de 1.419,14 m?2.

§ 12 0 imdvel de que trata este artigo é avaliado em RS 635.000,00 (seiscentos e trinta
e cinco mil reais), de acordo com o Laudo de Avaliacdo de Imével, emitido pela Secretaria
Municipal de Obras e Urbanismo, anexo a esta Lei.

§ 22 O Chefe do Poder Executivo fica autorizado a permutar o imdével descrito no caput
deste artigo por imével de propriedade particular descrito no art. 32 desta Lei, com o fim de
promover ajustes de vias terrestres consistente em abertura de ruas.

Art. 32 O imdvel de propriedade particular, devidamente registrado em nome do Sr.
Gentil Gongalo de Souza Filho, a ser havido na permuta, compreende o imével denominado
Area-01, situado a Rua Luiz Pedro da Silva, S/N, Matricula n® 2592, Sitio Oncinha, Toritama/PE,
perimetro 448,89 m e area 1.419,14 m?. Paragrafo Unico. O imdvel de que trata este artigo é
avaliado em RS 635.000,00 (seiscentos e trinta e cinco mil), de acordo com o Laudo de
Avaliacdo de Imdveis, emitido pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, anexo a esta
Lei.

Art. 42 A permuta de que trata esta Lei se processara de igual para igual, com base na
avaliacdo dos iméveis, ndo cabendo nenhuma complementacdo de ambas as partes, em
virtude do interesse mutuo na referida permuta.

Art. 52 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Toritama, Pernambuco, 4 de junho de 2024, 712 da Emancipacao.

Edilson Tavares de Lima
Prefeito de Toritama

PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA
CNPJ: 11.256.054/0001-39
Avenida Dorival José Pereira, 1370, Parque das Feiras
Toritama — Pernambuco — CEP 55125-000
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ANEXO UNICO
LAUDOS DE AVALIACAO DOS IMOVEIS A SEREM PERMUTADOS
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LAUDO DE AVALIACAO
DE IMOVEL

IMOVEL: LOTE 08 (PARCELA) DA RUA LUIZ
PEDRO DA SILVA, MIGUEL TAVARES DA
SILVA, NO LOTEAMENTO MONTE VERDE, NO
MUNICIPIO DE TORITAMA, PERNAMBUCO.

Toritama — PE
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VALOR CALCULADO PARA O
LOTE:

RS 635.000,00 (Seiscentos e trinta e cinco mil reais.)
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I. PRELIMINARES

O presente trabalho tem por finalidade apurar o valor real e atual dos
iméveis objeto deste trabalho, referente a solicitago da Secretaria de Obras
e Urbanismo.

2. VISTORIA

A vistoria ao imovel foi realizada entre os dias 19 e 20 de fevereiro de 2024,
na qual foi verificado as dimensdes e realizado a coleta de fotografias e
demais verificagdes necessérias ao laudo.

2.1. Localizaciao

O lote ¢ situado na Rua Luiz Pedro da Silva, loteamento Monte Verde,

Municipio de Toritama, estado de Pernambuco.

2.2. Zoneamento

Os imoveis em questdo estdo enquadrados na drea urbana, ou seja, zona
com potencial tanto para o uso residencial como para o uso comercial,
destinados aos usos habitacionais unifamiliares; o comércio, os servigos e
as instituigdes do dmbito local serdo permitidos com restrigdes quanto a

localizagéo.

2.3. Caracteristicas da Regiio

Trata-se de uma regido composta por residéncias unifamiliares de padrio
popular, com comércio de dmbito local como padarias, supermercados,
Campo de Futebol ¢ o forum. O imovel esta situado na regido leste do
Municipio, que t€ém um alto indice de ocupagdo e crescimento urbano. A
regido conta ainda com varias fabricas e/ou confecgdes de jeans no seu
entorno, ainda conta com o Hospital municipal que ficar a

aproximadamente 4 km da localidade.
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DE TORITAMA PE

2.4. Acessibilidade

O acesso ao imovel avaliado pode ser feito pela Rua Luiz Pedro da Silva e a
Rua Severina Maria da Conceigdo, partindo do primeiro proximo ao campo
de futebol, um estacionamento se encontra o lote, seguindo a segunda via,

no final da pavimentagio.

2.5. Mapa de Localizacgiio

———— —

Legenda
& AREA"A- PROPREDADE DE GENTL GONGALO

# AREAASER DESAPROPRIADAE QUE SERA FEITA AAMPLIAGAO DA RUA
# AREAVERDE 07

| MAPA DE SITUAGAO

Mapa de Situacdo dos Iméveis
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PREFEITURA

(terreno sem edificagdo), que serd uma parcela do terreno de
propriedade do Sr. Gentil Gongalo de Souza Filho, que esté locado na
Rua Luiz Pedro da Silva, quadra 345, Lote 08, Sitio Oncinha,
Toritama/PE, perimetro 448,89m e area: 3.817,77 que esta referenciado
no Sistema Geodésico Brasileiro, no Sistema UTM-DATUM SIRGAS

2000, com as Coordenadas Abaixo:

PARA

COORDENADA  COORDENA
X DA %

DISTANCIA

P1 P3 9.113.301,7327 822.131,6372 |  9781M |
P3 P4 | 9.113.256,7389 822.129,1277 | 4510M
P4 | PS 9.113.293,1066 822.126,6012 | 36,59 M
P5 P6 9.113.300,3931 822.069,161 | 57,71 M
o i
P6 P7 9.113.297,7722 822.069.1623 | 2,77M
P7 P12 | 9.113.301,6283 822.030,7154 | 36,36 M
| P12 PI | 91133159351 | 8220348789 | 1576 M

Sendo estas informagdes acima, da gleba que sera objeto desse laudo,
denominada AREA-01.
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DE TORITAMA PE

Nio i ;
| Construid
Construid '1 Total (m?)
i a(m?)
_ o a (m’) ) )
AREA TOTAL DO TERRENO 381777 0,00 3.817,77
AREA-01 (A SER DESAPROPRIADA, CONFORME | ) 3
PROJETO EM ANEXO) | 1415 Gt 1.419,14
TOTAL DA AREA 5 ssaEn |
REMANESCENTE = 2.398,63 0,00 2.398,63

2.7 Melhoramentos Pablicos

A regido onde se localiza os imoveis ¢ dotada de energia elétrica,

iluminagdo publica, saneamento basico ¢ agua encanada.

2.8 Caracteristicas dos Imdveis

O lote que sera desapropriado possui drea de 1.419,14 m?, ndo possui

edificaclio aparente, entretanto possui um pogo artesiano inserido onde tera a

desapropriagdo, possui uma pedologia de solo firme, no que se refere a

topografia, o terreno apresenta uma declividade no sentido da Rua Severina

Maria da Conceigdo.
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DE TORITAMA PE

3. AVALIACAO
3.1. Normas Observadas

A avaliagdo tera por base as recomendagbes e parametros de célculo

preconizados pelas seguintes normas, atualmente em vigor:
* Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — NBR 14.653-1
* Norma Para Avaliagio de Iméveis Urbanos IBAPE/SP -2005 Os

calculos serdo desenvolvidos para a data de fevereiro de 2024.

3.2. Metodologia

Em fungdo das caracteristicas do imovel ¢ diante das consultas efetuadas junto
ao mercado imobiliario local, para determinagiio do valor de venda concluimos
pela aplicagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, tratada no
item 9.2 da Norma do IBAPE/SP sendo a homogeneizagao das caracteristicas dos
dados efetuada por meio do tratamento por fatores.

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis aos
avaliados, em todas suas caracteristicas, cujas di ferengas perante eles, para mais,
ou para menos, sdo levadas em conta. Os fatores foram aplicados ao valor
original do elemento comparativo na forma de somatério.

Efetuada a coleta dos dados, foram selecionados trés elementos comparativos
dentre os demais encontrados na pesquisa de mercado. Na homogeneizagdo dos
atributos intrinsecos adotou-se o critério do Eng. Jodo Ruy Canteiro, com

excegdo da acessibilidade, para a qual se adotou o critério do Eng. O. T. Mendes
Sobrinho.

3.3. Sele¢io
Na sele¢do dos elementos, foi considerada importante a semelhanga, no que diz
respeito a situagdo, a destinagdo, a forma, ao grau de aproveitamento, as
caracteristicas fisicas e a adequagio ao meio, devidamente verificados, evitando-

se, na medida permitida pela pesquisa, aqueles de homogeneizagdo complexa.
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PREFEITURA
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3.4, Homogeneizacio

Para a homogeneizagio dos elementos de pesquisa foram utilizados os

fatores de ponderagdo propostos pelo Eng. ° Jodo Ruy Canteiro apresentado na
obra “Construgdes — Terrenos: Subsidios a Técnica da Avahiagdo™ - 3* Edigdo,
Ed. Pini — Sdo Paulo - 1980.

%

S. Especificaciio das Avaliacdes

A especificagdo foi estabelecida segundo a Norma 1.3 do IBAPE — SP/2005,

sendo definidas quanto a fundamentagdo e precisio.

Os requisitos para fundamentagdo devem estar de acordo com:

a)

b)

c)

d)

e)

Caracterizagdo completa do imével avaliando quanto a todas as
variaveis analisadas, com fotos que permitam identifica-las, bem como

visdo geral do entrono;

Minimo de 03 elementos amostrais efetivamente utilizados apos a
homogeneizacio,

O valor homogeneizado de cada elemento apos a aplicagdo do conjunto
de fatores nio resulte aquém da metade, ou além do dobro do valor de
transagdo, ou apos aplicagdo do fator oferta;

Os fatores utilizados devem ser avaliados em relagdo a sua condigdo de
homogeneizagio,

As areas do bem avaliando devem estar contidas nos intervalos

caracteristicos da tabela 1, de acordo com a Norma do IBAPE-SP/2005.

Para a avaliagdo do imével em questdo foram encontrados trés elementos

comparativos semelhantes, o que confere ao laudo o grau fundamentado.

Quanto ao grau de precisio, diante dos elementos de mercado colhidos e critérios

adotados, a presente avaliagdo enquadrou-se no grau de precisio 111
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DE TORITAMA PE
3.6. Valor Unitdrio (Terreno / Imével)

Os elementos pesquisados no mercado, assim como os pardmetros de

calculos adotados para a homogeneizagdo, em conformidade com as Normas

encontram-se identificados nos anexos a este.

4. VALOR TOTAL DOS IMOVEIS

O valor do imével, ou seja, da area que sera desapropriada em questio,
depois de aplicado todos os tratamentos estaticos, resultou em:

Vimével= RS 634.606,31

5. CONCLUSAO

Diante de todo exposto e fundamentado na pesquisa imobiliaria realizada
na regido, conclui-se que o valor da avaliagdo do objeto em niimeros redondos:

RS 635.000,000

(Seiscentos e trinta e cinco mil reais.)

”
Aﬁenci sgmente, /
1
Ic OfTéla aa

oordenador de Engenheira e

uitetura Engenheiro Civil -

CREA-PE: 1819569853
Portaria n.° 077/2021
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6. ANEXOS

6.1 — Dados fotograficos dos imaveis:

[

Foto §13- Vista da Rua Severina maria de
conceicio

Foto 04- Vista da AREA-01 (terreno} -
frente

li‘:‘ Z

: 181956985-3
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6.2 — Mapa de Amostras

PESQIJISA MERCADOLOGICA - LOTES

n" | Bairro Preco Total | Preco unitdrio Contato | Fonte de
Pad de (R$) (RS$/m?) Pesquisa
0 terre
no
(m?)
Loteame
s R$ 3 RS (1 1)?9_8825- P_lgtca de
Mome | 1260 | 40.000.00 317.46 2665 Venda
1 | Verdel 0
L":ftime RS R$ (81)9.9287- | Placa de
Mot | 1260 | 50.000.00 396.83 1165 Venda
2 | Verdel 0
L":ftzme RS RS (81)9.99317- | Placa de
Mose | 1260 70:000.00 555.56 6656 Venda
3 | Verdel 0
L°$f“e R$ RS 81)9.99381- | Placa de
Mome | 378.0 | 20000000 529.10 8494 Venda
4 | Verdel 0
L";etzme RS RS (81)9.9363- | Placa de
Mome | 1750, | 600.000.00 342 .86 2888 Venda
5 | Verdel 00
L";‘f"e RS RS (81)9.9363- | Placade
Moo | 8250 | 600.000.00 72727 2888 Venda
' 6 | Verdel | 0
L";etf)me RS RS (81)9.9113- | Placa de
Mooe | 1260 | 50.000.00 396.83 8971 Venda
7 | Verdel 0

Eng

r‘QEMF’E 1819“‘335-3
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DE TORITAMA PE
6.3 — Saneamento dos dados:

I SANEAMENTO DE DADOS |
1
|
Finalidade Avaliagio de Imovel
Bairro Loteamento Monte Verde
) ; 01 Terreno na Rua Luiz Pedro da Silva
Imovel avaliando
Municipio Toritama
ii::aiidade Avaliagdo de Imodvel
®
] 3
i CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA _} T
, : ; S
i 1
! b
i § b
I e~ 236 x (14552 + V7)) -~  129806] | e=[ X+2]x——-_=%
| N ¢ 2
| V) &
r n = n" de elementos da pesquisa saneada = 7 7 '
. M———
t X+2= 5% (incerteza ) retirado da TABELA 1=  2.36
Y . +=| RS 666.336.62
Campo de arbitrio com intervalo de confianca de 95% Z —
2 -=|RS$ 602,875.99
TABELA 1
Niveis de
Confianca 99% 98% 95% 90% 80%
Percentil ¢
0995 1099 [Foo7s [Fooes [t o090
v
1| 63660] 31820] 12.710 6.310 3,080
2 9,820 6.960 4,300 2,820 1,890
3 5,840 4,540 3.180 2,350 1,640
4 4,600 3.750 2.780 2,130 1,530
5 4,030 3,360 2,570 2,020 1,480
6 3,710 3,140 2,450 1,840 1,440
7 3,500 3,000 2.360 1,900 1,420
8 3,360 2,900 2310 1,860 1,400
9 3,250 2,820 2 260 1.830 1,380
10 3,170 2,760 2,230 1,810 1,370
11 3.110 2,720 2,200 1,800 1,360
i2 3 060 2,880 2,180 1,780 1,380
13 3,010 2 650 2,180 1,770 1,350
14 2,880 2 8320 2,140 1,780 1,340
5 2,950 2,600 2,130 1,750 1,340
16 2,820 2.580 2,120 1,750 1,340
17 2 800 é.'m 2.110 1,740 1,333
18 2,880 550 ¥ 5 1,730 1,330
19 2,860 2,540 2,090 1,729 1,328
20 2,840 2,530 2,086 1,725 1,325
] 2,578 2,326 1.980 1,645 1,282
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6.4 — Homogeneiza¢ao dos dados:

Planilha de Célculo - AVALIACAO TECNICA DE IMOVEL URBANO

Finalidade Avaliagdo de Imovel

Bairro Loteamento Monte Verde

Imével avaliando 01 Terreno na Rua Luiz Pedro da $ilva

Municipio Toritama

Homogeneizagiio e Saneamento dos Dados Amostrais
Elemento

AMOSTRA N° 01 317.46 34921
AMOSTRA N° 02 396.83 436.51
AMOSTRA N° (13 555.56 611.11
AMOSTRA N° 04 529.10 582.01
AMOSTRA N° 05 34286 377.14
AMOSTRA N° (6 727.27 800.00
AMOSTRA N° 07 396.83 436.51

Media - - R$ 46656

Limite Superior R$ 51321

Limite Inferior RS 419.90

Valor Saneado RS 466.56

Desvio Padrio RS 145.52

Coeficiente de variagio

31.19%

900,00
800,00
700,00
600,00
500,00
400,00
300,00
200,00
100,00

0,00

Valores em RS

Amostras saneadas

numero da amostra

@ Sériel

@ Série2

Linear (Sériel)
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6.5 - Valor da avaliagio geral do imével:

Planilha de Cilculo - ' |
AVALIACAO TECNICA DE
IMOVEL URBANO

Avaliagio
Finalidade de Imovel
Bairro Loteamento Monte Verde
Imével 01 Terreno na Rua Luiz

avaliando Pedro da Silva

Torit
Municipio ama
Areado 1419
Tern:eno A4 M2
Area
Construid
a 000 M?
.sg =
3 .g g E .8 15 - b E > '8
. - b S £ g £ EfL| 52
Objeto |2 [T . £ SeE = |la}Si8] 28
=} = 3 EPE 21le g 8
s31g 13 HHAHAR B E
1 1 T - B et
s |EE S £ S5 Slg| 2 = SEs s 3
ss(88| 3! SEESE HE R I
SElES -] SldlE| 2E|S)EE -
e 0. 3] 2
4 40,60} 1260 R$ R$} €9] 9] 1. 16 L] 11]60
i 0.00 0 40,000.00 51 5]001 0 16000 | 0
0. 8| 12
- 50,001 126.0 R$ R$} 09] 9} 1. |6 1.] 88} 6.0
28 0.00 0 - 50.000.00 51 5{00] 0 100f00] 9 o
e 0. 541 12
AMOSTRA | 70.00 ] 1260 RS R$ | 09f 9} 116, {44} 60
3N | 000 ] - 7000000 F 5] 5001 0 100001 41 o
] 2000 3780 RS R$f09] 9] 1|6 L] &s| 8o
| 00,00 0 - 206,000, 00 3} 5ja0f o0 10 o00) 21 o R
s Q. 331 17
AMOSTRA | 6000 1750, R$ R$| 09} 9] 16 1|60l s0
SINCOS | 0000 00 - 60000000 SEsloof o 100f00| of oo
; : 0, 71| 82
600,01 8B25.0 RS RS} G99 91 1§65 L) 27]50
1 00.00 0 5 600000001 51 5{o0f o teafonl 3| o
e 0, 38 2
A | 5000} 1260 K$ R$} G9) 9] 1. 16 1.] 88} 6.0
0.00 0 - 5000000 S}5f00]of 1eafoe] 9| o
ledia sancada das
[ 24
Imével 1419 | imével avaliando / indices ‘ 6, media 447
avaliando 14 | avalisndo 1 j1i1}6 1 1120 corrigida .18
- Valor Total
Valor / 634.6 Valor/Edificac Imével a RS
Terreno 0631 o RS 0.00 Vista 634,606.31
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1. PRELIMINARES

O presente trabalho tem por finalidade apurar o valor real e atual dos imoveis objeto
deste trabalho, referente a solicitagdo da Secretaria de Obras e Urbanismo.
2. VISTORIA

A vistoria ao imovel foi realizada entre os dias 19 e 20 de fevereiro de 2024, na qual
foi verificado as dimensdes ¢ realizado a coleta de fotografias e demais verificagdes
necessarias ao laudo.

2.1. Localizacao

O lote € situado na Rua Antdonio Gongalves de Souza, loteamento Monte Verde,
Municipio de Toritama, estado de Pernambuco.

2.2. Zoneamento

Os imoveis em questdo estdo enquadrados na area urbana, ou seja, zona com
potencial tanto para o uso residencial como para o uso comercial, destinados aos
usos habitacionais unifamiliares; o comércio, 0s servigos e as instituigdes do ambito
local serdo permitidos com restrigdes quanto a localizagdo.

2.3. Caracteristicas da Regido

Trata-se de uma regiio composta por residéncias unifamiliares de padrdo popular,
com comércio de ambito local como padarias, supermercados, Campo de Futebol € o
forum. O imovel esta situado na regido leste do Municipio, que tém um alto indice
de ocupagdo e crescimento urbano. A regido conta ainda com varias fabricas e/ou
confecgdes de jeans no seu entorno, ainda conta com o Hospital municipal que ficar

a aproximadamente 4 km da localidade.

2.4. Acessibilidade
O acesso ao imovel avaliado pode ser feito pela Rua Anténio Gongalves de
Souza e a Rua Severina Maria da Conceigdo, partindo do primeiro lado esquerdo
da via, que ndo possui edificacdes, seguindo a segunda via, no final da

pavimentagdo.

difigiro Civil
A LRE: 181956985-3
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2.5. Mapa de Localizagio

COR ' DESCRICAO

AREA QUE SERA PERMUTADA COM
O MUNICIPIO PARA
COMPLEMENTACAO DA RUA LUIZ
PEDRO DA SILVA

AREA APOS A PERMUTA JUNTO
COM O REMANESCENTE DO LOTE
INICIAL B

AREA REMANESCENTE DA AREA
VERDE 07

Mapa de Situagiio dos Imoveis
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2.6. Descriciio dos Imoveis
Trata-se de 01 (um) imovel, inicialmente denominados de: AREA-02 (terreno
publico sem edificagfio), que sera uma parcela do terreno de propriedade da
Prefeitura Municipal de Toritama, que esta locado na Rua Antdnio Gongalves de

Souza, quadra 153, Loteamento Monte Verde, Toritama/PE e area: 3.817,77.

Sendo estas informagdes acima, do terreno como um todo, entretanto a area que
sera analisada, € o objeto desse laudo de avaliagdo sera uma area denominada de

AREA-02, com 0 quadro de areas abaixo do trecho que sera desapropriado:

QUADRO DE AREAS

| Nao »

| Construid
Construid - Total (m?) |
- N a(m?) {
AREA TOTAL DO TERRENO 3.817.77 0.00 3.817,77 [
| AREA-01 (A SER DESAPROPRIADA, CONFORME | g b5
PROJETO EM ANEXO) A1 0.00 L4904 |
TOTAL DA AREA ) a
"3 ,
REMANESCENTE = A28, i il
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2.7 Melhoramentos Publicos
A regido onde se localiza os imoveis ¢ dotada de energia elétrica,

pavimentagdo, iluminagdo publica, saneamento basico e agua encanada.

2.8 Caracteristicas dos Imoveis

O lote que sera desapropriado possui area de 1.419,14 m?, ndo possui edificagdo
aparente, possui uma pedologia de solo firme, no que se refere a topografia, o terreno

apresenta uma declividade no sentido da Rua Severina Maria da Conceigéo.

3. AVALIACAO
3.1. Normas Observadas
A avaliagdo tera por base as recomendagdes e parametros de célculo preconizados
pelas seguintes normas, atualmente em vigor:
* Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens - NBR14.653-1
* Norma Para Avaliacdo de Imodveis Urbanos IBAPE/SP -2005 Os calculos serdo
desenvolvidos para a data de fevereiro de 2024,

3.2. Metodologia
Em fungdo das caracteristicas do imovel e diante das consultas efetuadas junto ao

mercado imobiliario local, para determinagdo do valor de venda concluimos pela
aplicagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, tratada no item 9.2
da Norma do IBAPE/SP sendo a homogeneizagdo das caracteristicas dos dados

efetuada por meio do tratamento por fatores.

Foram utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis aos avaliados, em
todas suas caracteristicas, cujas diferengas perante eles, para mais, ou para menos, sdo
levadas em conta. Os fatores foram aplicados ao valor original do elemento

comparativo na forma de somatorio.

Efetuada a coleta dos dados, foram selecionados trés elementos comparativos dentre os
demais encontrados na pesquisa de mercado. Na homogeneizagdo dos atributos
intrinsecos adotou-se o critério do Eng. Jodo Ruy Canteiro, com excegdo da
acessibilidade, para a qual se adotou o critério do Eng. O. T. Mendes Sobrinho.
3.3. Selec¢ao
Na sele¢do dos elementos, foi considerada importante a semelhanga, no que diz
Jodo VickgrGor ia dal \?ll:va Pagina 6 de 13
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respeito a situagdo, a destinagdo, a forma, ao grau de aproveitamento, as
caracteristicas fisicas e a adequagio ao meio, devidamente verificados, evitando-se, na
medida permitida pela pesquisa, aqueles de homogeneizag¢do complexa.

3.4. Homogeneizacio

Para a homogeneizag¢do dos elementos de pesquisa foram utilizados os fatores
de ponderagdo propostos pelo Eng. ° Jodo Ruy Canteiro apresentado na obra
“Construgdes — Terrenos: Subsidios a Técnica da Avaliagdo” — 3* Edig¢do, Ed. Pini -
Sdo Paulo - 1980.

3.5. Especificaciio das Avaliacdes

A especificagdo foi estabelecida segundo a Norma 1.3 do IBAPE — SP/2005,
sendo definidas quanto a fundamentagdo e precisdo.
Os requisitos para fundamentagdo devem estar de acordo com:

a) Caracterizagdo completa do imovel avaliando quanto a todas as varidveis
analisadas, com fotos que permitam identifica-las, bem como visdo geral do
entrono;

b) Minimo de 03 elementos amostrais efetivamente utilizados apos a
homogeneizagio;

¢) O valor homogeneizado de cada elemento apds a aplicagdo do conjunto de
fatores ndo resulte aquém da metade, ou além do dobro do valor de transagéo,
ou apos aplicagdo do fator oferta;

d) Os fatores utilizados devem ser avaliados em relagdo a sua condigéio de
homogeneizagdo;

e) As areas do bem avaliando devem estar contidas nos intervalos caracteristicos
da tabela 1, de acordo com a Norma do IBAPE-SP/2005.

Para a avaliagdo do imovel em questdo foram encontrados trés elementos

comparativos semelhantes, o que confere ao laudo o grau fundamentado.

Quanto ao grau de precisdo, diante dos elementos de mercado colhidos e critérios

adotados, a presente avaliagdo enquadrou-se no grau de precisao HI.
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3.6. Valor Unitdrio (Terreno / Imével)

Os elementos pesquisados no mercado, assim como os parametros de calculos
adotados para a homogeneizagdo, em conformidade com as Normas encontram-se
identificados nos anexos a este.

4. VALOR TOTAL DOS IMOVEIS

O valor do imovel, ou seja, da area que sera desapropriada em questdo, depois

de aplicado todos os tratamentos estaticos, resultou em:

~ Vimivel= RS 634.606,31
5. CONCLUSAO

Diante de todo exposto ¢ fundamentado na pesquisa imobilidria realizada na
regido, conclui-se que o valor da avaliagdo do objeto em numeros redondos:
RS 635.000,000

(Seiscentos e trinta e cinco mil reais.)

odo Victor Correia da Si /

ador de Engenheira e Arquitetura

Engenheiro Civil— CREA PE: 1819569853
Portaria n.® 077/2021
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6. ANEXOS

6.1 — Dados fotograficos dos imoveis:

Foto 01-Vista da Rua Antonio Gongalves de - Foto 02-Vista do imével analisado — Lado
Souza 7 N Direito

Foto 03- Vista da Rua Anténio Gongalves de Foto 04- Vista da AREA-02 (terreno) - ;
Souza frente

Foto 05- Vista da AREA-02 (terreno) - fundos | Vista da AREA-02 (terreno) - fundos |

Jolo Victor Satrgla 3.5'."{“ Pagina 9 de 13
Engen
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6.2 - Mapa de Amostras

PREFEITURA

DE TORITAMA PE

PESQUISA MERCADOLOGICA - LOTES

n’ Bairro Area Preco Total Preco unitdrio Contato Fonte de
s do (RS) (RS/m?) Pesquisa
0 terren
_lo(m?)
I;f;’ t:f;?:: RS RS (11)9.8825- Placa de
2
1 | Verdel |126.00| 40:000.00 317.46 2665 Venda
I;;’ tﬁ;ﬁg RS RS (81)9.9287- Placa de
5 | Verdel |12600| 50:000.00 396.83 1165 Venda
%3 tf,[aﬂf: R$ RS (81)9.99317- Placa de
3 | Verdel [12600| 70:00000 555.56 6656 Venda
I{Stff;’,f: RS RS $1)9.99381- | Placa de
L3 ;
4 | Verdel |378.00| 200:000.00 529.10 8494 Venda
Loteamen ,
to Monte | 1750.0 RS R$ (81)9.9363- Placa de
600.,000.00 342.86 2888 Yeada
5 Verde 1 0
‘;f,’ ‘f,?;ﬁf;‘ RS RS (81)9.9363- Placa de
6 | Verdel |825.00] ©800:000.00 727.27 2888 Venda
%:t&a;ﬁf: RS RS (81)9.9113- Placa de
7 | Verdel |126.00| >0:000.00 396.83 8971 Venda
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6.3 — Saneamento dos dados:

PREFEITURA
DE TORITAMA PE

SANEAMENTO DE DADOS

ETI RIS e BN

P = UO AT S S Lo

R

R

Finalidade

Avaliagdo de Imovel

Bairro

Loteamento Monte Verde

Imavel avaliando

01 Terreno na Rua Luiz Pedro da Silva

Municipio

Toritama

Finalidade

Avaliagio de Imovel

CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA

: | = 5
i e= 236 x (14582 + \ 7 ) = 129.806] | e=[t X+2]x— 0=
\(n)
n = n’ de elementos da pesquisa saneada=_ 7 I
n-l
i t X+2= 5% (incerteza) retirado da TABELA 1 = 2.36
+ = | RY 666,336.62
Campo de arbitrio com intervalo de confianca de 95% b, £ : )
¥ -=| RS 602,875.99
TABELA 1
Niveis de
Confianca 99% 98% 95% 90% BO0%
. Percentil
t ton |t t t
\ 0,995 |+ 0,99 0975 I 005 0,90
Vv
1] 63.680] _ 31.820] 12,710 8310 3.080
2 9,020 6.960 4,300 2.020 1,800
3 5 840 4,540 3,180 2.350 1,640
4 4,600 3,750 2,780 2,130 1,530
5 4,030 3.360 2,570 2,020 1.480
8 3,710 3.140 2,450 1,940 1.440
7 3,500 3,000 2,360 1,800 1,420
8 3,380 2.900 2.310 1.860 1,400
o 3,250 2 820 2 260 1,830 1,380
10 3,170 2,760 2,230 1,810 1,370
11 3,110 2,720 2,200 1,800 1,360
12 3.060 2,680 2,180 1,780 1,360
13 3,010 2,650 2,160 1,770 1,350
14 2.980 2,620 2,140 1,760 1,340
15 2,850 2,600 2,130 1,750 1,340
16 2,920 2,580 2,120 1,750 1,340
17 2,900 2,570 2,110 1,740 1,333
18 2.880 2,550 2.100 1,730 1,330
19 2.860 2.540 2 090 1,729 1,326
20 2,840 2.530 2.088 1,725 1,325 o . .
I} 2,576 2,326 1,960 1,645 1,282 Jodo Victor Correia da Silva
Enggnhejro Civil
CREAAP 6985-3
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6.4 — Homogeneizacdo dos dados:

Planilha de Calculo - AVALIACAO TECNICA DE IMOVEL URBANO

Finalidade Avaliagio de Imovel
Bairro Loteamento Monte Verde
Imovel avaliando 01 Terreno na Rua Luiz Pedro da Silva
Municipio Toritama
_ Homogeneizagdo e Saneamento dos Dados Amostrais
0]
S
5
i
o i} . "
Elemento i
AMOSTRA N° 01 317.46 34921 gg
I [N
AMOSTRA N° 02 396.83 436.51 =
AMOSTRA N° 03 555.56 611.11 g
AMOSTRA N° 04 529.10 582.01 °
(0]
AMOSTRA N° 05 342 86 377.14 g
AMOSTRA N° 06 72727 800.00 E
AMOSTRA N° 07 396.83 436.51 =
—
o
Media RS 466,56 ﬁ
Limite Superior RS 513.21 5
Limite Inferior RS 419.90 £
Valor Saneado RS 466.56 g
Desvio Padrdo RS 14552 §
Coeficiente de variagio 31.19% g
g
5
g
Amostras saneadas S
©
r
§
2 900,00 é
€ 800,00 @ g
;e o :
& 00, @
PORE e e o
= 3000 @@ ¢ g c
200,00 S8
100,00 = 2
0,00 z £
1 2 4 5 6 7 8 . , 8
or Correia da3igs
eiro Civil3
numero da amostra C PE: 181956955@
@ Sériel @ Série2 e |inear (Sériel) § E
- @©
g5
2%
g >
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6.5 — Valor da avaliacdo geral do imével:

Planitha de Clculo - AVALIACAO
TECNICA DE IMOVEL URBANO

Avaliagio de
Finalidade Imovel
Bairro Lotecamento Monte Verde
Imével 01 Terreno na Rua Luiz Pedro
avaliando da Silva
Torit
Municipio ama
Areado 1419
Terreno 14 M2
Area
Construida 000 M? 1
= <
5% = l B,
— ~
5. | £E Tw 5 bspg| E 2
; “ e =@ R4 - £I% 2 2
Objeto §H g o ES Eg g = éi* g 2
£518%| 1% HHATNENHHLHEE
ES|8E 5E8 s3E§|E glc| 838 2 53
= T 1'-5 =SS E YR é g| ZEISFEP2 s =
>Sl=a > 8 sopEC|S|E| EEICSEEEE| 58
0.
40,001 1260 RS R&i 098] 91 1.} 6 L1331} 126
1 0.00 3] - 40.000.00 5} 5100f O 1001 00 .11 00
0,
50,001 126.0 RS R$| 091 9] L] 6. I.] 3881 126 3
0.00 4] - 50,000.00 5100 0 1001 00] 89| .00 88
0.
70,00) 1260 R$ RSt 091 91 1.} 6 1.] 544 126
0.00 0 - 70.000.00 51 5100} O 100] 00) 44) 00
0,
200,0] 3780 RS RE} 09] 91 1. 6. 1.] 518 378
00.00 { - 200,000.00 51 51001 © 100} 00 521 00
| 0. 175
1 600,01 1750 R$ RS 095 93 1.1 6. 1 1.]336] 00
1 00.00 00 - 600,000.00 515100 O 1001 00} 00 0
. .
600,01 B25.0 RS R$} 09f 9] 1. 117121825
00.00 0 - 600,000.00 51 5100 0O 1004 00] 73] .00
0.
50,001 1260 RS R$t 09f 91 1.} 6 1.1 3881 126 $
0.00 50,000.00 51 5]00] O 1.00] 00| 89| .00
{edia sancada da
24
Imovel 1419. 6.2 media 447
avaliando 14 | imével avaliando / indices avaliando 1|11 1]6 1 110 corrigida 18
... Valor Total RS
Valor / Terreno 6.31 Valor/Edificagdo RS 0.00 Imével a Vista 634,606.31
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