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Prajeto de Lej no 005/2005

EMENTA; Institui o Plano Diretor do Municipio
de  Toritama, COmo  instrumento
bésico da polifica de
desenvolvimento urbano do
MUNICIpio. ¢ da outrag providénciag.

Art. 1 - Fica institnido. nag fermos desta [ei o Plano Diretor do
Municipio de Toritama, em cumprimento ao Art. 182, da Constituicdo Federal.
observadas as disposicoes da Lej n° 10.257. de 10 de Jutho de 20071 — Estatuto da
Cidade e a5 diretrizes da 1ej Organica Municipal,

Art. 2 - O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territorio mumnicipal.
¢ o instrumento basico da politica de desenvolvimenio urbano do Municipio
ntegra o processo de plangjamento municipal visando § execuedo dessa politica.

TITULO §

DO DESENVOLVIMENTO URBANOD:
PRINCIPIOS E OBIETIVOS
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

ATt 3 - A polftica de desenvolvimento urbano sera exercida com base nos
seguintes principios:
L. Das fun¢des sociais da propriedade ¢ da cidade-
. Do desenvolvimenio sustentavel:
HIL. Da participacio popular. ’
CAPITUVLO 1
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 4 - 880 objetivos gerais da politica urbana de Toritama:

L. Promover ¢ plene desenvolvimento das funcdes socio-econdmicas do
: ‘ . ‘ i 1 - Mg &7 ; ol M S o ‘l’ l"\ An’\‘
Municipio. em harmonia COm & meio ambiente ecologicamente equilibrado:
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Il. Promover o ordenamento espacial do territério municipal, visando a
adequacio da densidade ocupacional com a infra-estrutura existente oy projetada;
I Proteger e Preservar o pairiménio ambientaj e cultural, valorizando as

V. Garantir 5 justa distribuigsio dos beneficios e dnus decorrentes do

processo de urbanizacio, fectuperando ¢ transferindo para a coletividade g
valorizacao imobiliaria decorrenie da acde do Poder Plibiico:
. V. Aumentar a eficiéncia econdmica do Municipio, de forma a ampliar os
beneficios e reduzir 0% Custos operacionais para os seteres publico e privado,
mediante 2 ampliacdo de atividades econdmicas. a melhoria da infra-estrutura, dos
servicos piiblicos. do sistema viario. a cracao de novas polos de servigos e outras
acdes que se relacionam com o desenvolvimento econdmico:

VI QOutros oObjetivos previstos no Estatuto da Cidade.

, TiTvLon
DAS ESTRATEGIAS PRINCIPALS DA POLITICA URBANA

Art. 5 - O Plano Diretor deve seguir as diretrizes e ¢siratégias discutidas
no Anexo XI.

. CAPITULO I
DA GESTAO URBANA E AMBIENTAL

Art. 6 - Para efeito da gesiao urbana e ambiental compartithada e
participativa, fica mstituindo o Consetho

Municipal de Desenvolvimento Urbano € do Meio Ambiente — CDUMA.
Orgdo consultivo e dehiberativo sobre as questdes referentes & politica urbana, ao
equilibrio econdmico e a0 combate & poluiciio ambiental. com a incumbéneia de
assessorar a Prefeitura nessas quesides,

Paragrafo Unico. O CDU MA._ criado por esta Lei incorpora o Conselho
Municipal de Conservagio e Defesa do Meio Ambiente — CONDEMAS, previsto
no Art. 103, da Lei Orgénica Municipal.

Art. 7 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Meio
Ambiente ~ CDUMA, referenciado nesta Ler. pela sigla CDUMA. é composto de
torma paritaria entre a Sociedade Civil ¢ o Poder Publico através de membros
efetivos e seus respectivos suplentes, assim distribuidos:

1. De Setor Pablico:

STLOF '8

C.N.P.J - 11.255.054/0001-39
Rua Jogo Chagas, S/N.° - Centro - Toritama - Telefax: 81) 3741-1318
»sé Simplicio v E-mail: prefeituratoritama@hotmail.com
residenie da &




i L' PREFEITURA MUNICIPAL DE ToRITAMA

a4 - 4 {(quatro) representantes da Prefeitura ¢ respectivos suplentes, das
areas relacionadas 3 politica urbana-

b - 2 (dais) representantes da Camarg Municipaj e respectivos suplentes:

¢-1(um)da Agéncia CONDEPE FIDEM, ¢ respectivo suplente:

d-1(um)da Cormapanhia Pernambucana de Meio Ambiente e de Recursos
Hidricos - CPR1 e T€spectivo suplente,

ii. Da Sociedade Civit:

a - 1 (um) representante da Associagdo dos Feirantes de Sulanca do
Municipio - AFEST o FESPECtivo suplente:

& - 1 (tum) representante da Associagdo Comercial ¢ Industrial de
Toritama— ACIT ¢ respectivo suplente:

¢ -~ 1 (um) representante do  Sindicato Local dos Trabalhadores e
respectivo suplente:

d - 1 (um) representante da Associacio dog Lojistas do Parque das Feirag
= ALPF e respectivo suplente:

e-1(um) representante da Radio Lider FM e respectivo supiente:

£-1 (umy fepreseniante da Radio de Toritama FM ¢ respectivo suplenie:

g -1 (um) répresentante da | greja Catélica e respectivo suplente;

h-1 (um) Iepresentante da Igreja Evangélicy ¢ reéspeciivo suplente,

§ 1°- A Prefeitura deverd instalar o CDU MA no prazo de 60 (sessenta)
dias apos a entrada em vigor desta [_ej

§2°- A forma de atuagdo do CDUMA sera objeto de Regimento Interno a
SCr aprovado pela maioria absoluta dos membros do Consetho. em até 30 {trinta)
dias apés a sua instalacgo. :

Art. 8 - Compete ag Conselho Municipal de Desenvolvimenio Urbang e
do Meio Ambiente CDUMA.

L. Elaborar o seu Regimenio Interno o suas alteragdes para cfeito de
regulamentacio:

L Implementar ¢ Plano Diretor, bem como fiscalizar, acompanhar e
avaliar a execucéo da politica de desenvolvimento urbano do Municipio;

L. Promover ampla discussdo publica sobre as Operacdes Urbanas ¢ a
regularizacdo fundizria e urbanistica dos loteamentos municipais, propostas pelo
Plano Diretor:

IV. Analisar relatorios. estudos. projetos. planos e outras agoes
necessarias ao desenvolvimento urbano do Municipio; .

V. Analisar =/on propor alteragdes a legistacdo urbanistica e ambiental do
Municipio, para apreciacdo da Camara Municipal. quando for o caso:

CNPJ-1 1.258.054/0001-39
Rua Jodo Chagas, S/N © - Centro - Toritama - Telefax: (81) 3741-1318
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PREFE!TURA MLJNIC!F’AL DE TD-R’ITAMA

VL. Propor 3 normatizacsio conplemeniar 3 esg Lei sobre questdes
urbanisticas e ambientais da politica urhana municipal:

VI Anaiisar Estudos de Incémodo 4 Vizinhanca — g7 V. ¢/ou Estudos de
Impacio Ambiemal, Para efeito de instalacio de Usos ¢ atividades impactantes;

VII. Analisar ¢ decidir sobre o5 Cas0s omissos desta [ ei-
IX. Outras airibuicdes previsias nesia Lei ou que the forem conferidas
pelas demais normas legais e reguiamentares.

TITULO m1
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 9 - Fica estabelecido o ordenamento territorial de 77 oritama, com base
1o Macrozoncamcmoﬂ de acordo com as diretrizes definidas peio Estatuto de
Cidade.

g 10 Macrozoneamentq fixa as regras fundamentais de ordenamento
do terriidrio, endo como teferéneia 4s ‘aracierisiicas dos ambientes hatural e
construido municipal.

§ 2° - As Macrozonas ¢ Zonas  foram definidas em funcdo das
caracteristicas inﬁa»estmmrais, dos recursos naturais. aspectos fisico-geograficos
¢ de definicoes politico-administraiivas.

CAPITULO 1
DO MACROZONEA MENTO _

Art, 10 - O territdrio de Toritama divide-ge em 035 {cinco) Macmzonas,
QU INCOTPOTAm 7 dreq urbana e a area rural, representadas graficamente no Anexo
I'desta Lei e que sdo:

E MZi = Macrozona dg Cidade de Toritama - constituida pela irea
urbana da cidade, que integra a sede do Municipio ¢ sua area de expansio,
inclusive a drea destinada ao uso industrial-

1. MZ2 ~ Macrozona de Protecdo Ambiental das Serras e Corpos d’.égua
— constituida por 4rea ruraj situada na poredo norte do Municipio. caracterizada
pela presenca de corpos d'agua e por grandes inclinagdes: o

IHr. Mz3 — Macrozona da Area das Torres e Serrotes — constmuda‘ pela
area rural, situada na porgdo leste do municipic, que apresenta densidade
excessiva de afloramentos rochesos:

C.N.P.J - 11.256.054/0001-35
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pEEFElTURA MUN!C!F‘AL DE TORITAMA

IV. M74 _ Macrozona de Saneamenta Ambiental - localizada as margens
da BR 104:

V. MZ5 - Macrozona de Atividades Rurais — localizada na dreq rural do
Municipio,

SECAO I-po ZONEAMENTQ

At 11 - As Macrozonas se subdividem em Z0nas, assim definidas:

L. MZ1 — representada gralicamente no Anexo -

4~ Zona de Urbanizacao Central — ZUIC:

b - Zonas Consolidacio Urbana - 70U

¢ - Zona de Expansao Urbana - ZEL);

d - Zonas Especiais - ZESP:

€ - Zona Industriaj —. &l

H.MZ2 - Macrozona de Protecdo Ambiental das Serras ¢ Corpos d’agua -
fepresentada graficamente no Anexo | - constituj a Zona de Protecdo Ambiental |
~ZPAT.

M. Mz3 - Macrozona dz Area das Torres ¢ Serrotes - represeniada
graficamente ng Anexo | — constituida por:

a. Zona de Protecdo Ambiental 2 ZPAZ:

b. Zonas Especiais de Nicleos Rurajs — ZesNR.

V. M7Z4 - Macrozona de Saneamento Ambiental - representada
graficamente ng Anexo | - constitui 2 Zona de Saneamento Ambiental — 7SA

V. MZ5 - Macrozona de Atividades Rurais - representada graticamente no
Anexo [ - constituida por:

a - Zona de Atividades Rurais - ZAR:

b - Zonas Especiais de Niicleos Rurais — 71 isSNR.
SECAQ ii - poOs OBJETIVOS DAS ZONAS
SUBSECAO - DA ZONA DE URBANIZACAO CENTRAL

AL 12 - A Zong de Urbenizacdo Central. da MZ 1. descrita no Anexo i1,
Caracterizada pelo uso diversificado ¢ alta densidade construtiva. destina-se a
implantac;ao de servicos urbanos e de infra-estrytura EeCessarios a sua plena ¢
adequada ocupacio,

SUBSECAO 11 - DAS ZONAS DE CONSOLIDACAO 1/RBANA

C.NP.J- 11.256.054/0001-38
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pREF’EITURA MUN!CIF’AL DE TDR!TAMA'

Art. 13 - AS Zonas de Consolidacao Urbana 1 ¢ 2. da MZ1I, descritas no
Anexe I]. Caracterizadas. fespectivamente, pela major ¢ menor presenca de infya-
Cstrutura bégica, tém usp predominantemene residencial

Pardgrato Unico. Ag Zonas de ¢ onsolidacdo Urbana, originadas de
Parcelamento de solo sem regulamentacio urbang ¢/ ou fundiaria. serdo objeto de
acdes de melhoramento dg infra-estrutira e regularizacdo urbana ¢ oy fundigria.
Para aprimoramento dos Usos neia existenies,

SUBSECAO 111 - DA ZONA DE EXPANSAQ URBANA

Art. 14 - A Zona de Expansae Urbana - ZEU. daMz1, descrita no Anexo
Il compreende area destinada ao creseimento urbano do Municipio, através de
Um processo gradativo o adequada de OCupacao urbana.

SUBSECAQ v - DAS ZONAS ESPECIALS

Art. 15 - As Zonas Especiajs — ZESP. representadas graficamente ¢
descritas nos Anexo [ ¢ Anexo 11, respectivamente. sdo dreas destacadas do
territorio municipal, em funcdo de suas caracteristicas e botencialidades.
dividindo-se em:

L. Zonas Especiais de Desenvolvimento Econémico — 7 EDE:

II. Zona Especial de Interesse Social — £EIS.

§ 1° - As ZEDE caracterizam-se por comportar ogs principais
cquipamenios comerciais e de produgdo da cidade, alem de algung equipamentos
industriais de grande porte, e destinam-se ncremenio das atividades econdmicas.
subdividindo-se em-

a - Zona Especial de Desenvolvimento Econdmico A ~ 7ZEDE A —
destinada 4 OCupacdo dos principais €quipamentos do coméreio municipal. feiras
publicas, empreendimentos de jojas de atacado e varejo: N

b - Zona Especial de Desenvolvimenio Econdmico B — ZEDE B -
destinada OCupacao prioritaria de Importantes servicos focais, tais como Servicos
financeiros, de sapde € outros:

¢ - Zona Especial de Desenvolvimento Econémico C - ZEDE ¢ -
destinada & 0CUpagdo prioritaria de servicos de apote ao transporte de cargas e de
passageiros do Municipio, bem como Squipamentos comerciaig, ]

§ 2° - A Zona Especial de Interesse Social — 7EIS, representada
graficamente ¢ descrita no Anexe | ¢ Anexo 1L respeclivamente, caracleriza-se por
assentamentos  habitacionais da populagdo de baixa renda com  estrutura

C.NP.J- 11.256.054/0001-35
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PQEFE!TURA MUNIZIPAL DE TORITAMA

Art. 13 - As Zonas de Consolidagdo Urbana 1 ¢ 2. da MZ1, descritas no
Anexo [T, caracterizadas, respectivamente, pela maior ¢ mMENnor presenca de infra-
estrutura basica, t€m uso predeminantemente residencial.

Paragrafo Unico. Ag Zonas de Consolidacao Urbana, originadas de
parcelamento de solo sem reguiamentagio urbana e/ ony fundiéria, serao objeto de
agbes de melhoramento da infra-estrutura e regularizacdo urbana e/ oy fundiaria,
para aprimoramento dos usos nela exisienies

SUBSECAO 1 - DA ZONA DE EXPANSAQ URBANA

Art. 14 - A Zona de Expansdo Urbana — ZEU. da MZ1, descrita no Anexo
Il compreende 2 area destinada ap crescimente urbano do Municipio, através de
Um processo gradativo e adequado de Ocupacdo urbana,

SUBSECAO TV - DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 15 - As Zonas Especiais — ZESP. Tepresentadas graficamente e
descritas nos Anexo | ¢ Anexo IL respectivamente. s80 areas destacadas do
territorio municipal, em funcdio de suas caracteristicas e botencialidades.
dividindo-se em:-

L. Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico — ZEDE:

Il. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

§ 1° - As ZEDE caracterizam-se por tomportar os  principais
equipamentos comerciais e de produgdo da cidade, além de alguns equipamentos
industriais de grande porte, e destinam-sa incremento das atividades econdmicas,
subdividindo-se em-

a - Zona Especial de Desenvolvimento Econfmico A — ZEDE A —
destinada a ocupacdo dos principais equipamentos do comércio municipal, feiras
publicas, empreendimentos de lojas de atacado e varejo:

b - Zona Especial de Desenvolvimento Econdmiico B - ZEDE B -
destinada a ocupacio prioritéria de importantes servigos locais, tais como SETVICOos
financeiros, de saide e outros;

¢ - Zona Cspecial de Desenvolvimento Econémico C - ZEDE ¢ =
destinada 3 OCupacdo prioritaria de servigos de apoio ao transporte de cargas e de
passageiros do Municipio, bem como equipamentos comerciais.

§ 2° - A Zona Especial de Interesce Social — ZEIS, representada
graficamente ¢ descrita 10 Anexo | ¢ Anexo i1 respectivaments, caracteriza-se por
assentamentos habitacionais da populacdc de baixa renda com estrutura

: CNPJ-1 1.256.054/0001-39 L D
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urbanistica ¢ fundiaria inadequada ou irreguiar. cuja regularizacio sera objeto de
Plano(s) Urbanistico(s), aprovadots) pelo CDUMA ¢ regulamentado(s) pela
Prefeitura de Toritama.

SUBSECAOD V - DA ZONA INDUSTRIAL

Art. 16 - A Zona Industrial — 71, representadsa graficamente ¢ descriia nos

. Anexo I e Anexo II, respectivamente. destina-se 4 implantacdo de indistrias com

infra-gstrutura adequada e adogao de medidas tecnicas que reduzem os incdmodo
a vizinhanca

8 17 - A ZI abrigara qualquer tipo de mdustria, desde que cumpridas as
exigéneias do ordenamento territorial e da profecdo ao meio ambiente, devendo ser
respeitadas as condigdes geograficas e de infraestrutura. bem como 0§
assentamentos pepuiacionais do sey eniomao.

§ 2% - As industrias que se instalarem na Z1 serdo responsavels pelo
tratamento dos efluentes industriais e de esgoto doméstico. bem como dos demais
residuos produzidos ¢m decorréneia de suas atividades

SUBSECAQ V1 - DAS ZONAS DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 17 - A Zona de Protecio Ambiental | — ZPAl, da MZ2, ¢
caracterizada por corpos d’dgua e serras de grandes inclinacdes que impedem a
ocupacio humana ¢ esia sujeita a regras especificas de preservacdo estabelecidas
na legislacdo florestal ¢ demais normas tegais ¢ regulamentares pertinentes.

Pardgrafo Unico. A ZPAI sera objeto de programas de recuperagdo
ambiental com 2 finalidade de repovoamento vegetal o restauracdo das nascentes ¢
dos cursos d agua.

Art. 18 - A Zona de Protecio Ambiemtal 2 — ZPA 2. da MZ3, ¢
caracteristica pela presenca de serras ¢ serroies. afloramentos rochosos de grande
porte ¢ pinturas rupestres, constituindo elementos representativos do patriménio
natural e cultural do Municipio. impeditivo de ocupacde hurnana.

SUBSECAQ Vi~ DA ZONA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

C.N.P.J- 11.256.054/0001-39
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FREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA

Art. 19 - A Zona de Saneamento Ambiental — ZSA. caracteriza-se pela
exwsténeia do “Lixdo™ municipal, por questdes de saude publica ¢ restrita a
ocupacdc humana. destinando-se a abrigar o futuro aterro sanitario municipal.

SUBSECAO VI - DA ZONA DE ATIVIDADES RURAIS

Art. 20 - A Zona de Atividades Rurais caracieriza-se por ocupagado de
fazendas ¢ chacaras. ¢ portanto restrita a ocupacao urbana,

SUBSECAO VI~ DAS ZONA ESPECIAIS DOS NUCLEOS RURAIS

Art. 21 -~ As Zonas Especiais dos Nucleos Rurais — ZesNR, das MZ3 e
MZ3. constituem-se de vilas e assentamentos rurais representadas graficamente e
descritas no Anexo | e 11, respectivamente.

CAPITULO I}
DS) PARCELAMENTO BO SOLO
SECAQ T - DAS DISPOSICOES GERAIS

Att. 22 - O parcelamento do solo do Municipio de Toritama obedecers as
disposices desta Lei. da Lei Federal n® 6.766 de 19.12.1979. e suas alteragdes,
aplicando-se, no que couber, as normas estaduais pertinentes. e serfio consideradas
Areas de Preservagiio Permanente — AP P, conforme estabelecidas no Art2°, da Lei
Federal n° 4.771, de 15.09.1963. e relacionadas no Anexo X desta L.ci.

Art. 23 - E vedado o parcelamento do solo:

. Em Areas de Preservacao Permanente - APP;

. Em ércas sujeitas a inundacdes ou alagadicas. antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas ou a protecio contra cheias e
inundacdes:

[ii. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide.
sem que sejam previamente saneadas:

IV. Em terrenos onde as condicies geologicas ¢ hidrologicas nao
aconsethem a edificacao;

V. Em areas onde a poluigdio ambiental impeca condi¢des sanitarias. salvo
s¢ houver correcdes de acordo com as normas oficiais:

V1. Em terrenos onde sejam observados afloramentos rochosos:

VI Em terrenos com declividade igual ou superior a 30° .

C.NP.J-11,256.054/0001-39
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VHI. Em éreas swieitas a preservacao de bens ambientais, tais como
matas, tlorestas, reservas florestais. mananciais, aqiiferos, corpos d’dpua ¢ outros.

AL 24 - A Prefeitura dever, no prazo de 90 (noventa) dias a contar do
inicio de vigéncia desta Lej. promover o cadastramento de todos os parcelamento
existentes no territorio municipal. para verificacdo de sua adequacio as normas
legais vigentes a cpoca, com vistas a requalificacdo do cspace e adocdo de
medidas que visem a regularizagdo urbanistica ¢ fundiaria,

Paragrafo Gnico: Os parcelamentos  irregulares  serdio objeto de
regularizacio. sem prejuizo da responsabilizacde dos parceladores pelos atos
praticados em desacordo com a Jei. os quais responderdo perante o Poder Pablice e

terceiros pela atuaciio ou omissac,
SECAQ 11 - DO LOTEAMENTG

Art. 25 - Loteamento é a subdivisdo de uma arca de terreno, em parcelas,
denominados istes. com abertura de vias ¢ logradouros. observados os seguinies
requisitos urbanisticos:

. Destinaco de areas para o sistema de circulagdo. implantacio de
equipamento urbano ¢ comunitario. bem como espacos livres de uso publico.
respeitando o percentual de 35% (trinta e cinco por cento) do terreno a ser loteado:

IL. Defini¢do de area minima do lote. bemn come de sua testada:

L A distancia méxima entre 0s cixos dos logradouros:

V. As “areas non aedificandi ™

V. As “Areas de Preservacio Permanente”.

Art. 26 - O Sistema Viario Municipal. para fins de circulacio previstos
nesta Lei. 6 composto de vias e respectivos elementos. classificadas no Anexe V ¢
caracterizados e discriminados no Anexo VI desta f.e1, compreendendo:

l. Vias Expressas:

Il. Vias Arteriais;

L. Vias Secundarias:;

IV. Vias Locais.

Art. 27 - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar 4 Prefeitura Municipal a definiclo das diretrizes para uso do solo.
tragado dos lotes, do sistema vigrio. dos cspagos livres e das areas reservadas para
equipamento urbano e comunitario. apresentando, para esse fim. requerimento ¢
planta do imovel.

C.N.P.J - 11.256.054/0001-38
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA

Art. 28 - A Prefeitura Municipal expedira as diretrizes para a implantacio
do projeto de loteamento, as quais vigorardo pelo periodo dentro do qual deverdo
set executadas as obras de infra-estrutura necessarias 4o loteamento.

§ 17 - As obras de infra-estrutura sic:

L. Sistema viario:

ll. Sistema de abastecimento de agua potave! ratada e de energia elétrica,
aprovadas pelas concessionarias, segundo as normas vigentes;

. Delimitacio, marcagdo e sinalizacdo de espacos livres de uso pablico,

" destinados a equipamentos urbanos ¢ CORMNItATIOs ¢ a areas verdes:

IV Sigtema de esgotamento de aguas plaviais:

V. Sistema de esgotamento sanitario. inclusive coleia e destinagfo final.

§ 2° - Para garantia da exccugdo das obras de infra-estrutura do
loteamento. o loteador deverd caucionar a favor do Municipio lotes em valor
equivaiente ao custo das obras. & €scotha da Prefeitura e do CDUMA. sendo os
lotes liberados fogo apos a conclusdo das obras.

Art. 29 - O projeto de loteamento. devers ser aprovado pela Prefeitura ¢
peto CPRH, devendo ser

executado dentro do prazo de validade das direirizes, sob pena de
caducidade de aprovacdo e execucao. pelo Municipio. da garantia prevista no §1°
do artige anterior. sem prejuizo da aplicaciio ao loteador das nenalidades
estabelecidas em lei.

Art. 30 ~ O loteador deve promover o regisiro do loteamento no prazo
maximo de 180 (cenio e oitenta) dias. a contar da aprovacdo das obras de infra-
estrutura. pela Prefeitura.

s

Art. 31 ~ As dimengdes minimas das vias, des lotes. das guadras e demais
exigéncias previstas em lei.

para execucdo dos loteamentos. sdo definidos por zonas no Anexo [V e
Anexo VI desta [ e,

1

SECAQ ITi - DO DESMEMBRAMENTO

Art. 32 - Desmembramento ¢ a subdivisio de area de terreno para
constituicdo de outros lotes ou desvinculacdo de uma parte do terreno para
incorpora¢do & propriedade continua, respenadas as vias oficiais existentes ¢ o lote
ou gleba minima definida nesta Lei. sem criacdo de novas vias e logradouros

. v

plblicos ou seu prolongamento, modificacio ou ampiiacio dag {a existentes.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA

Paragrafo Unico. Os elementos necessdrios a claboragio ¢ aprovagio de

dr.xmemhxamemf estio definidos no Anexo 1V desta L.ai
SECAQ IV -DO REM EMBRAMENTO

Art. 33 - Remembramento ¢ a unificaco de dois ou mais terrenos
continuos ou parte deles. passando a constituic um novo terreno.

Paragrafo Unico. Os elementos exigiveis para elaboraciio ¢ aprovagdo do
remembramento estdo definidos no Anexo IV desta Lei.

SECAO V- DAS CONDICOES ESPECIAIS DE
PARCELAMENT(, USO E OCUPACAQ DO SOLO

Art. 34 - Serdo admitidas condicdes especiais de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, desde que atendam aos interesses urbanisticos € ndo
comprometam ¢ meio ambicnte, a critério do Conselho de Desenvolvimento
Urbano e do Meio Ambiente — CDUMA.

Art. 35 - Nos loteamentos destinados a programas habitacionais de
interesse social, a Prefeijura podera adotar parametros urbanisticos diferenciados,
ouvido, previamente, ¢ Conselho de Desenvolvimenio Urbano e do Meio
Ambiente — CDUMA.

Art. 36 - Poderdo. ainda. ser admitidos condominios horizontais ou o
loteamenio para instituiq:éra de dominic por unidades autdnomas. na forma do Art.
8. alinca “a”, da Lei Federal 4.591, de 16/12/1964, aplicando- se os dispositivos de
controle da edmcagao sobre a area total do terreno e os pardmetros urbanisticos
previstos nessa Lei. bem como outras exigéncias previstas na legislagdo federal
pertinente ou regulamento, a critério do CDUMA

§ 1° - Na implantacdo do loteamento previsto no “caputl” deste artigo,
observadas sempre as normas legais quanio a delesa do meio ambiente. deverdo
ser exigidos. no minimo, 68 seguintes requisitos:

. Garantia do saneamento ambiental. ghastecimento d’agua, energia
e)emca ¢ outros elementos necessérios a sadia gualidade de vida dos conddminos,
segundo o mesmeo mecanismo de garantia de loteamentos urbanos, conforme Lei
Federal n® 6.766/79

1. Destina gé o de 40% (quarenta por cento) do terrene para uso comum,
que sera incorporada ac dominie piblico do Municipio. onde o loteador deverd
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TORITAMA

implantar dreas verdes ¢ os equipamentos comunitarios ¢ de servicos urbanos, a
locatizacZo dessa drea serd definida pelo CDUMA

i1l Destinacio dg arez para Tesen i egal de vegetagdo nativa da
propriedade. conforme § 2° do Art. 16 da Lei Fudexa! n" 4. 771/65;

V. Taxa de ucupac,ao maxima da gleba igual a 153% (quinze por cento).

CAPITULO 111
DO USO E QCUPACAO NO SOLO
SECAQ T
DOS USO8

rt. 27 - Todos os usos poderdo instalar-se no territorio municipal. desde
que obedecam as condiches estabelecidas, determinadas em funclo das
caracteristicas das zonas em que se situarem ¢ dos objetos do plangjamento
urbanistico.

Art. 38 - Os usos classificam-se om.

1. Residencial — aguete destinado 4 moradia untfamiliar ou multifamiiiarg

H. Nao residencial - aquele destinado ac exercicio de atividades
econémicas: :

{11, Miste — constituido pelo uso residencial ¢ nde residencial no mesmo
imavel,

Paragrafo Unico. Na Zona Industrial ndo sera admitido 0 uso para fins
residenciais.

Art. 39 - A instalacio de usos ¢ atividades no territério municipal
dependera de analise, pela Prefeitura. ouvide o CDUMA nos casos previstos em
definigae do proprio Conselho. em funcle de suas potencialidades come geradores
de medmodo & vizinhanga., de impacto ambiental ou de impacto na estrutura
whbane — Empreendimento de Impacto

SUBSECAQ [ - DOS USOS GERADORES DF INCOMODO A

Art. 40 - Os usos geradores de incémode a vizinhanga estdo
discriminados no Anexo VIi desta Lei. e sua instalacdo dependera de analise, da
Prefeitura. ouvido ¢ CDUMA. de acordo com as condigdes estabelecidas peio
orgdo técnico responsavel pelo controle urbano ¢ ambiental municipal, em funcao
'ia gravidade do incdmodo e das caracteristicas das zonas onde eles estdo
instalados.
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Art. 41 - O resultado da analise especial ou do Fstude de Incémodo 4
Vizinhanca —~ EIV — devera serdiscutido em audiéneia publica. com a presenca do
interessado na instalagdo do use ou atividade e dos vizinhos dos lotes confinantes.
confrontantes ¢ circundantes, num raio de 30m ( cinguenta metros) da atividade
Impactante. ou maior. a critério e de acordo com as condigdes estabelecidas pelo
CDUMA.

SUBSECAD 1l - DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 42 - Empreendimentos de impacto sio aqgueles usos potencialmente
causadores de sipnificativa alieracio no ambiente natural ou construido ou

sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura urbana basica, quer

scjam  construgdes publicas ou privadas, residenciais ou ndio  residenciais.
Consideram-se empreendimentos de impacto os listades no Anexo VIIL

Art. 43 - A instelagdo dos Empreendimentos de Impacto dependera de
parecer favoravel do CDUMA, ap6s a aprovacdo do Fstudo de Incémodo 3
Vizinhanga — EIV e/ ou do Fsiudo de Tinpacto Ambiental — FIA_ pela Prefeitura,
SUBSECAC T - DOS USOS GERADORES DE IMPACTO
AMBIENTAL

Art. 44 - Os usos geradores de impacte ambiental sfo aqueles que
acarretam alteracfes ao meio ambiente e sua instalacdo dependera de licenga
ambiental. emitida pela Prefettura. ouvidos os orpdos ambientais estaduais e
federais, apos a aprovaciic dos seguintes estudos:

I Estudo de Impacto Ambiental — EIA e Relatorio segundo normas do
Conseiho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA. ou;

1. Estudo de Alternativas Minimizadoras do Impacto Ambiental. nos
casos indicades pele CDUMA.

Art. 45 - Sfo considerados os usos geradores de impacto ambiental as
atividades relacionadas no Anexo iX.

Art. 46 - Além das zonas municipais slo cstabelecidos os Bens
Integrantes do Patrimédnio Ambiental e Culwral de Toritama, discriminados no
Anexo 11! desta Let.

§ 19 - Os elementos previstos no "capul” nde poderde sofrer a¢lio danosa,
salvo as aches necessdrias @ sua conservagdo, desde que aprovadas pelo Prefeitur
Municipal nos termos desta Lei, da Legislacio Estadual ¢ Federal:
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§ 2° - A Prefeitura Municipal devera analisar as acdes propostas para os
elementos previstos no “caput”, ouvidos, previamente, 0 CDUMA e os Orgdos de

preservacio do patriménio histérico e natural da esfera estadual e federal de
govemno. quando cabivel.

SECAQ II - DOS PARAMETROS URBANISTICOS DA
OCUPATAO DG SOLO

Art. 47 - A ocupacdo do solo far-se-a de acordo com a capacidade de
adensamento de cada zona ¢ suas caracteristicas naturais, observados os seguintes
pardmetros urbanisticos:

L Afastamento das divisas do terreno — recuos. AF:

t1. Gabarito maximo — GM:

[Tt. Taxa de Ocupacao - TO

Asrt. 48 - Os parfimetros urbanisticos definidos para cada zona estdo
discriminados na Tabela constante do Anexo TV desta Lei.

TITULO IV )
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 49 - Para efeito da execucao da politica urbana no Municipio, a
Prefeitura adotard os instrumentos previstos no Art. 4 do Estatuto da Cidade,
regidos pela legislagdo que lhes & aplicavel.

Paragrafo Unico. Sao estabelecidos, de logo. os instrumentos a seguir
indicados para aplicagdo no Municipio: -

I Parcelamento. Edificacde ou Utilizagdo Compulsérios e JPTU
Progressivo no Tempo:

IL. A Desapropriacdo com Pagamento em Titulos:

lIL. As Operagdes Urbanas Consorciadas.

iV. O Direite de Precmpgdo (Direito de Preferéneia):

V. O Direito de Superficie;

Att. 50 - O Prefeito de Toritama. ouvido. previamente. o Conselho de
Desenvolvimento Urbano e do Meio Ambiente — CDUMA. regulamentara os
procedimentos administrativos pertinentes 2 aphicagio dos instrumentos previstos
10 paragrafo (nico do artigo anterior, de acordo com as regras estabelecidas no
Estatuto da Cidade, para cfeito de melhor compreensdo e assimilagdo dessas
exigéncias pela populacic.
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PREFEITURA MUNICIFAL DE TORITAMA

Paragrafo Unico. Os instrumentos referidos n0s Arts. 28 e 33 do Estatuto
da Cidade poderio vir a ser aplicados no Municipio. mediante legislacao
especifica proposta pelo CDUMA e aprovada pela Camara Municipal

CAPITULO 1
DO PARCELAMENTOQ, EDIFICACAD OU UTILIZACAQ
COMPULSORIOS E iPTU PROGRESSIVO

Art. 51 - O parcelamento, 2 edificacdo ou utilizacio compulsdrios e o
IPTU progressivo serdo aplicados nos casos de iméveis subutilizados ou nao
utilizados e que ndo estejam cumprindo sua fimgdo social.

Art. 52 - Para aplicacdo dos instrumentos referidos nos Art. 49, a
Prefeitura uotificara o proprictario do imovel, pessoa fisica ou juridica, devendo a
notificagdo ser averbada no cartério de registro de imoveis. No caso de pessoa
juridica a notificacdo ser4 feita ao seu representante legal ou a quem tenha poderes
de geréncia ou administragdo.

Art. 53 - No caso do descumprimento dos prazos ¢ exigéncias previstas no
artigo anterior, a Prefeitura aplicara IPTU progressivo. nos termos do Art. 7°, do
Estatuto da Cidade.

CAPITULO I} ,
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 54 - Decorridos § (cinco) anos de cobranga do [PTU Progressivo.
Sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelar, edificar ou utifizar
o imdvel, & Prefeitura podera promover desapropriacdo com pagamento em titulos
da divida publica, observadas as normas estabelecidas no Art. 8°, do Estatuto da
Cidade.
CAPITULO il
DAS OPERACQOES URBANAS CONSORCIADAS.

Art. 55 - A implaniacdo das Operagtes Urbanas Consorciadas sera
precedida de leis especificas, propostas pelo Consetho de Desenvolvimento
Utbano e do Meio Ambiente - CDUMA. ¢ aprovadas pela Cémara Municipal, as
quais deverdo conter o plano de epcragdo urbana e 0s requisitos necessarios aquela
implantagio, como as obrigacges e responsabilidades dos parceires.
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Paragrafo Unice. Fica definida 2 Macrozona | — MZ1 - como 4rea de
abrangéncia das operagdes urbanas consorciadas. em funcdo de suas caracteristicas
e potencialidades

Art. 56 - S30 consideradas prioritarias para o desenvolvimento urbano

sustentavel do Municipio. as Operagdes Urbanas Consorciadas 2 seguir indicadas:

I. Do Terminat de Passageiros e dos equipamento de Salde Publica ¢ de

. Lazer Municipal:

1. Da Nova Feira de Con feccdes:

HI. Do Novo Cemitério Municipal,

§ 19 - As Operacaes Urhanas referidas nos incisos 1 do “caput” serdo
localizadas:

a - No campo do Clube Ipiranga, 4 Rua Jodo José de Mel 0;

b - No imovel piblico situade na PE 90 — Campo do Independente;

¢ - Na Escola Municipal Belmiro Gongalves. & Rua Maria Rita do Carmo:

d - Na area situada a argem norte do Riacho Canudos e Qeste da PE 90,
a0 norte do Loteamento Maria Cataring,

§ 2° - A Operagio Urbana da Nova Feira de Confeccdes serd localizada
no atual Parque das Feiras e area circunvizinha

§ 3° - A Operaciio Urbana do Novo Cemitério serd localizada a margem
norte do Riacho da Travessa ¢ oeste da P 90

Art, 57 - As leis que instituirem as Operagdes Urbanas Consorciadas
deverdo estabelecer FEQUISILOS necessarios a sua implantacio, que sdo, entre
oulros: A

L. Delimitagéo das areas alvo dos mvestimentos e transformacdes urbanas;

I Plano basico de acupaciio das areas:

. Programa de atendimento econdmico ¢ social para & populacdo
diretamente aferada pela operacio:

LV. Contrapartida a ser exigida pela Prefeitura dos proprietarios, usuarios
€ invesiidores privados em funcio dos beneficios que the forem concedidos:

V. Forma de gestéio ¢ controle da operagdo, que deverd ser compartithada
entre a Prefeitura e os proprietarios dos imaveis. usuarios e mvestidores privados:

V1. Qutros requisitos considerados pertinenies pelo CDUMA .

Art. 58 - Apos a publicacdo das leis especiticas que instituirdo cada
Operac@o Urbana C onsorciada, as ficencas. autorizagdes ¢ alvards para usos e
atividades na érea deverio ohedecer aos requisitos exigidos na respectiva lei.
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Paragrafo Unico: Enquanto ndo ocorrer a publicacdo das leis citadas no
caput, as licengas, autorizagdes e alvards para usos ¢ atividades na drea serdio
SUSPENsos, por prazo ndo superior a 18¢ (Cento e oitenta) dias.

CAPITULO 1V i
DO DIREITO DE PREEMPCAO (DIREITO DE PREFERENCIA)

Art 59 - O Municipio de Toritama adotard o Direito de Preempgiio
(Direito de Preferéncia) para as seguintes finalidades:

[, Viabilizac8io de operacdes urbanas:

1. Regularizacao fundiaria;

1. Programas e projeios habitacionais de interesse social:

IV, Ordenamento ¢ direcionamente de expanso urbana:

V. Proteglio de dreas de interesse histérico, cultural ou ambiental;

V1 Implantacéio de equipamenios urbanos e comunitarios;

VI1. Criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes:

Viil. Criagdo de unidades de conservaglio ou proteclo de dareas
ambientais:

IX. Outras gue vierem a ser definidas e Let.

Art. 60 - O Municipio delimitard, atraves de lei especifica, as areas
situadas na Macrozona 1 em que incidird o Direito de Preempedio (Direito de
Preferéncial, podendo estender esse direilo a outras areas, indicadas pele Conselho
de Desenvolvimento Urbano ¢ Meio Ambiente — CDUMA.

CAPITULO Y
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 61 - O Municipto de Toritama. atendido o interesse publico, podera
exercer o Direite de Superficie. de acordo com as condicdes estabelecidas nos
artigos 21 a 24, do Estatuto da Cidade ¢ nas situacdes a seguir indicadas:

[. Em dreas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e
COMUNIATIOS;

1. Em cardter temporirio, para remoc¢do de moradores de nacleos
habitacionais de baixa renda. pelo tempo que durar as obras de urbanizagio;

H1. Em carater temporério. para promover a regularizacio fundiaria.

Pardgrafo Unico. A concessdo desse direito poderd ser graiuita ou
oneresa,
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TiTiiLo v
00 CONTROLE URBANO E AMBIENTAL

Art. 62 - A Prefeitura. através de seus 0rglos competentes. exercera o
controle sobre o0s usos e atividades desenvolvidas no ambite do territorio
municipal, para efeito da correta execticdo da politica de desenvolvimento urbanc
sustentavel, em articulagio com o CDUMA e com 0s orgdos estaduais e federais
competentes.

Art. 83 - Sao instrumentos de controle urhani stico @ ambiental;

L. Licenga, Autorizacdo e Alvara:

lI. Laudo de Vistoria de Obras. Edificacdes e de Parcelamentos:
I Estudo de Incémado a Vizinhanca - EJV:

IV. Estudo de impacto Ambiental ¢ Relatério — ElA/ RIMA;

V. Estude de Alternativas Minimizadoras do Impacto Ambiental:
VI Sanc¢des Administrativas.

CAPITULO | ,
DO LICENCIAMENTO, AUTORIZACAO E ALVARA

Arl. 64 - Dar-se-a o licenciamento para instalacdo de usos e atividades
consideradas adequadas ao ordenamento territorial do Municipio, emitindo-se,
ainda. 0 competente alvara ou autorizacdo de funcionamento, execugdo de obras e
servigos, quando for o caso. )

Paragrafo Unico. Para a mstalacdo de usos ¢ atividades consideradas
potencialmente geradoras de incdmado

a4 vizinhanga e a0 meio ambicnte, & licenga ficara condicionada a
aprovagéo do Estudo de Incoémodo a Vizinhan¢a — EIV. ao Estudo de Impacto
Ambiental e Relatério — FIA? RIMA ou Estudo das Alternativas Mimimizadoras
do Impacto Ambiental. conforme previsto nesta | et

Ait. 65 - A Prefeitura, ouvido o CDUMA. baixara instrugdes normativas
sobre 0s procedimentos técnicos e administrativas pertinentes aos instrumentos de
controle urbano e ambiental. no prazo de 90(noventa) dias 2 partir da entrada em
vigor desta Let.

CAPITULO I *
DO LAUDQ DE VISTORIA DAS OBRAS, EDIFICACOES &
PARCELAMENTOS
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Art. 66 - A Prefeitura emitirs laudo de vistoria de obras, edificacdes ¢
parcelamentos nos cases previstos nesta Lei e no Estatuto da Cidade, apos
cumprimento, pejos interessados. das exigéncias técnicas, legais e administrativag
pertinentes,

CAPITULO ifi
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 67 « Q descumprimento das hormas wrbanisticas e ambientais
acarretara a imposicio das sanc¢bes abaixo indicadas. sem prejuizo das penalidades
u de natureza civil oy penal. na forma da legislacdo pertinente.

L. Adverténcia:

1. Multa simples e multa didria;

Ul Embargo da obra ou afividade:

IV. Demolicgio da obra:

Y. Suspensao total ou parcial da atividade;

V1. Suspensao oy Cassacdo da licenca, autoriza¢do ou alvari:

VII. Apreensio de.animais. produios o subprodutos sejam estes de fauna
ou flora, mstrumentos, apctrechos, equipamentos oy veicuios de qualquer natureza
utilizados nas atividades, em desacordo com as normas legais ¢ regulamentares
pertinentes.

Art. 68 - O Prefeito regulamentard, no prazo de 90 (noventa) dias a partir
da entrega em vi gor desta lei as condigdes de aplicagdo das sancoes
administrativas, observadas as normas legais e regulamentares, urbanisticas e
ambientais emanadas da Uni&o ou do Estado, no que couber. ouvide, previamente,
o Conselho de Desenvolvimento Urhano o Meio Ambiente - CDUMA

Art. 69 — Fsta Lej entrara em vigor na data de sua publicacio,
Art. 70 - Revogam-se as disposicdes em contririo.
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1. APRESENTACAO

Este relatério cumpre a Etapa 3 — Produto !l — do processo de elaboracao do Plano Diretor
do Municipio de Toritama, como resultado do servico contratado pela Agéncia Estadual de
Planejamento e Pesquisas de Pernambuco — CONDEPE/FIDEM a SINTAXE Consultoria
Ltda através do Contrato de Prestagdo de Servigos n® 013/2004. Conforme o Termo de
Referéncia e sob coordenacgdo e articulagdo da Agéncia CONDEPE/FIDEM, objetivamos
atender ao Estatuto da Cidade, provendo o Municipio de instrumento legal para o
crescimento ordenado, garantindo a protecdo do ambiente natural e construido, além de
subsidiar o Planc Territorial Rota da Moda, em elaboragao pela Agéncia CONDEPE/FIDEM.
Para isso, analisamos a realidade socioecondmica do termitério, estabelecendo as
especificidades locais definidas pela sociedade e pelo mercado, e apontamos acoes
estratégicas para o ordenamento e desenvolvimento de municipio; definimos elementos de
controle do parcelamento, uso e ocupagdo do espago territorial referenciado por diretrizes,
padrdes e indices urbanisticos visando dotar os ¢rgdos promotores e gestores do
parcelamento, uso e ocupagdo do solo de instrumento atualizado e aplicavel de
planejamento e gestao dos espacgos fisico-ambientais do municipio; registramos, em base
cartografica, a situagao fisico-ambiental, as legislagdes incidentes sobre o municipio e as
propostas dos diversos planos e projetos existentes.

Neste Relatdrio Final, compreendendo o processo de formulagio e a estruturaco do Plano
Diretor de Toritama, serdo apresentados os seguintes itens:

- A Metodologia utilizada na estruturacao do Plano Diretor, no capitulo 2, apresentando os
pressupostos do trabalho, as etapas dos trabalhos e os caminhos percorridos para
elaboragdo do Plano:;

- A Sintese do conhecimento da realidade, compreende o levantamento da situagao atual
do municipio, através de observagao de campo, acervo documental, levantamento junto
aos orgdos publicos, identificagdo dos projetos e acées previstas e em desenvolvimento
para o municipio, projetos em municipios vizinhos que possam ter reflexos para o
municipio de Toritama, além dos dados levantados analisados sendo referenciados ao
mapeamento das restrigdes fisico-ambientais. legais, de planos e propostas existentes,
abordando: Desenvolvimento Sécio-econdmico; Sistema Vidrio e Transporte; Meio
Ambiente e Saneamento Basico; Uso e Ocupacdo do Solo: Vulnerabilidades e
potencialidades; Turismo e ocultura, e; Gestao administrativa. Concluindo a
caracterizacgdo e analise da realidade, estd descrita a sistematizacio do processo de
planejamento participativo realizado:

- O zoneamento do territério, no capitulo 4, que trata das macrozonas e microzonas
municipais, suas defini¢Ges e caracterizago;

- As diretrizes e recomendagdes de gestdo urbana e ambiental propostas pelo Plano
Diretor de Toritama, as diretrizes especificas, linhas de acdo e os parametros de
controle de parcelamento, uso e ocupagado territorial, bem como os Quadros de
diretrizes, recomendacées e indices urbanisticos basicos e parametros urbanisticos de
controle;

- As diretrizes para o sistema viario municipal, compreendendo a hierarquia. a estrutura e
as funcoes propostas, bem como os padrées de secdes viarias hierarquizadas;

Sao descritos os perimetros de cada zona e setor g;

- As referéncias bibliograficas e documentais. & o projeto de lei do Plano Diretor de

Toritama.



Complementando o relatorio, segue em anexo o Mapa Sintese compreendendo a
apresentacdo do Plano Diretor, em escala, contendo a tabela de zoneamento e indices
urbanisticos propostos, a indicagdo grafica dos perimetros existentes e propostos, das areas
de protegdo ambiental e historico-cultural, das macrozonas e microzonas propostas, do
sistema viario hierarquizado e demais proposigbes e aspectos.



1.2 OBJETIVOS

Sao objetivos do Plano Diretor de Toritama atender ao Estatuto da Cidade e prover instrumente legal
para o crescimento ordenado do municipio garantindo a protecdo do ambiente natural e construido. De
forma especifica, sdo objetivos complementares do Plano, os seguintes:

- Conhecer a realidade socioecondmica do teritério, estabelecendo as
especificidades locais definidas pela sociedade & pelo mercado, apontando agdes
estratégicas para o ordenamento e daesenvolvimento do municipic.

- Dotar os érgaos promotores e gestores do parcelamento, uso e ocupagado do solo
de instrumento atualizado e aplicavel de planejamento e gestdo dos espagos fisico-
ambientais do municipio;

- Definir elementos de controle do parcelamento, uso e ocupagéo do espago territorial
referenciado por diretrizes, padrdes e indices urbanisticos;

- Registrar, em base cartografica, a situagao fisico-ambiental, as legislagtes
incidentes sobre o municipio e as propostas dos diversos planos e projetos
existentes.

- Subsidiar o Plano Temitorial Rota da Moda, em elaboragao pela Agéncia
CONDEPE/ FIDEM.

O municipic de Toritama localiza-se na Regidao do Agreste Setentrional do Estado de
Pernambuco. E 0 menor municipio estadual e faz limite com os municipios de Caruaru,
Vertentes e Taquaritinga do Norte.

' 1 RD AGRESTE SETENTRIONAL

TORITANMA

Fonte: AG CONDEPE FIDEM (2004)




2. METODOLOGIA UTILIZADA NA ESTRUTURAGCAO DO
PLANO DIRETOR

PRESSUPOSTOS METODOLOGICOS

Durante a realizagdo do Plano Diretor de Toritama foram considerados os seguintes
pressupostos metodoldgicos:

- Gerar subsidios, participacdo em etapas e estar em consonancia com o Plano
Territorial Rota da Moda, em elaboraggo pela Agéncia CONDEPE/ FIDEM,
abrangendo os municipios de Caruaru, Santa Cruz do Capibaribe, Taquaritinga do
Norte e Toritama;

- Considerar e compatibilizar propostas existentes sobre este espago que tenham
interferéncia sobre o ambiente natural e construido, e que possam caracterizar uma
espécie de cadastro de areas comprometidas com intervencgoes;

- Apresentar uma linguagem acessivel & sociedade;

- Envolver no processo de elaboragdo do Plano Diretor os técnicos da Prefeitura, da
Agéncia CONDEPE/FIDEM, da CPRH, bem como membros da Céamara de
Vereadores, do setor empresarial, da sociedade civil e demais atores envolvidos
que poderdo contribuir neste processo de planejamento participativo;

- Definir areas de intervengao e projetos especificos;

- Consolidar o produto fina! através de regulagdo, norma e lei;

- Consaolidar o processo de planejamento participativo, através de foruns e oficinas.

As premissas para a elaboracao do Plano Diretor foram:

- Cumprimento da obrigacado legal do Estatuto da Cidade:

- Necessidade de instrumento agil de regulagéo para as atividades do Municipio;
- Legislag@o Urbana e Ambiental em vigor:

- Interesse do poder publico local;

- Investimentos nos diversos setores da regiao.
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ETAPAS DO TRABALHO

As etapas de elaboragéo do Plano Diretor de Toritama foram as seguintes:

ETAPA 01 — Levantamento da Situagdo Atual
ETAPA 02 - Analise e Contextualizacao
ETAPA 03 - Estruturagdo da Proposta

ETAPA 01 - Levantamento da Situagdo Atual

Esta etapa compreendeu o levantamento da situagdo atual do municipio, através de
observagdes de campo, pesquisa documental, levantamentos junto a o6rgaos federais,
estaduais e municipais, pesquisa e identificacdo dos projetos e agbes previstas e em
desenvolvimente para o municipio considerando o vasto acervo referencial existente.
Tambem foram considerados projetos estruturadores que estavam ocorrendo em municipios
vizinhos, elementos potencialmente influentes na realidade do municipio de Toritama.

Nesta etapa de levantamento da situagao atual foram adotados os seguintes temas, como
dimensdes de analise:

ASPECTOS FisicO-AMBIENTAIS

Do Meio Ambiente Natural

Foram levantados e caracterizados os elementos fisico-ambientais, o estado de preservacio
dos mananciais e matas, seus problemas, causas, efeitos, visando subsidiar os indicativos
de proposigdes de intervencdo das etapas posteriores.

Foram levantadas e caracterizadas as areas de preservagao ambiental e as propostas nas
areas de pesquisa cientifica e turismo ecoldgico. bem como as recomendaces dos
referenciais que tratam da gestéo ambiental, além de indicar areas potenciais para o manejo
sustentavel, recuperagéo e preservacao do patriménio ambiental do municipio;

Do Meio Ambiente Antropico

Saneamento Ambiental - Foram caracterizados os elementos de esgotamento sanitario,
abrangendo a avaliag@o do sistema existente e as alternativas propostas para o municipio;
os elementos de abastecimento d'agua, abrangendo a rede de distribuigdo, as perdas, os
mananciais, inclusive subterraneos, a produgéo, adugao e distribuicao de todo o sistema; os
elementos de macro e microdrenagem, considerando os estudos propostos € os atualmente
em estudo; os elementos de limpeza urbana, transporte e disposicao de residuos solidos,
considerando as altemativas propostas para o municipio, bem como a situacéo de areas de
risco, morros € alagados. considerando a produgao municipal.

Uso e ocupacgdo do solo — Foram consideradas as guestoes relativas as tendéncias e
vocagbes das areas municipais, levando em consideracdo o resgate e a valorizagdo das
areas de uso publico e seu potencial cultural e turistico; As questoes relativas as fungoes e
atividades dos espacos construidos; Os elementos de tipologia das edificagbes e do sistema
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viario e de transportes, considerando as caracteristicas fisicas, funcionais, operacionais, 0s
fluxos e as propostas existentes para o municipio.

Foram analisadas também as areas de preservacao do Patriménio Ambiental (Natural e
Cultural) do municipio, considerando todas as questGes relativas & preservagdo do acervo
histérico-cultural, inclusive as manifestagdes culturais, as propostas de intervencdes, e ainda
os estudos de revitalizagdo e incentivo a atragao e visitagao turistica.

ASPECTOS INSTITUCIONAIS

Foram analisados os aspectos legais e situacao fundiaria das zonas urbana e rural; a
legislagdo, considerando os instrumentos normativos que interferem na ocupagdo do
territorio, a nivel federal, estadual e municipal; e o processo de gestao publica administrativa
local, suas deficiéncias e necessidades.

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Foram levantados e caracterizados os elementos de evolugdo econdmica recente do
municipio; o perfil econdmico setorial com destaque para o setor de confecgdo, calgados e
outros artigos comuns do vestuario pessoal; O perfil econémico espacial; Os aspectos
demografico, condicdes de vida da populagdo, evolugao do IDH, renda per capita e taxas de
emprego e desemprego;

ETAPA 02 — ANALISE E CONTEXTUALIZAGAQ

ANALISE E CONTEXTUALIZACAC

Durante o processo de andlise e contextualizacdo, com base no referencial levantado, foi
feita a analise e 0 mapeamento das restricdes fisico-ambientais, legais, de projetos e planos
existentes, abordando cada um dos segmentos, por definicao do Termo de Referéncia, a
saber:

- Desenvolvimento Socio-econdmico;
- Sistema Viario e Transporte;
- - Meio Ambiente e Saneamento Basico;
- Uso e Ocupagéao do Solo;
- Vulnerabilidades ¢ potencialidades.
- Turismo, cultura e gestdo administrativa.

Foram enfocados os seguintes aspectos:

- O espago fisico e ambiental e os fluxos de mobilidade, levando em consideragao
transporte, crescimento urbano, transformagao de usos. entre outros;

- Populagao, densidade demaografica e crescimento (atual e projecdo para 10 anos);

- Aproveitamento e utilizagdo dos mananciais ¢ reservas ecologicas. tendo como
principio o desenvolvimento sustentavel;
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- Potencialidades da regidgc e a identificagao dos espagos irradiadores de
oportunidades para o desenvolvimento de atividades e implantagéo de novos
empreendimentos;

- Regularizagao fundiaria;

- Valorizag2o do ambiente natural e construido:

- Padrdes de ocupagao e situagdes irregulares com proposigdes de acdes corretivas;

- Busca de mecanismos de compensagéo para melhoria das areas degradadas.

PROCESSO PARTICIPATIVO DA ANALISE

Somando 2os enfoques acima relacionados e contando com a participa¢do dos diversos
atores envolvidos no processo de elaboragdo do Plano Diretor € a sociedade civil
organizada, foi feita a contextualizag&@o da gestao do uso e ocupacao do solo e maximizagao
das potencialidades da regiZo, atraves de foruns, oficinas, conselho e grupo de trabalho do
Plano Diretor, onde foram abordadas questdes norteadoras das discussoes, importantes
para elaborag2o dos trabathos, promovendo a participagdo social no processo de gestéo
urbana e ambiental do municipio.

ETAPA 03 — ESTRUTURAGAO DA PROPOSTA

A ESTRUTURAGAO DA PROPOSTA DO PLANO DIRETOR

Durante a estruturagée da proposta do Plano Diretor foram considerados os seguintes
referenciais:

I Definigao de diretrizes e parametros visando a preservagao do meio ambiente € de
referenciais da paisagem urbana e rural do municipio, compreendendo:

a. Controle sobre a qualidade da paisagem natural, vaiorizando e preservando o
sistema hidrografico, a vegetacao nativa e a ambiéncia urbana voltada para o lazer
e o turismo;
b. Controle sobre os elementos urbanos peculiares, quer sejam monumentos,
tipologias arquitetonicas tradicionais ou arranjos urbanos caracteristicos da regigo;
c. Controle sobre a densidade construtiva, como forma de inibir as tendéncias de
descaracterizagdo dos conjuntos urbancs originais e de padroes de
superadensamento, que comprometem a salubridade do ambiente domeéstico e
urbano.
11 ldentificacao das agdes e projetos existentes no municipio que se complementam:
13 ldentificagao das agdes ndo contempladas, porém importantes como indutoras do
desenvolvimento do municipio;
V. Definigdo do macrozoneamento € microzoneamento, delimitagdo do perimetro
urbano e recomendagdes de uso, compreendendo:
a. Condicionantes ambientais e institucionais, para todos os nucleos urbanos,
detathando os parametros urbanisticos que deverdo servir de orientagdo para o
planejamento e o controle urbano:
b. Hierarquizacdo do zoneamento com indicagde dos indices basicos e condigdes
gerais de uso e ocupagéo do solo;
c. Recomendacdes de agdes bésicas de qualificacdo e manutencédo do espago
urbano, aplicaveis a todos os ntcleos urbanos do municipio.
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V. Estabelecimento das condigdes para uso através de indices urbanisticos:
Recuos e afastamentos (m);
Lote minimo (m?);
Testada minima (m);
Taxa de ocupagao -TO {%);
Gabarito (n° de pavimentos); e
. Estacionamento (n° de vagas)
VI Definicao dos padrées do sistema viario, hierarquizado, que permitam:
a. Interligacao dos nucleos urbanos de forma ordenada visando melhor circulagdo
e integracao (inter e intra municipal);
b. Valorizacdo da paisagem:
¢. Acessibilidade aos recursos naturais;
d. Funcionamento da estrutura urbana e qualificagao dos espagos publicos;
e
£

n

~pap o

Interligag@o entre as potencialidades turisticas do municipio;

Operacionalizag2o dos modos de transporte.
Vil Definigao de um sistema de gestao local, para planejar e controlar o parcelamento e
uso do solo, observando as diretrizes para a implementagao do Plano Diretor. Este sistema
de gestdo incorporou a implantacao de um sistema de informacgodes - cadastro multifinalitario,
para oferecer suporie as instancias de gest@o e planejamento, em cooperagcdaoc com a
Agéncia CONDEPE/FIDEM e com outras instituiges de controle do ordenamento do
territorio.
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3. SINTESE DO CONHECIMENTO DA REALIDADE

DADOS INICIAIS

Area Municipio...: 34.6 km’;

Participacao da Area do municipio sobre a do Estado de Pernambuco: 0.04 %;
Altitude da Sede..: 348m;

Distancia a Capital: 152,7 km;

Latitude da sede..: 08 Graus 00 min. 24 seg.;

Longitude da sede.: 36 Graus 03 min. 24 segq.;

Populagédo Total: 21.800 (IBGE/2000);

Populagao Urbana: 20.127 (IBGE/2000);

Populagdo Rural: 1.673 (IBGE/2000);

Bacia hidrografica: Alto Capibaribe;

Clima: Semi-arido quente;

Temperatura média.: 25°C;

Vegetagao: Caatinga hipoxerdfila;

Vias de acesso..... BR-232, BR-104 e PE 90;

Distritos : Existe apenas um unico distrito — Toritama;
Povoados : Cacimbas, Sdo Jodo. Oncinhas e Santa Maria.
(Vide o Anexc | - Mapa Sintese)

Do Meio AMBIENTE NATURAL

Toritama pertence a Mesorregido do Agreste, sua Microrregido & o Alto Capibaribe, e tem
como Regizo de Desenvolvimento o Agreste Setentrional.

A seguir serao descritas as caracteristicas do ambiente local pela hidrografia, drenagem,
relevo, solo, clima, vegetagao, sitio urbano e paisagem.

HIDROGRAFIA E DRENAGEM

A rede hidrografica natural municipal € integrante da Bacia do Ric Capibaribe, no trecho
denominado Alto Capibaribe. Todos os cursos d'agua daquele trecho sdo intermitentes,
tendo fluxo apenas na estagao chuvosa do ano, que compreende o pericdo de maio a
agosto, exceto quando ocorrem chuvas torrenciais fora de época.

A grande maioria dos cursos d'agua sofre represamento, inclusive o Rio Capibaribe. O
barramento das aguas no municipio ocorre para fins industriais, para o uso de lavagem de
tecidos na produgdo de confecgoes de jeans, bem como para uso agropecuario. Nao ha
registro de uso de agua represada no municipio para distribuicdo a populagio.

O Rio Capibaribe, principal manancial d'agua no municipio, margeia o territorio de Toritama
em 14 km de seu perimetro, sendo o acidente geografico que define a divisdo municipal com
0 municipio de Caruaru. O Rio Capibaribe recebe a contribui¢go de todos os cursos d'agua
situados em Toritama.
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O segundo mais importante curso d'agua municipal € o Riacho da Bica (ou do Arroz).
Originédrio da Serra da Taguara (em Taguaritinga do Norte), o riacho entra no territorio
municipal, pela localidade de Travessia, situada entre a Serra do Costa e a Serra da
Taquara, e & o principal responsavel pela drenagem fluvial da por¢dao Norte e Nordeste do
territorio municipal, de ocupagao predominantemente rural. A area de contribui¢gao da micro-
bacia do Riacho da Bica (ou do Arroz) no municipio é de 12,85 km®, correspondendo a
37,16% da superficie municipal.

(Vide Figura 02 - Mapa llustrativo 01; e Quadro 01 abaixo).

. Quadro 01 - Identificaggo das Micro-bacias hidrograficas de Toritama.

Numero Nome do(s) principal(is) corpo(s) d'agua
Identificador
1 Riacho da Bica ou Travessia
2 Riacho dos Canudos
3at7 Micro-bacias de drenagem (Riachos Sao Joao,

Santa Maria, Oncinhas e outros)
Fonte PDR! Agreste Setentrional (INCRA. 1886)

O Riacho da Bica recebe contribuicio de dois outros riachos: o Riacho Travessia, originario
na Serra do Costa e responsavel pela drenagem de parte da regido central do municipio; e o
Riacho Brinquinho, originario da Serra da Taquara, na localidade Novo Mundo, que é o
elemento de marcacao da divisa com o municipio de Vertentes, sendo responsavel pela
drenagem da porg¢ao localizada no extremo Norte municipal.

QO terceiro mais importante corpo d'agua municipal € o Riacho de Canudos. Este riacho
recebe as aguas servidas e imundas da aglomeragdo urbana, sede de Toritama, além de
ser responsavel pela drenagem da parcela Central, Norte e Leste de Toritama. Preocupante
& constatar que ¢ Riacho de Canudos recebe parte dos rejeitos industriais, provenientes das
lavagens dos tecidos jeans, das confecgoes produzidas na cidade. A micro-bacia do Riacho
de Canudos tem area equivalente a 5.8 Km?, correspondendo a 16,76% da superficie
municipal, e recebe contribuicZo da maioria dos canais € cérregos da cidade de Toritama,
inclusive do Canal da Vaca Leiteira, objeto de recente obra municipal de canalizagéo e
recobrimento.

O restante de rede hidrografica municipal € composta por pequenos corpos d'agua, tambem
intermitentes. responsaveis pela drenagem da porgao Sul do Municipio. Como exemplos
destes riachos temos os Riachos S&o Joao, Santa Maria e Roncador.

(Vide Figura 02 - Mapa llustrativo 01 - Micro-bacias n® 03 ate n® 17)

A agua do Capibaribe, na altura de Toritama, € impropria para consumo humano devido ao
langamento de esgotos domésticos e industriais, sendo estes Ultimos provenientes das
lavanderias que fazem o tratamento dos jeans, que & o tecido predominante utilizado como
insumo na industria local de confecgdes de vestuario.
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RELEVO

SoLo

A regiao onde esta situado o Municipio de Toritama ¢ inserida no Planalto da Borborema,
dentro da area de Macigos Setentrionais. Este conjunto abrange uma alongada e irregular
faixa de serras, que se desenvolvem na direcdo norte-sul , e avancam cortando
Pernambuco numa faixa que se estende desde o municipio de Gravata até o municipio de
Serra Talhada.

O relevo do municipio de Toritama pode ser caracterizado com a descricdo de seus trés

elementos mais marcantes: as serras: a regido plana, onde esta assentada a cidade; e a
zona dos grandes afloramentos de rochas.

As Serras do Costa e da Taquara, situadas nas porgoes Norte e Noroeste do municipio, sdo
os elementos paisagisticos mais marcantes de Toritama, com altitudes em seus cumes que
variam entre 685m, na Serra do Costa, e 802m, na Serra da Taquara, acima do nivel do
mar. O sopé destas formacbes montanhosas localiza-se em altitudes médias de 400m.
(Vide o0 Anexo | - Mapa Sintese)

A regido plana ou menos acidentada do municipio ocorre numa area central, com altitudes
variando entre 300 e 400m acima do nivel do mar, e cruza o territorio municipal no sentido
nordeste-sudoeste, vindo da diregdo do municipio de Vertentes em diregdo as localidades
de Santa Maria e Sdo Joao, cujas terras, em sua maioria, sao cultivadas nos meses
chuvosos.

Os afloramentos rochosos ocorrem em todo territério municipal, porém se concentram nas
porgées Leste e Sudeste do territoric de Toritama. Este zona tem altitude média de 350m
acima do nivel do mar e ocupa area aproximada de 5,8 km®. equivalentes a 16,78% da
superficie total do municipio. Nesta area. tais afloramentos apresentam algumas rochas com
dimensbes superiores a /0m de diametro. A ocorréncia destes afloramentos rochosos &
indicativo de pouca profundidade do solo e de risco de exposicao da base rochosa, fato que
concorre para tornar estas areas nao recomendaveis para ocupagac urbana, pois
inviabilizaria a instalacao das redes de infra-estrutura urbana, em funcdo dos altos custos
necessarios.

A composigao do solo nz regiao apresenta variagdes nas quatro grandes zonas do
municipio, segundo estudos da EMBRAPA e Secretaria de Produgao Rural e Reforma
Agraria de Pemambuco, em 2001: (a) serras: (b) zona central, de releve menos acidentado;
(¢) zona de afloramentos de rochas: e (d) margens do Rioc Capibaribe.

Nas serras, os solos componentes destas unidades de relevo séo 40% podzolico vermelho
amarelo, 35% litdlico e 25% de afloramentos rochosos. Estes solos resultam em terras
majoritariamente nao indicadas, ou inaptas. para agricultura. silvicultura ou pastagem

Na zona cenfral, onde estdc assentados a cidade e os nucleos rurais de Oncinhas, Sao
Jodio e Santa Maria, a composigao do solo & de planossolos (65%) e solos litdlicos (35%).
sendo considerada inapta para irrigacdo. E a mais favoravel para atividades agricolas ndo
irrigadas, sendo indicadas, primordialmente, para pastagens plantadas (EMBRAPA, 2001).
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Na zona de afloramento de rochas, os solos sig litélicos (50%) e podzolico vermelho-
amarelo (25%), Que  associados aos afloramentos rochosos (25%) e ao clima

APA, do Rio Capibaribe.

A atividade potencial de mineragao granitica néo vem sendo desenvolvida no municipio, o
que poderia ser contrapartida aos intimeros registros de afioramentos rochosos no territério
municipal (CPRM, 2001).

Cuma
O clima do municipio é do tipo BSHSY e AS', Semi Arido, que significa um clima quente e
semi-drido, tipo estepe, com forte €vaporagao no verdo em conseqliéncia das temperaturas
refativamente altas alcangadas.

VEGETAGAO

estando intercalados as mesmas, varios individuos de cactaceas, tais como mandacaru
(Cereus jamacaru D.C.), facheiro (Pilosocereys piauhiensis), este mais freqiente; quipa
(Opuntia inamoena) e coroa-de-frade (Melocactus bahiensis).

Figura 03 - Foto da vegelacao da zona oeste municipat

2 o A e 8 o 4 " R
B s L R ERR R Ll 32
Fonte: Relatério Ambiental Preliminar - PCT(2004)

Com fregliéncia menor, ocorrem ainda juca ou pau-ferro (Caesalpinia ferrea Mart. Ex Tul,
var leiostachya Benth), manigoba {Manihot sp), macambira ou gravata (Bromelia sp), oooo
catolé (Syagrus sp) e algumas plantas arbustivas, como por exemplo, malva-branca (Sida
cordifolia L.) e jitirana (lpomoea spp), estas ocorrendo principalmente em alguns locais onde
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area rural, atividades agro-pastoris nos trechos mais favoraveis e, nos demais, nota-se a
exaustiva retirada da escassa madeira local, Para uso como lenha na matriz energetica da

atividade confeccdo vestuario de jeans {para alimentacdo das caldeiras de lavanderias da
cidade). (Relatorio Ambiental Preliminar - PCT, 2004),

SiTio UrBANOD

assenitados sobre z zona central do territério municipal, relativamente plana, concentrando
nela a maioria da populacdo municipal, de aproximadamente 20.150 habitantes, o que
Corresponde a 93% de taxa de urbanizagdo. (CENSO 2000 - IBGE). A cidade teve sua

origem a margem do Rio Capibaribe e se desenvolveu na diretriz noroeste, ocupando o vale
€ a zona mais plana da regiao.

Na futura evolugdo da cidade, deverao ser levadas em conta as caracteristicas fisicas
ambientais da regiao, tomando-se os cuidados necessarios para evitar a ocupacio de sitios
de dificil e onerosa urbanizagdo, bem como as areas impedidas por legislagdo ambiental.

Nas serras do Costa e da Taquara existem areas proibidas para parcelamento urbano ou
ocupagado de qualquer natureza. E o caso das encostas com declividades acima de 30%,
Cujas areas sio, por isto, classificaveis como proibidas para parcelamento urbano, nos
termos da Lei Federal N° 8.766, de 19/12/79. O total das areas destas serras perfaz 6,9 km?,
que sdo equivalentes a 19,94% da area total do municipio, Nestas mesmas serras, ha areas
onde as declividades sio superiores a 45° ¢ o Codigo Florestal, Lei federal n ° 4.771, de
15/09/1065, determina que tais areas passem z ser definidas como Areas de Protecdo
Permanente - APP, impedida também a sua ocupagao.

Estes problemas se repetem na parcela Leste do municipio, onde ocorre a maior incidéncia
de afloramentos rochosos no territorio municipal, ocupando ares aproximada de 5,8 kmz,
equivalentes a 16,78% da superficie total do municipio. Conforme ja registrado. estes
afloramentos rochosos sio indicativo de pouca profundidade do solo e de risco de

Toritama, nas proximidades do loteamento Novo Oriente e se desenvolve até as
proximidades do Parque das Feiras, cruzando a cidade no sentido nordeste-sudoeste.

As margens do Rio Capibaribe, por razées tambem de ordem ambiental, nas dimensdes
estabelecidas pelo Caédigo Florestal, Lei federal ja citada, passam a ser definidas como
Areas de Protecdo Permanente - APP, nao sendo permitida a sua ocupacao urbana. Este
dispositivo legal impée e repete esta restricdo as margens de todos os corpos d'agua do
municipio.

(Vide o Anexo | - Mapa Sintese).
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PAISAGEM NATURAL E CONSTRUIDA

escassa madeira da regigo.

Como cenario de fundo, as Serras do Costa e da Taquara s3o dominantes na composicao
dos horizontes e de suas visadas. Nas colinas dessas serras ha vertentes cobertas por
caatinga menos degradada, mais verdejante, arbustiva e mais adensada.

REFERENCIAIS PARA GESTAO AMBIENTAL

A vista das fortes transformacées que 3 antropizacéo tem produzido na pequena area rural
de Toritama. aliada a poluicdo dos efluentes hidricos de suas areas urbanas, surge a
necessidade de cuidados especificos a serem tomados com relagéo a: (i) suas micro-bacias
hidrograficas, todas contribuintes da bacia do Rio Capibaribe; (ii) sua vegetagado natural ja
fortemente degradada: (i) encostas das Serras da Taquara e do Costa. Estas
recomendacgdes sao ocorrentes em todos os estudos e projetos atuais para Toritama e sua
Regido, notadamente nos projetos para Abastecimento D'agua, Esgotos Sanitarios e no
Relatorio Ambiental Preliminar (RAP) para o Aterro Sanitario de Toritama.

A apreciacac da paisagem de Toritama, chama a atencao também a muito freqlente
incidéncia de detritos e rejeitos. em grande volume, depositados por todas as partes da
cidade, da sua periferia. das margens dos cursos e corpos d'agua. das beiras de estradas e
caminhos, ocorrente em todo 0 territorio. Ademais, observa-se Nnos meandros e na periferia
das dreas urbanas a presenca de grande quantidade de embalagens plasticas (sacos e
sacolas) abandonadas ao vento e dispersadas na Vegetacao ainda existente.

RECUPERACAO DE Ecossistemas DEGRADADOS

RecomendagGes ambientais dio conta de proposta da Companhia Pernambucana de
Saneamento - COMPESA, Que em seu projeto para abastecimento da cidade de Toritama,
traz indicagbes de cuidados especificos para a hacia do Rio Tabocas. Embora a Barragem
do Tabocas esteja fora do territorio de Toritama, pela situag@o em que se encontram 2
vegetacdo de toda a Regigo altamente antropizada e degradada, particularmente, a Bacia
do Alto Capibaribe, incluindo toda a porgao do municipio de Toritama, é o caso de estender
tambem estas medidas a toda a bacia o Rio Capibaribe e de seus tributarios naquela Regiao
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{dentro do municipio de Toritama), alcangando, entre outros, os cursos d'agua ou Riachos
Baixa Verde. Travessia, Brinquinho e da Bica (ou do Arroz),

de qualquer curso de agua, considerando "Areas de Preservacao Permanente” as areas de
Suas margens, em faixas continuas. desde o sey nivel mais alto, com dimensdes
especificas variando em funcdo das caracteristicas do curso/compo d'agua.

uma barreira fisica ao transporte de poluentes para os recursos hidricos. atraveés das aguas
de infiltragdo ou do escoamento superficial.

AReas pe PRESERVAGAO AMBIENTAL
Neste sentido. registram-se as seguintes areas com impedimentos de natureza ambiental oy

legal:

(a) O topo e as encostas ou partes destas, com declividade superior a 45°, equivalente 3
100% na linha de maior declive, classificaveis como Areas de Preservacido Permanente -
APP, obrigadas a sua total e integral preservacao pelo Codigo Florestal:

d'agua”, como Areas de Preservagdo Permanente - APP, o que beneficia os COrpos e cursos

(b1) Inclusive as margens do Rio Capibaribe, nag dimensodes estabelecidas pelo Codigo
Florestal, também passam a ser definidas como Areas de Protecdo Permanente - APP.

Para quantificacdo do total destas areas com impedimentos oy restricoes ambientais foi
elaborado o Quadro 02, disposto a seguir.

RESTRICOES A OCUPAGAO URBANA

Como indicagdo para urbanizagao no territério de Toritama, ha a necessidade de instituir
restricdes nas seguintes situages:

a) Todas as situacdes citadas acima, que por dispositivos de protecdo ambiental impecam a
urbanizacdo, as margens de qualquer curso ou corpo d'agua, no topo de morros, montes,
montanhas e serras ¢ suas encostas ou partes destas, tidas como Areas de Preservacao
Permanente - APP:
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(b) Areas com declividades iguais oy superiores a 30% (equivalentes 2 16°50"), conforme
regulamentado pela Lei federal N.© 6766, do Parcelamento do Solo Urbanao:
(c) Area com densa incidéncia de afloramentos rochosos;

(d) Areas sujeitas a enchentes e inundacdes. bem como as sujeitas a alagamentos,
enguanto nzo forem dotadas de selugao infra-estrutural. (Nao ha registros precisos dos
impactos causados a estrutura urbana pelas inundagdes ocorridas)

Quadro 02 - Identificagéo e Quan;iﬁcacﬁo das Areas com Restrigoes a Ocupacao Urbana
e das Areas de Protecdo Ambiental.

mEm DESCRIGAO ' AREA
1 Area de Protegao Permanente ha km? % Area
e o p— o Municipal
2 I | Areas com Declividades Iguais ou Supericres a 45° 136,34 1.36 3.94%
12 Faixas Marginais do Rio Capibaribe. T 7095 071 208%
1.3 Faixas Marginais dos Riachos Municipais 593,69* 5,94* 17.16%
1.3.1 N B Riachos M[miaba?& Urbanos 3,49 0,03" 0,10%
132 - Riachos Municipais Rurais 590.21* 590" 17,06%
S S e T Boogs 801  2315%
__Sub-total 1__ S e e S
2
B Areas com Restricdes a Ocupagdo Urbana e o
2.1 Areas com Declividades lguais ou Supsriores a 30% 287,36 2,87 8,31%
22 T Areacom Densa Incidéncia de Afioramentos Rochosos 580,16 580 16,77%
221 Areada APP do Rio Capibaribe que Intercede com & Area 11,43 011" D.33%
de Densa Incidéncia de Afloramentos Rochosos
- Suptemiz T 856,09 856 24,74%
TOTAL 1.657,07 16,57 47.89%

Fonte: SINTAXE (2008)  *Niimero estinad
Diante do exposto restam 52,11% do territorio municipal como area passivel de

urbanizagao.

PROPOSTAS DE PESQuUISA CIENTIFICA E TURISMO EcoLoacico

Nao ha registro, informagao ou notificacdo neste sentido. Entretanto, pode ser sugerida a
possibilidade de exploracdo de roteiros dos caminhos seminais do assentamento de
Toritama, tragando caminhos para futuros mirantes na Serra do Costa.
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Do MEio AMBIENTE ANTROPICO

SANEAMENTO AMBIENTAL E ESGOTAMENTO SANITARIO

A situagdo atual de saneamento ambiental e de esgotamento sanitario de Toritama & critica.
A auséncia de rede de esgotos e a caréncia de abastecimento d'agua, associada ao intenso
processo de "lavagem” de jeans de cerca de 50 lavanderias locais, potencializam o quadro
de demandas e caréncias. As informagdes técnicas apresentadas a seguir descrevem e
caracterizam esse quadro geral e apontam a direcdo das solugdes sugeridas.

DRENAGEM

Salvo intervengbes em pontos isolados. como a canalizag@o e recobrimento do Canal da
Vaca e a pequena rede de drenagem pluvial implantada em parte da cidade. ndo ha uma
estrutura de drenagem construida na area urbana de Toritama. A pequena rede de
drenagem pluvial mencionada passou a ser utilizada como coletora de efluentes de fossas.

Em verdade, os corpos d'agua das areas urbanas do municipio sao utilizados como
estrutura de drenagem, na maior parte da cidade. Excetuando-se uma pequena parte do
centro de Toritama, que dispde de drenagem pluvial, hoje utilizada como coletora de
efluentes de fossas (esgotos domesticos), a maior parte da nucleagédo urbana utiliza-se dos
corpos d'agua que compdem a micro-bacia do Riacho dos Canudos para escoamento das
aguas servidas e aguas pluviais. Desaguadas sem nenhum tratamento sobre o Canudos,
essas aguas sao conduzidas até o Rio Capibaribe.

Ha agravantes para esta situacdo de caréncia, que sdo advindos da topografia muito
acentuada das Serras do Costa e Taquara, & sopé da cidade. O desnivel dessa regido
favorece a velocidade das aguas e a sua rapida acumulacdo nas areas mais planas da
cidade, em casos de chuvas torrenciais. tendendo a provacar alagamentos e inundagdes,
com a consequente disseminagéo dos efluentes domésticos & industriais que vém sendo
lancados a céu aberto, em terrenos vazios, corregos, vias publicas e alagados, notadamente
no Riacho dos Canudos. A conjuncio da topografia muito acidentada das serras com a
ocorréncia de chuvas torrenciais causa rapidas inundac¢des nas areas mais baixas e planas
da cidade, quase sempre ocupadas por habita¢bes sub-normais.

N&o ha registro de estudos ou projetos propostos considerando macro ou microdrenagem
para Toritama.

ESGOTO SANITARIO

As praticas de esgotamento das aguas servidas observadas em Toritama sdo baseadas em
improvisagbes inadequadas, que acabam por juntar aguas pluviais, efluentes sanitarios e
industriais, e dando-se como destino final o Rio Capibaribe, sem nenhum tratamento.

Os efluentes sanitarios sdo provenientes de fossas dos tipos séptica e negra, que escoam
como efluentes das edificagtes tanto para os cursos d'agua da cidade, a céu aberto, quanto
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para uma rede de drenagem de aguas pluviais, que cobre parcialmente a cidade. Toda essa
coleta é langada in natura, no Corrego dos Canudos e no seu tributario Canal da Vaca, e
tem sempre como destino final o Rio Capibaribe.

O exame das informagoes do Censo Demografico de 2000/IBGE, mostra uma série de
elementos caracterizadores dessa situagao, conforme pode ser verificado no Quadro 03,
onde 93,53% dos domicilios particulares permanentes da cidade tém instalactes sanitarias,
sendo 88,61% destes ligados ao gue se cualificou como "rede geral” Rede que €&, na
realidade, uma rede de drenagem pluvial capaz de atender parte da cidade, sendo
absolutamente inadequada para a finalidade em que é usada - esgotamento sanitario. Ndo
ha qualquer tratamento das aguas servidas e imundas, ou mesmo, qualquer cuidado com &
contaminagao que isto pode provocar nos corpos d'agua do municipio.

Quadro 03 - Condigbes Sanitarias dos Domicilios Particulares Permanentes.

Descricao Quant. % do total
Domicilios Particulares Permanentes
_com banheiro ou sanitario 5136 93.53%

Domicilios Particulares Permanentes - com
banheiro ou sanitario e esgotamento sanitario

ligado a:
....................... rede geral de esgoto ou pluvial 4651 88.61%
____________________________________ fossaseéptica 17 0.33%
________________________________ fossa rudimentar 369  7.18%
A —— . vala 29 0.56%
) rio, lago ou mar 166  3.21%
______________________ ... outoescoadouro 5 0.10%
Totalizagdo _ - 5136 100.00%

Fonte Censo 2000 - IBGE
EFLUENTES INDUSTRIAIS

Agravando este quadro, 2 industria de Toritama, que € especializada na confecgdo de
vestuario de jeans, adota como etapa do processo industrial o tratamento das roupas
produzidas com uma lavagem especial. Este processo de "lavagem" utiliza agua quente de
caldeiras, aquecidas a lenha (70%), ou retragos de tecidos (29%). com adicéo de corantes e
agentes quimicos. para colorir ou descolorir o tecido jeans. amacia-lo, e dar aspecto
"surrado” (stone washed) ao tecido da confeccao.

Este procedimento gera um efluente liquido de grande poder poluidor, que € produzido por
cerca de 50 lavanderias da cidade, cuja localizagio urbana reproduz a peculiar estrutura do
arranjo produtivo local, e se dispersa, permeando toda a tessitura espacial urbana, inclusive
espalhando-se também nas areas rurais.

Tendo como objetivo o reconhecimento e diagnostico da situagdo ambiental das lavanderias
de jeans de Toritama, para dar apoio a atuacdo do Ministério Publico Estadual em prol do
meio ambiente local, bem como, estabelecer agdes de controle ambiental a serem
implementadas pela Companhia Pemambucana de Recursos Hidricos - CPRH, em parceria
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com o Ministério Publico de Pemambuce - MPPE, em Toritama, foi realizada pesquisa pela
CPRH que revelou, entre outros, os dados apresentados no Guadro 04 abaixo, onde sao
caracterizados os problemas ambientais criados pelos efluentes da industria da cidade.

Quadro 04 - Efluentes Industriais de Toritama Segundo a Percentagem do Destino Final

Destino Final Percentual
Rede Pluvial 70%
Ceu Aberlo 16%
Riacho 5%
Terreno de Terceiros 3%
Via Publica 3%
Qutros 3%

Fonte CPRH - 2004

A analise do Quadro 04 acima revela que a maioria dos efluentes industriais da cidade tem
como destino a rede de drenagem pluvial (70%). Todo o restante segue destino
assemelhado, sendo langado em cursos d'agua, terrenos urbanos, nas vias publicas e a céu
aberto, poluindo toda a cidade e acabando por alcangar a bacia principal de drenagem - o
Rio Capibaribe - na época de chuvas. Este problema também se verifica na area rural, posto
que as lavanderias também se instalaram em alguns sitios e chacaras do municipio. E
necessario prevenir que o Rio Capibaribe € guem alimenta a Barragem de Jucazinho, que &
hoje o principal manancial de abastecimento dos Agrestes Central e Setentrional.

POLUICAC AMBIENTAL

A poluigdo ambiental em Toritama extrapola os agudos problemas ja verificados no ambito
dos esgotos sanitarios e afeta 0 ambiente por varias outras agressdes. Sdo os gases
emanados das caldeiras das lavanderias; € a grande quantidade de rejeitos e detritos
industriais de lavanderias e de confecgdes, despejados e dispersos por toda a cidade, sua
periferia, margens dos cursos e corpos d'agua, beiras de estradas e caminhos, enfim, em
todo o territério municipal; & a presenca de grande quantidade de embalagens plésticas
(sacos e sacolas) abandonadas e dispersadas pelo vento na vegetagao ainda existente.

A Populagao sofre diretamente os impactos causados pela poluigéo. sobretudo no que diz
respeito a poluicao atmosférica. Apesar da auséncia de estudos especificos, a Secretaria de
Sautde do Municipio confirma o alto numero de atendimentos ambulatoriais a pacientes com
problemas respiratorios. Segundo dados do IBGE, em 2004, o maior nimero de casos de
obito, seis, foram ocasionados por doengas do aparelho respiratério, assim como as
ocasionadas por doencas do aparelho circulatorio, contra apenas trés por doengas do
aparelho digestivo, ou um o6bito ocasionado por tumor.

Como resultado da agéo conjunta da CPRH e do MPPE. foram logrados avancos relevantes
na direg@o do efetivo controle ambiental no municipio. Foram visitadas 56 lavanderias, e
reconhecido o perfil dessa atividade local. As grandes linhas desse quadro podem ser
resumidas pelos seguintes dados:

(a) a grande maioria das lavanderias € enquadrada como de pequeno porte;

(b) das lavanderias em funcionamento, nenhuma possuia licenciamento ambienta! e apenas
37% tinham alvara de funcionamento da prefeitura:

(c) cerca de 93% da agua utilizada no processo industrial & proveniente de carros pipa;

(d) cerca de 70% dos efluentes industriais e sanitarios sdo descartados na rede pluvial:

(e) os combustiveis mais utilizados pelas empresas para aquecimento das caldeiras sdo a
lenha e retracos de tecidos, representando 69,4% e 28% respectivamente;
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(f) 2 maioria das empresas, cerca de 85%, ndo possui sistema de controle da poluigdo
atmosfeérica

As medidas resultantes da agao conjunta do MPPE e da CPRH em Toritama, durante o ano
de 2003, podem ser resumidas no seguinte:

(a) a realizagdo de vistorias pela CPRH nas lavanderias do municipio, que resultaram em
autuagdes de algumas delas;

(b) a realizacdo de um seminario e a proposigao de elaboracdo de um Plano de Gestdo
Integrada para Toritama, pela Secretaria Estadual de Ciéncia Tecnologia ¢ Meio Ambiente -
SECTMA;

(c) a formagdo um grupo de trabalho com a participagao da SECTMA, da CPRH, da
Associagao Instituto de Tecnologia de Pernambuco - ITEP, da COMPESA, do Sindicato da
Indistria do Vestuario - SINDIVEST, da Vigilancia Sanitaria e da Agéncia
CONDEPE/FIDEM, para implementac&o dos trabalhos e medidas de agdes integradas em
Toritama;

{d) a elaboracéo de um Diagnostico Ambiental conduzido pela CPRH.

Termo de Ajuste de Conduta, construido e acordado entre as partes convocadas pelo
MPPE, foi o corcamento destes trabalhos conjuntos, onde ao final assinaram as lavanderias,
a Prefeitura Municipal, o Governo de Pernambuco, e o MPPE.

Na esteira destes trabalhos, 50 lavanderias ja apresentaram os seus projetos de sistema de
controle ambiental 8 CPRH e estao executando o pré-tratamento dos efluentes industriais; A
CPRH estabeleceu frequéncia semanal de fiscalizagdo e atendimento as lavanderias no
escritorio de apoio criado no Férum de Toritama; Um banco de dados com informacdes
georeferenciadas se encontra em elaboragao para melhoria do controle ambiental das
lavanderias. Segundo o CPRH a maioria das lavanderias foram licenciadas.

INTERVENGOES PROPOSTAS

Em meio a mobilizagdo provocada pelo Ministério Publico Estadual para encaminhar a
solugdo dos problemas ja relatados no ambito do meio ambiente, com fortes repercussoes
em saneamento e afetando mananciais da regido, o governo estadual apresentou as
proposicoes de projetos para esgotamento sanitario e abastecimento d'adgua apresentados
abaixo.

Intervencao Proposta para Esgotos Sanitarios

O resumo das proposigdes para acdo do governo estadual em Toritama no ambito do
esgotamento sanitario, segundo informagdes da COMPESA. é a seguinte:

1. Adequacao do Projeto de Esgotos Sanitarios existente na COMPESA, considerando o
recebimento dos efluentes industriais das lavanderias (apds o pré-tratamento realizado
individualmente pelas lavanderias), priorizando a possibilidade de unificagdo de Estagéo de
Tratamento de Esgotos - ETE, bem como a reutilizag@o do efluente tratado por um Distrito
Industrial (proposta de empreendimento a ser desenvolvido). cujo grau de tratamento seria
compativel com a classe do corpo receptor;

2. Coleta dos esgotos industriais com a obrigatoriedade de pré-tratamento pelas Industrias,
possibilitando seu langamento no Sistema de Esgotamento Sanitario a ser implantado;

3. Elaboragdo do Projeto e Implantacao do Sistema de Esgotos de um Distrito Industrial a
ser criado;
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4. Obrigatoriedade da renovagé@o anual da Licenga de Operagdo das lavanderias com a
apresentagcdo do acompanhamento laboratorial dos efluentes industriais, realizados
mensalmente.

Obs. Estas providéncias sdo aplicadas a cidade de Toritama, ndo havendo informacgao sobre
0 destino de esgotos da parte da cidade pertencente a Caruaru (Vila Canad).

Os custos estimados para a implantagdo dessas melhorias estdo detalhados adiante, no
Quadro 05, onde constam cada uma das etapas do plano geral de instalagéo de sistemas de
esgotos sanitarios para a cidade.

Quadro 05 - Custos Estimados da Intervengbes Propostas em Toritama
" ITENS DE PROJETO “Custo em Reais

Adequacao e Elaboragao de Projetos para Reuso de
Efluentes Tratados. 400.000,00

Educacdo Sanitaria e Cerenciamentc da Obra de
Implantagao do Sistema de Esgoto Sanitario da Area 1.100.000.00

Urbana

Sub Total (1)* - 1.500.000,00
Rede Coletora - 3.700.000,00
Ramal/Ligacoes ] = ~4.200.000,00
interceptores — . Ee 1.100.000,00
Estagoes Elevatorias e Emissarios 1.000.000,00
Estacao de Tratamento® B 5.000.000,00
SubTotal(2® 15.000.000,00
Implantagdo do Sistema de Esgotos de Distrito

Industrial com Reuso dos Efluentes tratados™ _ . 5000.000,00
SubTotal (3 ~5.000.000,00
AIBOERBL it n...21.500.060,00

Obs.: Os custos que poderao sofrer alteragdes caso seja adotado um sistema de
tratamento Unico para os esgotos domestico e o industrial
Fonte: COMPESA (2005)

intervencao Proposta para Abastecimento D'agua

A situagao atual do sistema de abastecimento d'agua de Toritama & vista pela
concessionaria COMPESA como integrante da bacia do Alto Capibaribe. O entendimento da
situagdo particular da cidade, nos estados atual e propasto, como integrante desse conjunto,
€ apresentada a partir do balanco geral dos sistemas desse trecho da bacia, e esta
apresentado de forma sintética nos Quadras 06 € 07, a seguir.

O Quadro 06 mostra a situagéo atual de Toritama, onde a cidade estara sendo abastecida
pela Barragem de Tabocas e recebende uma vazao maxima de 90 I/s. Na verdade. a
experiéncia tem mostrado a impossibilidade do sistema atual atender com esta vazao de 80
I/s, pois tem havido periodos longos em gue a auséncia de chuvas leva o sistema ao
colapso e a cidade fica absolutamente sem agua. Pode-se constatar que a capacidade ou
vazao recomendada para operagao da barragem & de 140 Ifs, enquanto vém sendo
retirados 310 Ifs, quantidade superior ao dobro do recomendado. Certamente, esta € a razao
do colapso ja verificado.
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Quadro 06 - Sistemas de Abastecimento D'agua da Regido do Alto Capibaribe
Siluagao Atual dos Sistemas Produtores de Agua

Vazoes (I/s)
Manancial Recomendada Retirada Localidade (Vazao Recebida)
Tabocas 140 310 Caruaru/Distritos (220 I/s)
S ~ Toritama (90 U/s)
Pogo Fundo - 60  Santa Cruz do Capibaribe (60 I/s)
Machado 40 40 Santa Cruz c_io Capibaribe (40 I/s)
Santana | & || - 30 30 Brejo M. Deus/ Faz. Nova (30 I/s)

Fonte: COMPESA 2005

O Quadro 07 apresenta a situacdo futura, onde a cidade de Toritama estara recebendo
abastecimento da Barragem de Jucazinho, com vazdo total em dois tramos, somando 170
I/s. De acordo com os calculos atuais, esta a seria vazao satisfatoria para Toritama.

Quadro 07 - Sistemas de Abastecimento D'agua Regiao do Alto Capibaribe
Snuagao Proposta para 0s Snstemds Produtores de Agua

Vazdes (l/s)
Manancial Recomendada Retirada Localidade (Vazao Recebida)

" Brejo M. Deus/ Faz. Nova (40 lis)

Tabocas 140 140 Santa Cruz do Caplbarlbe (80 Is)
o Pao De Agucar (20 I/s)

Machaqo 40 40 Santa Cruz do Capibaribe (40 I/s)

Santana | &Il 30 30  Brejp M. Deus/ Faz. Nova (30 I/s)

Dlstntos de Caruaru (40 Ifs)

Jucazinho 150 150 Toritama (50 I/s)

(Retorno Santa Cruz do Capibaribe(80 I/s)

TramoSul)

Jucazinho 120 120 Toritama (120 I/s)

(Tramo Norte) — .
Fonte: COMPESA 2005

No entendimento apresentado no Quadro 08, a sequir, do qual consta o balango geral da
oferta e da demanda do conjunto do Alto Capibaribe, é confirmada a promessa de
atendimento de Toritama com 170 |/s & partir do sistema de Jucazinho.

29




Quadro 08 - Sistemas de Abastecimento D'agua Regiao do Alto Capibaribe
Balango Oferta X Demanda com a Situacao Proposta .

Localidade Demanda Manancial Oferta
(I/s) (Ifs)
_ Jucazinho (Retorno
Distritos de Caruaru 40 Tramo Sul) 40
- Tabocas 40
Brejo M. Deus/ Faz. Nova R e
Santana I/1| 30
Pao de acgucar 20 Tabocas 20
Tabocas 80
Sapih CHizdo Capibasis.  Mg0,  Meonado 40
Jucazinho  (Retorno &0
e __TramoSul) e
Jucazinho (Retorno 50
Toritama 170 Tra_mc? Sul) -
Jucazinho (Tramo 120
_Norte) .

Fonte: COMPESA 2005

A informagdo apresentada abaixo, no Quadro 09, mostra a demanda total estimada pela
COMPESA para a cidade em 130 I/s, respaldando a meta a ser atingida pelo sistema de
Jucazinho com uma vazio de 170 /s destinada para Toritama. Ainda no Quadro 09, chama
atencdo o baixissimo indice de hidrometragéo, que indica sérios problemas de
administrag&o do sistema local.

Quadro 08 - Sistema de Abastecimento D'agua de Toritama
Informagdes e Indicadores Operacionais — Ago/2004.

N°. Total de Economias 6.344

N°. de Economias Ativas 5.734

N°. de Economias Indust. Cadastradas 46

indice de Atendimento 90,38%
Volume Produzido S0 /s

indice de Hidrometracao 12,85%
Demanda Estimada (doméstica) 90 Iis
Demanda Estimada (industrial) 40 l/s
Demanda Total Estimada 130 Ifs
FaturamentoMensal (em RS 1,00) .....102410,00

Fonte' COMPESA 2005
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Quadro 10 - Intervencdes Propostas para Methoria do Sist. de Abast. D'agua de Toritama
Estimativa de Custos

.. ITENS DE PROJETO . CustosR$ 1.00
Ampliagéo da Produgao (B. Tabocas) Em Conclusao
Interligagé@o do Novo Sistema Distribuidor Em Conclusao
Aquisiczo e Instalagdo de 5.000 hidrometros 300.000,00
Implantagdo do trecho Vertentes/Toritama 7.500.000.,00
(Tramo Norte do Sistema Jucazinho)

Sub Total (1) Intervengdes Propostas/Melhorias Intra- 7.800.000,00
urbanas

Implantaga@o Linha Transmissao
(2a Etapa - Tramo Sul Sistema Jucazinho) 2.500.000.00

Sub Total (2) Intervengdes Propostas/Meihorias 2.500.000,00
Microrregionais

TotalGeral . 10.300.000,00
' " Fonte: COMPESA 2005 )

Informacgdes prestadas pelo governo estadual dac conta da viabilidade de implantacdo
dessas melhorias com os valores acima constantes. Além destas metas apontadas acima, a
solucdo do Sistema de Abastecimento D'agua de Toritama devera ainda tomar as seguintes
providéncias:

{a) Atualizar o Cadastro Comercial,
(b) Melhorar a Estrutura de Meios do ELO;
(c) Elaborar Projeto de Expansao da Rede.

Os investimentos necessarios representam um elevado custo e dependem de recursos do
Governo do Estado e da COMPESA. No caso da execugdo da intervenga@o proposta para
esgotos sanitarios, 0 prazo previsto para conclusdo é longo, de dez anos, e ndo prevé um
fato que € um agravante: o acelerado crescimento populacional. O resultado €, mesmo que
ocorram 0s investimentos necessarios, € prevista defasagem e necessidade futura de novos
investimentos no sistema de esgotamento sanitario. Segundo Sérgio Torres, Diretor da
COMPESA, apesar da caréncia de Toritama no que diz respeito @ coleta e tratamento dos
esgotos sanitarios, a empresa ndo tem previsdo de intervengdes dessa natureza no
Municipio, 0 que torna necessario que a cidade realiza esforgos para a captagdo de
recursos Federais e financiamentos internacionais visando solucionar a questao.

Quanto a intervengao proposta para o abastecimento d'agua, a COMPESA ja licitou a obra
da adutora no trecho Vertentes Toritama (Tramo Norte do Sistema Jucazinho), 0 gue

elevara a oferta de agua no Municipio aos niveis necessarios a regularizagao do
abastecimento.
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REesibuos SOLIDOS

A situagio da coleta e destino final dos residuos solidos de Toritama & também critica.
Entretanto, ha a perspectiva de solugdo dos problemas enfrentados nesse ambito caso
venha a ser levado adiante o projeto de aterro sanitario que ja conta com Relatoério
Ambiental Preliminar - RAP/Toritama, e licenciamento ambiental com aprovacao preliminar
da CPRH.

O quadro atual obtido pelo Censo de 2000 encontra Toritama com 93,2% de seus domicilios
dispondo de coleta de lixo conforme mostra o

Quadro 11 - Destino do Lixe Domiciliar

Destino do Lixo Total %
Coletado 5117 93,2
Qutro destino 374 6,8

Fonte Censo 2000 - IBGE

A qualidade desse servigo, entretanto, & insatisfatoria. Esta informagao, de fato, né@o
corresponde a situagao da realidade local, onde a simples indicacdo de coleta declarada
ndo significa a destinagao adequada. Com efeito, o Relatério Ambiental Preliminar -
RAP/Toritama, para o Projeto de Aterro Sanitario a ser implantado traz informagdes
qualificadoras do servigo atual que merecem ser examinadas, bem como da as
caracteristicas pretendidas para o Projeto. Adiante, trazemos algumas consideragdes
extraidas daquele RAP/Toritama, que foi elaborado pela empresa VECTOR - Tecnologia de
Sistemas Ltda.

Sobre as condigdes do sistema atualmente praticado na cidade o RAP diz: "Vale salientar
que na ultima visita realizada ao local (outubro de 2004), foi verificado que a parte alta da
Area estava sendo submetida a um processo de degradagao pela dispesigao inadequada de
lixo. O local apresentava aparéncia de lixao, com presenca de urubus, catadores, mau
cheiro e, em geral, todos os impactos associados com este tipo de prética. A Prefeitura foi
contatada para frear este processo de degradagéo, que além de comprometer a qualidade
ambiental do local, dificultara posteriormente os trabaihos de implantagdo do aterro
sanitario."

Figura 04- Foto de lixdo as margens da BR-104

SINTAXE
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As caracteristicas gerais do Projeto sdc do tipo de empreendimento denominado Aterro
Celular Mecanizado; projetado para solucionar o problema de disposigéo final de residuos
da totalidade do referido municipio por um periodo de 15 anos, com capacidade de
armazenamento do aterro estimada em 271.000 m*® e o fluxo estimado de lixo para o ano
inicial & de 28 ton/dia.

Ressalva-se no texto do RAP/Toritama a recomendag¢do no sentido da Prefeitura
desenvolver e implantar um programa integrado de gerenciamento de residuos solidos no
municipio, tendente a otimizar o processo de coleta, gerar programas de coleta seletiva e
reciclagem dos residuos coletados.

A drea escolhida e adquirida pela Prefeitura, ha algum tempo, para implantagao do
empreendimento, esta situada & margem oeste da BR 104, e fica aproximadamente 3,20 km
a noroeste da cidade de Toritama, na diregdo do acesso @ Santa Cruz do Capibaribe. O
local selecionado peia Prefeitura para a implantagao do empreendimento apresenta uma
area em planta de 17.3 ha e uma configuragéo retangular com dimensdes médias de 210 x
810 m. A area apresenta uma configuragdo morfolégica uniforme, o terreno desce com uma
declividade quase constante de 7% em média, desde a cota 446m, localizada na margem da
BR-104 até a cota 394, ponto mais baixo da area, localizado na esquina sudeste do local. As
fracdes de terrenc correspondentes a faixa de dominio da BR-104 e a linha de transmisséo
diminuem a &area em 10%, resultando em 158ha uteis para implantagao do
empreendimento. (Vide Anexo | - Mapa Sintese)

A licenga prévia ambiental ja foi expedida pela CPRH no ano de 2001, porém, algumas
consideragdes podem ser feitas a este respeito, salientando que a equipe elaboradora do
RAP néo participou da escolha da area.

"Apontar uma area para a implantagao do aterro sanitario de Toritama
nao é tarefa facil, dadas algumas limitagdes geograficas, topogréficas e
geoldgicas proprias do municipio. A dificuldade comeca com a peguena area
territorial disponivel, que com 34.8 km?, siluam-no dentro do grupo dos
menores do estado. Boa parte da area abrangida em um raio razoavel para
servir como distancia media de transporte, € impropria para implantacdo do
empreendimento, ora por estar localizada muito proxima do ric Capibaribe, ora
por apresentar declividades acentuadas com inumeros afloramentos de rocha,
ora por se localizar dentro do vetor de crescimentc da sede (atividade
industrial), ou por dificuldades de negociagao com os proprietarios das terras.
Um reflexo de todas estas questdes esta no fato de que o lixao municipal de
Toritama localiza-se no vizinho municipio de Vertentes.” (RAP, 2004).

Aspectos pouco indicados da area mencionados naquele RAP mostram que a area
escolhida para implantagdo do empreendimento ndo escapa de algumas restrigbes quanto a
sua escolha. E que "foram verificados no local diversos afloramentos de rocha de grande
porte, a espessura do solo determinada através da realizagdo de sondagens mostrou uma
camada de no maximo 1.50m, a relagdo entre o comprimento e a largura da area n2o € a
mais indicada para a otimizagdo do volume de lixo a scr atcrrado”. Alem destes pontos,
“desde o ponto de vista antrépico, foram detectadas algumas familias residentes na parte
baixa da area e sobre a2 margem direita da BR 104 que comunica Toritama com Santa Cruz
do Capibaribe."

Empreendimento com caracteristicas de mediano porte, o aterro de Toritama tera produgdo

diaria de residuos solidos de aproximadamente 28 ton/dia. no primeiro ano, e estara situado
dentro da faixa dos aterros semi-mecanizados, entendendo-se por semi-mecanizados
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aqueles com processos que nao requerem a presenca constante de maquinaria de
construgdo. Tais caracteristicas associadas as caracteristicas do local, onde sao frequentes
os afloramentos de rocha na superficie, levou a opgao pela execucdo de um "aterro sanitario
convencional, que cresce por cima da linha do terreno, com a execugdo de pequenos cortes
no terreno. aterros de nivelagao e aproveitamento da topografia para confinamento do lixo."

ENERGIA ELETRICA

Em Toritama, este segmento infra-estrutural merece exame especial. Empresarios e a
Prefeitura daquela cidade reclamam de constantes quedas de energia, com danos para
maquinarios e interrupgdes na produgéo da cidade que é uma das lideres na produgao téxtil
do Estado.

Com efeito, conforme dados da CELPE para o periodo de 2000 a 2003. o consumo total de
energia do municipio cresceu de modo constante em todos os setores, tendo passado dos
3700 MWh, em janeiro de 2000, O numero de consumidores vem crescendo em todos os
segmentos. Passou de 5314 consumidores residenciais. em jan/2000, para 7101 em
dez/2003, crescendo 30,36% no periodo; cresceu de 417 em jan/2000, para 615 em
dez/2003, registrando 47,48% de aumento no nuniero de consumidores comerciais; no ramo
industrial o crescimento foi de 26,29%, passando de 215 unidades, em jan/2000, para 317
em dez/2003.

Toritama tem o maior consumo médio da sua regido, chegando a ser o quarto maior
consumo meédio residencial de Pernambuco, ficando atréas apenas do Recife (1° lugar),
Ipojuca (2°), Jaboatdo (3%, igualando com Paulista (4° lugar). O seu consumo residencial
medio é seguido de perto pelo de Santa Cruz do Capibaribe (5°), que € igual ao de Petrolina
(5%, e superior ao de Caruaru, que & o 6° lugar no ranking estadual.

"Atendendo as reclamagoes dos produtores, a Prefeitura de Toritama
pediu que a Agéncia de Regulagido de Pernambuco (ARPE) atuasse junto a
Celpe, ainda em novembro do ano passado (2004), para regularizar a
prestacdo do servigo. “Estamos recebendo cada vez mais demandas de
prefeituras. Nesse ¢aso, o municipio cresceu e houve uma demanda maior de
energia. A populagioc teve uma série de prejuizos com queda de tensao, como
danos a maquinas’, afirmou o presidente da ARPE, Jayme Asfora.

“E um local pujante, com forte crescimento. Normaimente € uma agao
que a gente nao pode antecipar, mas vamos fazer os investimentos
necessarios. No que depender da Celpe, ndo val haver problema de
suprimentc de energia para a regiac’, garantiu o superintendente de
operactes da Companhia, Gustavo Alencar." (Jomal do Comercio, Economia,
28/3/05).

A ampliagdo observada no consumo residencial de energia na cidade, certamente, tem sua
causa na conversdo do uso residencial dessas edificagbes para uso misto - habitagao-
produgdo/comercializagao de jeans. Tal convers3o tera resultado na grande ampliagéo do
padrao de consumo energético das edificagdes. passando do modelo de casa de cidade de
interior para o de sede de confecgdo, facgdo e comércio, com maquinas frifasicas
trabalhando em regime estendido, alem das fungdes usuais da habitagao. Este fato deve-se,
provavelmente, as alteragbes advindas da peculiar dinamica economica & modelo de
producgdo que vem sendo implantado na Cidade. (Ver Perfil econdmico)

AREAS DE Risco

A cidade de Toritama ainda ndo ocupa os morros do municipio. Nao foi observada
urbanizagdo em area com inclinag@o excessiva, muito menos com declividade proibitiva.
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A micro-bacia do Riacho dos Canudos, entretanto, que faz a drenagem da regi@o
urbanizada, como ja foi dito, também drena o aclive sul da Serra do Costa. Em ocasioes de
chuvas torrencials no municipio, os canais desta micro-bacia, com topografia acidentada,
podem causar rapidas inundagGes nas areas mais planas da cidade, notadamente na
confluéncia do Riacho dos Canudos com a foz do Canal da Vaca Leiteira. Esta seria a area
com risco de inundagdes na cidade.

A operagdo das caldeiras das lavanderias de jeans € outra questao de risco que se
apresenta no municipio. Estas caldeiras a vapor tém sofrido explosdes que ja causaram
mortes. Nao ha registros confiaveis destas explosdes, porém ha relatos de ocorréncias de
trés explosdes que tiveram como consegiéncia quatro mortes, nos ultimos 5 anos. Em
fungdo das caracteristicas do arranjo produtivo local, as caldeiras estdo distribuidas na
malha urbana, ndo sendo possivel a identificagdo de uma Gnica area de risco especifica.
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ToriTAMA: UsO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

As caracteristicas da cidade de Toritama, aparentemente usuais da
regido de seu contexto, quando examinadas em profundidade, revelam
aspectos peculiares e problemas especificos da cidade. Ac exame mais
cuidadoso de seus aspectos urbanos, da tipologia de suas edificagdes e das
transformagdes verificadas mais recentemente, surgem faces dessas
peculiaridades, que adv&m da recente mudanca na nafureza do uso das
edificacdes e do adensamento destas nos loles (taxa de ocupagao), associada
a praticas de construg@o desprovidas da observacao de recuos e de outros
requisitos urbanisticos e arquitetonicos necessarios a iluminacao, ventilagdo e
higiene das edificacbes. A dindmica da economia e as caracteristicas do
arranjo socio-produtive local, certamente, guardam forte relag@o com essas
transformacoes recentes no uso e nas caracteristicas das edificacoes de
Toritama.

O uso misto das edificacdes esta dentre os fatores que concorrem para a formagao dessas
caracteristicas peculiares da cidade. E que o arranjo socio-produtivo local, notavel por seus
resultados econdmicos. esta fundamentado em algumas caracteristicas que incluem, dentre
outras, a alta incidéncia da informalidade nos empreendimentos, o uso intensivo de mao-de-
obra familiar e a repartico de servicos da produgé@o de confeccGes de jeans em etapas
confiadas as chamadas “faccoes”. E de tal modo intensa a utilizagdo da mao-de-obra local,
que pesquisa recente, intitulada "Estudo de Caracterizagdo Economica do Polo de
Confecgdes do Agreste de Pernambuco”, realizada pela Professora Doutora Maria Cristina
Raposo, do Departamento de Estatistica da Universidade Federal de Pemambuco,
supervisionada pelo Professor Doutor Gustavo Maia Gomes, do Departamento de Economia
da mesma universidade, aponta um contingente da ordem de 90% da populagao municipal
envolvido nessa atividade (produgéo e comercializagéo). Tal intensidade e universalizagao
da atividade - produgdo fracionada e espacialmente dispersa de confecgao de vestuario de
jeans - determinou a disseminacdo generalizada dos USOS das edifica¢des residenciais
como local de trabalho, pressionando por ampliacao nos espagos edificados, alem de indicar
a importacdo de m3o-de-obra da vizinhanga. (Vide Anexo | - Mapa Sintese)

Toritama espelha a estrutura produtiva microrregional, que & segmentada e apoiada em
inimeras micro-organizagdes produtivas, dispersas nas malhas urbanas das cidades da
regido e, inclusive, nas nucleagdes urbanas localizadas nas zonas rurais destes municipios.
A crescente atividade comercial e industrial da cidade e da regi@o € atestada por varios
indicadores. como o crescimento demogréafico de todas as cidades da microrregiao,
ampliagao do consumo de energia elétrica, estudos da CPRH, da COMPESA eda CELPE, e
dados da pesquisa econdmica acima citada.

As adaptacbes das edificagdes para dar suporte 2 essas novas atividades vém sendo feitas
4 revelia de normas e posturas urbanas usualmente observadas nas cidades. Sao reformas
para inclusdgo de pavimentos superiores, em alguns casos edificados com acesso
diretamente pela via publica, com as escadas construidas sobre as calgadas (passeios).
Nzo sio raros os balancos e sacadas ganhando area das vias publicas, tambem sobre as
calcadas. Por outro lado, devido & caréncia de suprimento no abastecimento d'agua na rede
publica, cria-se a demanda por armazenamento individualizado de agua, que acaba levando
& construgio de cisternas, que, igualmente, invadem os espagos publicos, sendo
construidas sob as calgadas das ruas, impossibilitando a arborizagdo dos passeios € 0
posteamento, além de gerar incomodo devido ao desnivel causado.

As praticas construtivas inadequadas estdo se generalizando na cidade e de tal modo sendo
aplicadas que acabam por ganhar inconveniente e perigosa legitimidade. N&o ha nenhum
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dispositivo municipal no sentido de disciplinar ou coibir abusos nas edificagGes nem
tampouco na obrigatoriedade de implantac@o da infra-estrutura urbana das novas areas que
vém sendo ocupadas.

O desprezo pelos espacos publicos agrava este quadro, pois observa-se abandono pelas
areas de maior interesse potencial como paisagem e ambiente aprazivel, e propensas para
lazer e circulagdo. A propria administracdo municipal liguidou uma das unicas pragas
existente na cidade quando edificou ali as sedes da Prefeitura de um lado e da Camara de
Vereadores do outro, confinando entre elas uma alameda de trés palmeiras imperiais
remanescentes da area ajardinada. As margens do Rio Capibaribe, com todo o potencial
paisagistico que trazem, s&o abandonadas aos fundos das casas e edificagoes, atestando 0
desapego pelo ambiente e pela paisagem local.

A BR 104 & apropriada pela cidade sem qualquer ordenamento urbanistico, incarporando-se
suas marginais e seus espagos lindeiros ainda nao pavimentados, como ponto de venda das
feiras semanais de confecgdes. Sdo instaladas barracas e bancos de feirantes, ou neles séo
improvisados estacionamentos dos veiculos de transporte de passageiros e carga, também
sem regulamentagao.

Os pavilhdes das feiras, e 0s terrenos ou areas das feiras de confecgbes - 0 mais importante
e estratégico ponto de venda da atividade econdmica local - séo construidos ou instalados
sem regulamentagdo ou obrigatoriedade de observéncia a normas edilicias, sem areas
adequadas e corretamente dimensionadas para estacionamentos, e sem 2 infra-estrutura
essencial a atividade.

A expansao da cidade se dad de modo espontaneo, nao planejado nem controlado,
possibilitando a criagdo de uma estrutura de cidade que n3o guarda relacdo de nexo clara
entre seus espacos e equipamentos € o sistema viario existente, reduzindo a mobilidade
urbana e acarretando a intensificagéo de usos e a utilizagdo inadequada de vias.

TIPOLOGIA DAS EDIFICACOES

A nota peculiar da tipologia das edificagdes de Toritama € o grande
adensamento no uso dos lotes (laxa de ocupacao) recentemente
experimentado, associado a inobservancia de recuos e de outros requisitos
urbanisticos e arquiteténicos, necessarios & iluminacgao, ventilacao e higiene
das edificagdes, sendo a imensa maioria das edificaces conjugadas. Comoja
foi relatado acima, a dinamica da economia local e as caracteristicas do seu
arranjo socio-produtivo, certamente, guardam forte relagao com essas
transformacoes nas caracteristicas das edificagbes de Toritama, conduzinde-
as 20 uso misto - habitagdo e produgdo/comercializagao de confecgoes.

DENSIDADE HABITACIONAL E CRESCIMENTO DEMOGRAFICO

Segundo IBGE, no ano de 2000, os domicilios de Toritama acomodavam 3,93 residentes,
em média. A maioria dos domicilios pesquisados eram particulares e permanentes
(81.91%). quitados (80,83%), entretanto, (13,0%) alugados, sendo o restante dos domicilios
cedidos.

O municipic tem densidade média de 6,30 hab/ha (area urbana e rural), e a cidade de

Toritama, na area do perimetro urbano da sede, tem densidade média de 47,5 hab/ha,
apresentando variagdes de densidade nas suas diferentes areas habitacionais. As maiores
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densidades habitacionais variam entre 243 hab/ha, na localidade da "favela 0da COHAB", a
118 hab/ha, densidade média da érea central da cidade de Toritama. As menores
densidades, situadas nas areas limitrofes entre a ocupagao urbana e a drea rural, variam
entre 16 e 53 hab/ha. (Vide Figura 05)

Figura 05 — Mapa esquematico da densidade habitacional por
setor censitario urbano da Cidade de Toritama
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Fonte: IBGE

A cidade de Toritama vem alcangando crescimento demografico relativamente alto nos
Gitimos 10 anos, periodo em que experimentou crescimento de 46,2%, saltando de 14.907
hab., em 1991, para 21.800 hab. em 2000. (IBGE, Censos 1991 e 2000).
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CARACTERISTICAS TIPOLOGICAS DE ZONAS URBANAS

A cidade de Toritama pode ser classificada quanto 3 tipologia das edificagbes em 3 zonas
(Figura U6) que correspondem a areas especificas da nucleagao urbana, a saber:

Area Central

De ocupagao consolidada desde meados da década de 1980, esta parcela da cidade nao
apresenta terrenos livres, tem maioria das vias calgadas, dispondo de sistema de
distribuigao d'agua potavel, de drenagem pluvial, fornecimento de energia eléirica e de
telefonia publica. Esta area corresponde @ 10,13% do perimetro urbano adotado pelo IBGE
para a cidade de Toritama, representado no figura

Figura 06 — Mapa esquematico da tipologia de ocupacdo urbana da Cidade de Toritama
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Fonte: IBGE

Os setores censitarios do centro da cidade, com ocupagdo consolidada, tém densidade
populacional média de 163,50 hab./ha (Censo 2000, IBGE). A ocupagao é horizontalizada, a
maioria das edificagdes tem apenas um pavimento, e tem, como caracteristica marcante, a

alta taxa de ocupagao dos terrenos. O uso é diversificado ocorrendo com freqUéncia o uso
misto (habitacicnal e fabril ou comercial).
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As construgdes desta area central, em sua maioria, ocupam a totalidade do terreno, séo
permanentes (99,2%) e proprias (84,9%). Observa-se que sado revestidas e pintadas interna
e externamente. Ha forte tendéncia para verticalizaggo, sendo possivel observar edificacbes
de até 4 pavimentos. Segundo analise amostral realizada nas Ruas do Comeércio e 4 de
Outubro, 27% das edificagdes tém mais de 1 pavimento.

N&o se observam recuos ou afastamentos limitrofes com as divisas laterais € de fundos dos
lotes, imprescindiveis & boa aeragao e iluminagao de comodos. Tampouco se observa rigor
quanto ao atendimento de dimensdes minimas e caracteristicas de aberturas, alturas de
vados e outras disposigbes arquitetdnicas, imperativas da boa técnica. Esta tendéncia &
preocupante, pois inviabiliza condigdes favoraveis de salubridade das edificacdes, e dificuita
a circulagéo interna, bem como a iluminagao e ventilacao necessarias.

- As Areas Periféricas

Estas podem ser descritas em dois conjuntos distintos. O primeiro esta localizada ao Norte
da Avenida Jodo Manuel da Silva e nas Marginais Leste e Oeste da PE-Q0. E parcela da
cidade que foi ocupada a partir do inicio da decada de 1990 representando uma area
periférica em consolidag&o.

Esta area ¢ composta por edificagdes majoritariamente térreas, unifamiliares, de alvenaria
em tijolos aparentes. A maioria é de casas chamadas de “porta e janela”, edificadas no
paramento e estreitas, tipicas da urbanizacio da regido, ndo sendo revestidas nem pintadas
externamente, com excecdo das fachadas frontais. Dispde de calgamento em um pequeno
numero das ruas e ainda & possivel observar terrenos livres, principalmente nas
proximidades dos Loteamentos Independente e Novo Oriente, onde ha a area de
concentragdo de afloramento de rochas que adentra a malha urbana.

A ocupagao urbana destza area apresenta indicativo preocupante, segundo se pode inferir
por analise dos dados do censo 2000 (IBGE), sao eles

- A densidade populacional média da ocupagao urbana dos setores censitarios da
area periférica em consolidacao € equivalente a 87% da densidade populacional
média dos setores censitarios da area central. Considerando que a area periférica
em consolidacdo tem ocupagdo relativamente recente, podemos supor que a alta
densidade populacional relativa medida no Censo 2000 indica rapido crescimento
urbano;

- A area periférica em consolidagao € a que tem & mais baixa taxa de domicilios
ligados @ rede publica de distribuicdo de agua. tendo areas localizadas no
Loteamento Parque das Feiras e Loteamento Planalto. com 54% das residéncias
sem agua potavel fornecida por rede pablica.

- A situagao aguda se repete quando sdo analisadas as condigdes de higiene
ambiental e sanitaria, uma vez que apenas 31% das edificagbes dispde de
banheiros, € 13% nao dispde nem mesmo de instalacdes sanitarias. Estes numeros
indicam a precaria infra-estrutura urbana da localidade e & pobreza da populagao.

. Nesta area estd situada a “favela da COHAB', como é chamada uma ocupagéo
localizada na margem sudeste da PE-90, que apresenta densidade populacional de
243.34 hab/ha, a maior do municipio de Toritama, sendo ocupada por domicilios
sem ligagdo a rede publica de distribuico de agua (47%), faltando, inclusive,
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banheiros em 90.6% nos domicilios. Localidades como esta necessitam de
intervengdes urgentes.

Ha areas periféricas de expans@o recente, para onde a cidade de Toritama continua
crescendo. Sdo areas restantes do perimetro urbano considerado. Estas areas s@o de
baixa ocupagao com densidades populacionais variando de forma ampia, entre 31 hab/ha e
120 hab/ha, se consideradas as areas ocupadas pela mancha urbana.

A grande maioria das ruas ndo tem infra-estrutura publica como meio-fios, linha d'agua,
calgadas, pavimentagdo, nem rede de distribuicio de agua potavel. Suas edificacées s30
térreas, unifamiliares, em alvenaria de tijolo aparente, sem revestimento.

O forte ritmo de ocupacao dos ultimos 5 anos, continuando em patamar semelhante, os
problemas destas areas tendem a situagdes criticas, que devem ser evitadas a tempo, para
que nado ocorra como na maioria das cidades brasileiras, onde a ocupagao urbana ndo e
acompanhada da expansdo adequada da infra-estrutura. principalmente quando da
ocupagao de baixa renda, como ocorre hoje nestas areas da cidade de Toritama.

BASES DE PARAMETROS URBANISTICOS

Para estabelecer as bases de futuros parametros urbanisticos da ocupacdo da cidade, a
SINTAXE realizou pesquisa amostral em trechos das Rua do Comeércio e Quatro de
Qutubro, areas ja consolidadas da mancha urbana, obtendo os resultados apresentados a
seguir:

A pesquisa amostral levantou os seguintes dados: numeros de pavimentos, ocupagéo do
terreno, afastamentos e medidas do terreno e da projecao da edificagdo. Foram
pesquisados 48 imoveis, correspondendo a 2.83% dos domicilios da area central da cidade
de Toritama. Tendo sido consideradas as edificagoes dispostas do lado norte da Rua do
Comércio. no trecho na Rua Sdo Jodo e a Travessa Joseé Celestino. Tambem foram
consideradas as edificagdes dispostas do lado norte da Rua 4 de Qutubro, no trecho
compreendido entre a travessa 13 de Maio e o Largo da Igreja Matriz.

Os trechos de logradouros acima relacionados foram selecionados por fazerem parte da
srea urbana da cidade de Toritama, cuja ocupagdo e edificacao ja se encontram
consolidadas, considerando assim atingir numeros que refletem a tendéncia da ocupagao
urbana municipal e evitando areas pouco adensadas ou com maioria de terrenos livres ou
desocupados. Seguem o resumo dos dados levantados no Quadro 12.

Para efetivar essa medicdo foram feitas visitas de levantamento ao local, e foram
consideradas medidas tomadas no mapa produzido pela COMPESA.

O resultado da pesquisa refletiu a ocupagao urbana tipica de Toritama onde:

- A ocupacdo predominante € horizontal, com 72.92% das edificagdes térreas (de um
unico pavimento), com numero medio de pavimentos entre as edificagdes
pesquisadas igual a 1,29 pavimento por edificacao;

- A utilizagdo dos terrenos ocorre em niveis muito elevados nas edificagoes
pesquisadas, com a média do coeficiente de utilizagao alcangando 94,79%,
restando apenas 5,21% da area dos terrenos ainda nao utilizada, em media;

- As condigdes de iluminaco e ventilagé@o naturais estao comprometidas, pois em
terrenos cuja testada média € igual a 549m e a profundidade média e de 21,78m
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(média das laterais), 0s recuos sao inexistentes, principalmente os frontais e
laterais, praticamente impedindo a entrada da luz do sol e ventilagcdo natural, fatores
essenciais a higiene ambiental;

- A area meédia dos terrenos pesquisados ¢ igual a 112,33m’, portanto, situando-se

abaixo do estabelecido pela Lei N.° 8766, do Parcelamento do Solo Urbano, que
determina area minima de 125m°. O Terreno sendo tdo diminuto acaba por forcar
sua utilizagao total;
A taxa de ocupagdo media do trecho pesquisado é equivalente a constante de 1,23,
o que corresponde a utilizagao de 123% da area do terreno. Sendo 79% das
edificagdes ocupantes dos 100% do terreno, constatando-se que a ocupacao
urbana tem alta densidade.

Quadro 12 - Parametros Urbanisticos da Atual Ocupagao da Cidade Toritama

Dado Pesquisado Localizagao Pesquisada ~ Media Global
Rua do Comercio Rua Quatro de Outubro
e s S P (recho) ~ (trecho)
Média de
Pavimentos por
Imovel 1,25 1,35 B 1,29
N® Maximo de
__Pavimentos I DR | 3,00
Media do
Coeficiente de
___ Utilizacggo 10000 _87.50 . %a7m
Media da Taxa de
Solo Natural 0,00 12,50 5.21
Média da Taxa de
~ Ocupagdo 1.25 1,21 1,28
Afastamentos
. Medios - R
 Fots 000 000 000
 Fundes 000 225 0984
_ latealEsquerdo 000 000 000
Lateral Direito_ 0.00 e oo 000

Dimensoes Medias
dos Terrenos

. Frente 563 . 5,30 5,49
~ Fundos 532 - 5,64 ) 545
____Lat Esquerda 2620 1504 21,92
. latDieta 2659 ) 1472 21,65
Area Terreno 136,82 78,05 - 112,33
Fonte SINTAXE

Com base nos dados coletados nessa pesquisa, e atentos a dinamica de crescimento da
cidade, pode-se concluir que a auséncia de nommas urbanisticas acarretard num
agravamento desse cenario, ou seja, uma futura cidade cada vez mais densa com lotes
superocupados, resultando em edificacbes com ambientes carentes de ventilagao e
iluminacgao, e insuficiéncia de espacos publicos urbanos, acarretando danos a qualidade de
vida da populagéo.
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SisTEMA VIARIO E TRANSPORTES

USO E ESTADO ATUAL

Duas importantes rodovias, a BR 104 e a PE 90 cortam o territorio do Municipio de
Toritama. A BR 104 corta o Municipio no sentido sul — noroeste & garante a articulagao do
Municipio & rede viaria federal. Ela € uma rodovia de classe |, segundo as normas do
Departamento Nacional de Infra-estrutura de Transportes - DNIT. Atualmente conta com
duas faixas de rolamento e acostamentos em ambos os lados para o fluxo nos dois
sentidos. No plano regional ela interliga & cidade de Caruaru 3 cidade de Campina Grande
(PB), passando por Toritama, dando acesso a Taquaritinga do Norte e Santa Cruz do
Capibaribe. Justamente nesta regido se localiza o novo polo de producao de confecgdes do
Estado, que, tem seu mercado espalhado por todo o Nordeste, onde situa-se ali o principal
polo de comercializagao de seus produtos, nas feiras livres da regiao.

O processo produtivo de confecgBes em Toritama nao se encomtra concentrado em
unidades fabris, porém esta disperso pela cidade e até pela area rural, chegando a
configurar aproximadamente 80% da produgdo em pequenas produgdes familiares. A
evidente necessidade de trocas deste processo de producdo gera fluxos de transporte,
principalmente de “Toyotas” e de onibus, que encontram na BR 104 e na PE 90 a oferta de
mobilidade e acessibilidade de que necessitam.

Este intenso fluxo aliado as precarias condigdes de sinalizagdo, principaimente no trecho
entre Caruaru e Santa Cruz do Capibaribe da BR 104 . resulta em elevado indice de
acidentes, conforme relato da Policia Rodoviaria Federal

Obras de recuperagdo de pavimentagao asfaltica neste trecho da BR 104 foram concluidas
recentemente. O DNIT, reconhecendo a necessidade de dotar a rodovia neste trecho de
melhores condigdes de trafego. langou um edital para o projeto de ampliacao da capacidade
deste trecho da rodovia, prevendo pequenas obras, cujo processo esta em fase de
contratagao.

A duplicacao da rodovia BR 104, no trecho entre o limite noroeste e a area urbana do
Municipio, € reivindicada Associagae Comercial e Industrial de Toritama — ACIT,
organizagao da sociedade civil local representando os proprietarios de empresas da cadeia
de confecgéo de Jeans de Toritama. Para isto, ja dispde de uma proposta de concepgac de
tragado, contemplando 2 construgao de um binario, onde a via atual atenderia ao sentido de
trafego leste-oeste (Caruaru-Campina Grande), e uma nova via, paralela a existente, ao
fluxo oeste-leste (Campina Grande-Caruaru).

Esta nova via proposta teria inicio na area a oceste do Municipio, proximo ao atual lixao, e,
afastando-se da via atual cerca de 500 metros na direcdo sul, se desenvolveria
paralelamente a existente, no sentido oeste- leste, abrinde uma grande area a ser
urbanizada. a oeste da atual cidade. no trecho entre a BR 104 atual e a margem do Rio
Capibaribe, estendendo-se ao sul até a localidade de Canaa (na margem oposta do
Capibaribe, em Caruaru), fato que incentivaria a ocupagao urbana de area sem previsao da
infra-estrutura necessaria. A proposta contempla, no trecho urbanizavel a ser criado e na
parte que atualmente corta a cidade, vias de marginais de servico em ambas as margens da
rodovia. Além disto, visando @ manutengao da caracteristica de promogao comercial da via
federal, o partido do projeto é realizar as transposicoes das vias locais sobre a rodovia
existente, no nivel do leito atual, através de cruzamentos e semaforos interligados e
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sincronizados em uma “onda verde” (! ), fator prejudicial as fungdes inter-regionais daviae
fator de risco ao trafego local. Registre-se o fato que nao ha estudos ou agdes direcionadas
para a duplicacdo da BR 104 sendo empreendidas peio orgao federal responsavel (DNIT),
que apenas pretende a adequagdo da via atual as carcteristicas da demanda recente.

A PE 90 corta o Municipio partindo do centro da cidade na diregao nordeste. E uma rodovia
estadual que liga a cidade de Toritama as cidades de Vertentes e Surubim, dispondo,
também. de duas faixas de rolamento e acostamentos para ambos os sentidos. com padrao
semelhante a rodovia federal, Pela PE 90 escoam ndo so os fluxos daqueles comerciantes
que se abastecem em Toritama e nas demais cidades da regiao, como dos comerciantes
dessas cidades que ofertam seus produtos nas feiras desta parte do Estado, além do fluxo
de mzo-de-obra de Municipios proximos como Vertentes e Surubim, que trabalham em
Toritama, configurando um fluxo pendular diario de pessoas.

Surgem pontos de congestionamentos nas rodovias PE 90 e BR 104, quando coincide com
o dia em que é relizada a feira de jeans (terga-feira) com o horario do movimento pendular,
especialmente nos arredores da confluéncia entre as rodovias e o Parque das Feiras, local
da feira do jeans, as margens da BR 104, na via marginal, préximo ao entroncamento com a
PE 90. O fiuxo desses dias é de tal magnitude que & ocupada uma area equivalente a 6.000
m? as margens da rodovia BR 104, nas proximidades do Cemitério, configurando uma
espécie de terminal informal de veiculos e passageiros.

O Sistema Viario Urbano

0O ntcleo inicial da cidade foi situado na margem esquerda do Rio Capibaribe, a leste da BR
104. Sua expansdo se deu nas areas adjacentes extrapolando os limites das rodovias BR
104. PE 90. Atualmente, o aglomerado urbano da cidade de Toritama ja extrapola os limites
municipais na margem direita do Rio Capibaribe com a Vila de Canaa, pertencente ao
Municipio de Caruaru (Vide Anexo | - Mapa Sintese).

A estrutura viaria municipal apresenta uma clara desarticulagao, resultante das ocupagoes
ocorridas ao longo dos anos. O processo de urbanizagdo carente de diretrizes viarias
resultou numa baixa correlacdo entre os niveis de integracdo e de conectividade dos
espagos do sistema viario. Na medida em que a cidade cresceu e tornou-se mais complexa,
a pratica de expansao espacial desordenada, acabou por gerar problemas para a circulagéo
de mercadorias, pedestres e veiculos. com os j@ presentes congestionamentos € a
degradagdo dos espagos viarios. 0 resultado foi a produgdo espacial de uma cidade sem
boa continuidade urbana, apresentando-se como um somatorio de partes desagregadas e
vias interrompidas por afloramentos de rochas.

A articulacdo e fluidez do sistema viario & imprescindivel para o desempenho das funcoes
urbanas realizadas na cidade. E necessario dar coeréncia adequacao a essas estruturas
interagentes, ou seja - 0 conjunio das funcodes urbanas e o sistema viario - interferindo de
modo @ conduzir a evolugao permanente da cidade e dos subsistemas urbanos, para
compor um desenhe ou plano adequado ao desempenho e a realizagao de tais fungdes,
levando em conta prioritariamente @ mobilidade da populagao. Naturalmente, as fungoes
urbanas de producéo e comércio disperso pela cidade e area rural em pequenas produgdes
familiares geram fluxos intensos, cuja magnitude demanda uma malha viaria interligada e
articulada, compativel em seus os padroes técnicos, que comportem volume equivalente de
fluxos, assegurem fluidez ao trénsito, acessibilidade as fabricas, feiras, lojas, escolas,

orgaos e servigos publicas, bancos etc., comportando area adequada para estacionamento
de veiculos.
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As diferenciadas funcdes urbanas da cidade requerem fluxos para se conectarem,
complementarem-se, ot integrarem-se, COmMo expressao das varias areas distintas, segundo
os padrdes vigentes, mantidas as peculiaridades dos lugares da cidade, que lhes faz
especializados como centros de produgéo e comeércio de vestuario popular. Porém, ha areas
primordiais - o centros principais e de bairros, que sdo os nucleos dos principais
equipamentos e servigos da localidade. Este conjunto de areas centrais (centraiidades) que
esta em permanente conexdo, e, distribuido espacialmente em lugares distintos, e
essencialmente complementar e integrado nas suas fungdes. Portanto, a resolugéo do
sistema viario advém da sua coeréncia e adequacao as fungdes urbanas, e se exprime por
um desenho aplicado aos lugares peculiares da cidade, observando padroes e
caracteristicas técnicas compativeis e ajustadas as necessidades dessa peculiar
espacializagao urbana.

O reconhecimento do sistema viario principal do Municipio possibilitou a consolidagao das
diretrizes para gestdo além das intervengbes propostas, descritas nas Diretrizes e
Recomendagoes.

AREAS DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO

Nzo ha registros de objetos e imoveis tombados no Municipio de Toritama, nem em fase de
proposta ou estudo. Também n&o ha intervencoes a nivel federal, estadual ou municipal,
visando a preservacéo ou revitalizag&o do patriménio cultural local. Entretanto, & importante
registrar que as estruturas das nucleagbes urbanas municipais. se analisadas a luz da
localizagao espacial de alguns poucos prédios antigos e da estrutura viaria primordial da
regido, ddo indicagdes de possiveis hipoteses para futuras pesquisas historicas visando
esclarecer as origens da formagao urbana do municipio.

Estudo realizado quanto & formagao das cidades do Agreste de Pernambuco da conta que
as vias historicas e seminais desses assentamentos surgiam e tomavam lugar as margens
dos principais rios, ja aquela época intermitentes, servido para pouso e transporte de tropas
de animais.

As nucleacbes surgiam originadas de fazendas prosperas, na confluéncia de trilhas e vias

historicas ou em fungdo de uma localizagdo vantajosa para alguma finalidade especifica.
Assim foram criados Caruaru e Bezerros. (Neves, 2004)
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Figura 07- Mapa Esquematico das Vias "Originais” da Regido e da Formacao Urbana do Municipio.

v A

LEGENDA:
Vias originais da regiao
. Cidade de Toritama
‘@ Nucleos Urbanos Originais
s Rio Capibaribe

,\, Limite do Municipio de Toritama
Fonter SINTAXE

Figura 08- Foto da igreja da Vila de S3o Jodo, datada de 1892.

No territério de Toritama & possivel identificar as nucleagdes e roteiros originais/seminais
com suas vias de transporte margeando o Rio Capibaribe e entre Caruaru e a Serra do
Taquara - Taquaritinga do Norte (Ver Figura 0 # Sao cinco as nucleagoes originais, do oeste
para o leste: Santa Maria, S&0 Jodo, Oncinhas, Toritama e Cacimbas; todas elas as
margens do Rio. No centro da vila de Sao Jodo ainda subexiste uma igreja do Sec. XIX.
(Figura 08), indicando o valor histérico da viia e fortalecendo a conjectura desta tese.
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Poderiamos ainda presumir que a confluéncia entre as vias originais do municipio de
Toritama, desenhadas na Figura 07, influenciou o surgimento da cidade do Toritama como a
mais importante do que veio a ser a area municipal. Seriam estas vias as originarias da
regido? Seriam estas vias as bases para 0 surgimento das nucleagbes urbanas? Esta
hipotese justificaria areas de preservagao historica?

A lei proposta contempla a criagéo dos Bens do patriménio Cultural de Toritama, propondo
a preservacao, inclusive, das nucleagtes originais como a Vila de Séo Joao, sua Igreja e
Casario.

Manifestagdes Culturais - Nao foram detectados registros de manifestagbes culturais
especificas ou peculiares do municipio.
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DA LEGISLAGAO E SITUAGAO FUNDIARIA

0 exame da legisiacao de Toritama mostra um quadro de caréncias
de instrumentos de controle urbanistico e de reguiamentacao de
procedimentos e rotinas administrativas necessarias ac bom desempenho das
funcdes da administragao municipal. No @émbito da situacao fundiaria é notavel
a necessidade de revisao dos limites com Caruaru para inclusao da Vila
Cana3, que embora integrada a Toritama, & pertencente aquele municipio.

A delimitagao do territério do municipio de Toritama consta da Lei n.” 3328, de 30/11/1958, e
a sua descrigao ¢ feita a cada confrontagdo com seus vizinhos, Taquaritinga do Norte,
Vertentes, Caruaru e Santa Cruz do Capibaribe. Chama a atencdo o fato das dimensdes de
Toritama resultarem demasiadamente exiguas, Ocontando apenas com 34,6 km”.

A Vila Canaa, pequeno aglomerado urbano integrado a Toritama. porem situado na margem
oposta do Rio Capibaribe, portanto pertencente ao territorio de Caruaru, €, de fato, parte da
cidade de Toritama. Seria por todas as razdes necessario fazer caminharem o0s
entendimentos para integracao desse bairro de Toritama ao seu dominic, com doagdo por
Caruaru da area afetada a Toritama, via Lei estadual. Caso contrario, 0s dispositivos de
disciplinamento urbano exercidos sobre Toritama nao terdo nenhum efeito na vizinhanga,
inclusive sobre controle ambiental da bacia do Rio Capibaribe na area, a mais aguda
questao ambiental.

Os limites do urbano e rural adotados pele Plano Diretor s&o os constantes de texto de
decreto, datado de 31 de julho de 1889, sem numero, assinado por Dr. Walter Gongalves de
Souza, que "aitera o LIMITE URBANO da cidade de Toritama e da outras providéncias."
Embora n&o tenha sido possivel localizar a publicagao ou o original deste documento,
havendo apenas copia xerox do mesmo, foi informado pelo IBGE em Pernambuco, que esta
também é a base adotada em seus trabalhos.

O municipio de Toritama dispde de Lei Organica (ndo foi possivel localizar o seu nimero
desta lei nem a sua publicagéo) e de Codigo Tributario Municipal - Lei n.° 888/2004.
Conforme é visto no proximo capitulo, Toritama néao tem plano diretor, lei de uso do solo ou
outro ato normativo que trate do disciplinamento das questoes urbanisticas. Tampouco
dispbe de codigo de obras regulamentando as atividades de edificagao.

Proposta para o cadigo de posturas municipal estava sendo encaminhada a Camara de
Vereadores no inicio deste ano de 2005, juntamente com a proposicac para regulamentagéo
do funcionamento das feiras livres, feira da sulanca, agougues e mercado. A Prefeitura
ultimava estes dois projetos de lei a serem discutidos e aprovados pelos vereadores. Ha
grande incidéncia de registros reclamando da falta dessa legislagdo nas entrevistas
realizadas com o pessoal envolvido com a administragao municipal.

Ha algumas areas com restricoes ao parcelamento urbano ou @ ocupagao, por forca de
dispositivos legais federais, como & o caso das duas serras do municipio, onde hé proibigéo
para parcelamento urbano ou ocupacdo de qualquer natureza. E tambem o caso das
encostas com declividades acima de 30%, cujas areas sao, por isto. classificaveis como
proibidas para parcelamento urbano, nos termos da Lei Federal N° 6.766, de 19/12/78. O
total das areas destas serras perfaz 6.9 km?, que sdo equivalentes a 19,94% da area total
do municipio. Nestas mesmas serras, ha areas onde as declividades sdo superiores a 45°, e
o Cadigo Florestal, Lei federal n °4 771, de 15/09/1065, determina que tais areas passem a
ser definidas como Areas de Protecdo Permanente - APP, impedida tambem a sua
ocupagao.
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As margens do Rio Capibaribe, do mesmo modo, por razdes também de ordem ambiental,
nas dimensdes estabelecidas pelo Codigo Florestal, Lei federal ja citada, passam a ser
definidas como Areas de Protecio Permanente - APP, ndo sendo permitida a sua ocupagéo
urbana. Este dispositivo legal impde e repete esta restrigdo &s margens de todos os corpos
d'agua do municipio.

A intensificacdo do uso do solo nas areas centrais esta levando as edificagtes dessa area a
nao observarem recuos ou afastamentos imprescindiveis a aeragao e iluminagao zenital de
cdmodos limitrofes com as divisas laterais e de fundos dos lotes, tampouco dimensdes
minimas e caracteristicas de aberturas, alturas de vaos e outras disposigoes arquitetonicas,
imperativas da boa técnica. Esta tendéncia € preocupante, pois inviabiliza condigbes
favoraveis de salubridade das edificagdes, dificulta a circulagdo interna, bem como a
iluminagéo e ventilacdo necessarias.

A auséncia de planos e diretrizes para orientar e disciplinar o crescimento da cidade, de
normas que estabelecam os principios a serem seguidos no parcelamento do solo, na
ocupacao dos lotes, e na construgdo de edificacdes, esta deixando a cidade acumular um
conjunto de problemas e contribuindo para a consoclidag@o de praticas danosas ao estogue
construido, a cidade e a seus habitantes.

A auséncia de normas e requisitos que assegurem o bom funcionamento e desempenho das
fungdes urbanas como, por exemplo: a obrigatoriedade de areas para estacionamentos,
recuos na ocupacao dos lotes, larguras de passeios (calgadas), areas livres para recreacao
e lazer, areas reservadas ou destinadas a equipamentos publicos e comunitérios quando do
parcelamento do solo etc., certamente conduzira ac mau desempenho das fungbes da
cidade, da circulagdo, reduzindo a mobilidade, prejudicando os fluxos de pessoas e bens,
trazendo prejuizos aos investimentos publicos e privados havidos na cidade.
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DA GESTAO PUBLICA ADMINISTRATIVA

A auséncia de planos e de um arcabougo basico de legislagao e
normas para a regulamentacgao do desenvolvimento do municipio e da cidade
& marcante em Toritama. Correspondente a essa caréncia de plancs e
normas, a gesido local tambem se recenle da falta de um maior
aprimoramento da estrutura administrativa existente, de pessoa! qualificado
em controle urbanistico, de equipamentos e instalagbes adequadas ao
exercicio das fungdes a que deve responder

GESTAO ADMINISTRATIVA

Na estrutura administrativa do municipio ha deficiéncias notaveis. Atualmente, a estrutura
administrativa esta sendo revista e estuda-se sua reformulacdo e de seus respectivos
cargos (Vide Figura 09 - Organograma da Nova Estrutura Proposta para a Prefeitura) . Até
meados de fevereiro de 2005, nao havia secretario algum nomeado para 0s cargos gue
ocupavam desde o inicio do mandato atual.

Os servidores municipais sdo cerca de 900, e grande parte deste pessoal néo € do quadro
da Prefeitura. Lei municipal remete a administragdo dos servidores publicos locais ao
Estatuto dos Servidores do Estado. A folha de servidores & processada fora da Prefeitura,
em empresa de Caruaru. A Secretaria de Administragdo atende férias, licengas, PIS,
PASEP, aposentadoria e concessao de beneficios a esses servidores.

Nao ha procedimentos de rotina para analise técnica nem requisitos dessa natureza para
aprovacdo prévia de projetos para edificacdes ou loteamentos, Mesmo nos casos de
grandes construgdes. Iguaimente, ndo ha uma equipe técnica capaz de tratar ou conduzir
tais procedimentos. As instalagdes da Prefeitura nao dispdéem de espago ou equipamento
adeguado destinado para desempenho dessas atividades.

A municipalizagao do transito estara sendo promovida, devendo a Guarda Municipal passar
a assumir estes trabalhos de administracdo e controle sobre o transito no municipio.
Atualmente, a Policia Rodoviaria Federal & chamada para auxiliar em momentos de picos de
transito na BR 104.
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FINANGAS

Fontes de Receita 2001 2002

A Receita municipal de Toritama teve como principais fontes de recursos, entre 2001 e
2003, os numeros apresentados no Quadro 13 a seguir. Nota-se que a receita proveniente
do repasse do Fundo de Participagdo dos Municipios - FPM, é a principal fonte do
municipio. Em Seguida, as transferéncias do Sistema Unico de Saude - SUS, e outras
vinculadas a Saude contribuem significativamente para a receita total. As transferéncias
(federais e estaduais) compdem a Quase totalidade das receitas municipais, alcangando
patamares superiores a 95% de receita total. Os recursos da receita propria municipal
somam fragao inferior a 5% do total das suas receitas.

Observa-se que neste periodo, embora a receits global tenha apresentado crescimento da
ordem de 25,70%. com o agregado da receita propria crescendo cerca de 47,41%. a
participagio da receita propria ndo ultrapassa o patamar dos 5% do total. Ainda ha fontes de

periodo, em valores absolutos, passando a representar em 2003 apenas 79,13% do
arrecadado em 2001. Este comportamento da Receita Propria  Municipal ocorre
inexplicavelmente em meio a um verdadeiro boom de crescimento da economia municipal, e
uma alta vertiginosa dos pregos dos iméveis urbanos no mercado local.

Quadro 13 - Receita Orcamentéria Municipal, no Periodo 2001 a 2003

_ ¢ 2003

R$ 1.00 % RS 1,00 % RS 1,00 %
_Receita Propria 242153 390 ...277460 382 . 356961 458
H\lETl_._J__”___N__ - 7748_94 B 1,26_ 53.103 0.73 61642 0,79 )
_Receita Patrimonial - 9% o000 28630 039 57652 074

v_I_SS 63.002 1,02 95.514 1.31 102,_82_8 1,32
IR S 7 ) ) 101.24&}_ 1,76_3 N 97».5_'1__4 1,34 ) 139,422 "_1,,67”_
. 20000 2699 0,04 _ 4417 006

Transferéncias

5.960.636 96,10 ___6.898.866 96,18 7.440.406 9542

FPM_ 3456437 5572 4.217.558 57,96 4.456.652 57,16
Icms 168.284 271 311403 4,28 449717 577
IPVA 117593 150 143549 197 203813 561
sus 283673 457 _ 419701 577 310.773 3,99
g:gja:m““’ para 581.937 9,38 571179 7.85 931676 11,95
Ouras 1352712 21,81 1335476 1836 1.087.774 1394
_TOTAL -...5:202.789 100,00 7.276.326 100,00 7.797.367 100,00

Fonte: Balancos de 2001, 2002 & 2003 - Prefoitura Municipal.
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DA EvoLugAo ECONOMICA RECENTE DO MunNicipio

PERFIL ECONOMICO SETORIAL

A atividade econdmica confeccd@o de vestuario de jeans é
absolutamente predominante em Toritama e ocorre possuida de uma forte
dindmica, gerando taxas de crescimento extraordinarias. Na verdade, este
fendmeno constatado no Agreste pernambucano. envolve Toritama, Caruaru e
Santa Cruz do Capibaribe, de modo integrado, formando o gue se esta
denominando de cluster, e & relativamente recente.

No caso de Toritama, esta atividade econdmica predominante teve seu inicio observado
apoés meados dos anos setenta. quando ali havia entdo apenas a produgéo de volume
apreciavel de calgados (chinelos, sandalias e sapatos a base de couro ou borracha), ndo se
destacando o seu setor de vestuario.

O faturamento médio mensal do cluster é hoje estimado como sendo da ordem de R$ 144,0
milhdes, conforme os estudos de caracterizacao do pdlo realizados em 2003, perfazendo
um valor anual de cerca de R$1,73 bilhao.

As pesquisas realizadas em 2003 para o "Estudo de Caracterizagdo Econdmica do Pélo de
ConfecgBes do Agreste de Permambuco”, obra ja citada, trouxeram revelagoes que
espelham claramente e com atualidade a realidade pujante da economia do municipio e da
sua integracéo na economia da microrregido. Segundo aquele estudo:

-.."0 Produto Interno Bruto real do Brasil cresceu 31%. entre 1991 e
2000. Os valores correspondentes s3o, para o Nordeste, de 34,9%; para
Pernambuco, de 30,1%; para Caruaru, de 35,2%; para Santz Cruz do
Capibaribe, de 60.4%; para Toritama, de 41.9%. Ou seja, Caruaru e,
sobrefudo, Santa Cruz e Toritama, experimentaram crescimento econdmico
(medido pelo Produto Interno Bruto) muito superior 3s médias do Brasil, do
Nordeste e de Pernambuco. A indicacao, dada pelo crescimento demografico,
de que, efetivamente, houve forte crescimento econdémico nos municipios do
Polo de Confecgdes do Agreste Pernambucanc fica, assim, sustentada de
forma inequivoca.”

..."pode-se dizer, com seguranca, que a economia local se baseia
quase exclusivamente na industria de confeccdes. Portanto, o elevadissimo
crescimento populacional registrado, entre 1991 e 2000, tanto em Santa Cruz
(54%) quanto em Toritama (46,2%). tem tudo a ver com o dinamismo
econdmico da Sulanca."

Quanto ao paradoxo da queda de rendas, observado pela queda relativa das rendas médias
dos chefes de familia de Toritama, verificada entre 1991 e 2000, em meio ao crescimento
econdmico aferido neste periodo, o estudo defende a tese de que tera havido intensa e bem
motivada imigracdo de novos empreendedores sem capital, ou mais pobres do que os que
la estavam, dizendo:

“Por qué, entdo, a queda relativa nas rendas médias dos
chefes de domicilio em Santa Cruz e Toritama? A resposta parece
estar (embora isso nZo possa ser cabalmente comprovado, nem
negado, pelos dados até o momento disponiveis) no fato de que a
maioria dos imigrantes, sobretudo para essas duas cidades, foi
constituida de pessoas quase sem capital, que divisaram no Pdlo a
oportunidade de se tornarem micro-empresarios e que., efetivamente,
realizaram essa intengao. Tipicamente, esses novos habitantes e
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recem-estabelecidos donos de micro-negécios, eram mais pobres do

que os empresarios ia instalados ha mais tempo. Em outras palavras,
@ nova populagao que entrou no municipio foi Ocupando posicdes de
renda domiciliar abaixo da media preexistente, com o gue,
naturalmente, a renda média do conjunto da populacéo (incluindo a
nova e a antiga), cajy. Paradoxalmente, iSso aconteceu ao mesmo
tempo em que crescia a renda media relativa de todas (ou, pelo
menos, da imensa maioria) as pessoas envolvidas no Paio."

O numero total eémpresas ¢ de 2196, sendo apenas 176 empresas formais e o restante
2020, informais;

Nordeste, notando-se a intensificacdo do destaque as cidades de Pernambuco como destino
de 43,1% das vendas, o restante da Regido Nordeste com 43,1%, e a Bahia reduzindo para
5.9%:;

As feiras sdo o ponto de venda por exceléncia da producéo dos municipios do cluster, pojs
mais da metade da produgdo do trés municipios (52%) & vendida nas proprias feiras das
trés cidades.

pecgas deste setor em lojas.

Do setor formal de Toritama, 39,2% da produgéo & vendida nestas mesmas feiras, iguais

39,2% é vendida fora de Toritama, em outras cidades ou estados € apenas 21,6% em lojas
da cidade;

O prego final dos produtos € a base da estratégia de mercado, pois 0 mercado nio sendo
muito exigente em relacdo a qualidade se decide pela varizavel prego;

nucleo famiiar ¢ a base da empresa, visto gque isto permite a reducdo dos custos de
producéo pelo "alivig" das obrigagbes trabalhistas (FGTS, férias, 13° salario, licengas de
gestante e de saude, por exemplo), e de encargos tributarios (ICMS. ISS, IRe outros);




risco/corte ou a costura - alcangando cerca de 1000 empresas de Toritama, tem a ver com
este esforgo de tornar familiar e informal o nicleo das empresas e fragmentar a produgéo
das pegas confeccionadas:

A participacdo de cerca de 50 lavanderias, que atuam em etapa da producdo do jeans
fazendo lavagem com produtos quimicos e agua aquecida para amaciar e, em alguns casos,
dar aspecto "surrado” (stone washed) aos jeans;

Os efluentes dessas lavanderias séo poluentes e afetam gravemente a bacia local — o Alto

Rio Capibaribe - formadora da Barragem de Jucazinho, principal manancial de
abastecimento da regiao,

A dispersio espacial também se deu na zona rural, inclusive com as lavanderias, com as
atividades se espalhando pelos nucleos rurais, sitios e fazendas, fazendo cessar, em parte
desses, as atividades agricolas e pastoris:

O contingente de pessoas trabalhando no setor (producao, comercializag&o, transporte, etc
de jeans) & de cerca de 91.7% da populagéo do municipio. Isto significa a extrapolagao
desta atividade para fora de Toritama, confirmando a importacdo de mao-de-obra de outros
municipios. Caso contrario. neste contingente populacional acima de 90% da populacdo
local, estariam as criancas e os idosos, que nio se engajam em atividade alguma, e outras
pessoas que trabalham em outros setores de atividades essenciais como saude, educagéo,
administragdo publica, policiamento e servigos tais como bares, restaurantes, postos de
gasolina, etc.
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PERFIL ECONOMICO ESPACIAL

O impacto das atividades econdmicas ja caracterizadas geraram
transformagbes espaciais comrespondentes e peculiares no processo de
urbanizagao da cidade e nas vilas rurais de Toritama, configurando situagdes
de fragmentacdo e dispersao das atividades produtivas, provocando
transformagdes de usos e adensamentos em areas urbanas e transformacdes
nas areas rurais € criando espacos estratégicos como as feiras.

A dispersao espacial observada na producao de Toritama resultou na ocupacao ou
convers@o do uso da grande maioria das edificagbes da cidade para esta atividade,
tornando misto o uso das edificagbes (habitag@o/producdoc e ou comercializagdo de
confecgtes ou insumaos).

As taxas de crescimento observadas na economia local e a dispersdo espacial das
atividades provocaram forte pressdo para ampliar as edificacdes existentes, fazendo-as
crescer em altura ou por adendos laterais, avancando balancos sobre as calgadas e outras
anexagoes, que nem sempre observam posturas e normas essenciais a urbanizagao;

A geragao de fluxos de transportes acarmretados pelas trocas nas etapas de produgdo, assim
dispersa pela cidade e area rural, feito principalmente por “Toyotas” e dnibus, acentuam a
demanda por vias de circulacdo e espagos de estacionamento, trazendo problemas a
mobilidade e acessibilidade necesszrias:

As feiras s&o a atividade estratégica mais importante realizada em Toritama. E que, 84,9%
das vendas da produgdo do setor informal jocal e 39.2% da produgao do setor formal sao
realizadas nestas feiras. Acontecendo as tergas-feiras, estas feiras permanecem carentes
de equipamentos e organizagao, essenciais ao seu bom desempenho e & aitura da sua
crucial importancia econdmica. Carecem de areas para estacionamentos, abrigos para
visitantes e compradores, sanitarios publicos, pavimentagdo de vias e outras infra-
estruturas. Na verdade, as feiras s3o realizadas em areas a margem (beira) da BR 104, em
vias publicas e terrenos desocupados, sem condicdes de organizagdo € disciplina
necessarias. A comercializago em lojas tem participagao discreta, praticamente restrita a
apenas 21,6% da producao do setor formal. (Vide Anexo | - Mapa Sintese)
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ANALISE SOCIAL DO MunicipPio

A caracterizacdo socio-econdmica ate agui apresentada da conta de
uma situagao social pouco favoravel para Toritama, embora nao seja esta um
privilégio de Toritama isoladamente. Ao contrario, esta situagao se reproduz
em todos os municipios do agreste pernambucano, muitas vezes em grau
mais agudo do que aqui verificado. Na verdade, no caso de Toritama, pelo
excepcional dinamismo econémico do municipio, era de se pretender
indicadores sccialmente mais justos.

ASPECTOS DEMOGRAFICOS

A populagao recenseada no Censo de 2000 em Toritama ¢ de 21.800 habitantes. Destes,
20.127 s@o residentes em zonas urbanas, o que corresponde a 92.3% do seu total. A
populagdo das zonas rurais do municipio sema 1.673 habitantes, correspondendo apenas a
7,7 % do total. O Quadro 14 abaixo mostra a reparticdo da populacdo entre residentes
urbanos e rurais e a divisio por sexo. Nota-se que a percentagem de populacédo urbana é
extremamente alta, o que & discrepante da situacdo geral dos municipios com este tamanho
demografico e situados do interior de Pernambuco.

Quadro 14 - Distribuico da Populagac por Situagao de Domicilio e Sexo

~ Municipios e ‘
Distritos Total Urbana % Rural % Homens %  Mulheres %
otoflama 21800 20127 923 1673 7.7 10687 90, 1U3 510

Fonte IBGE/2000 - (Extraido do "Perfil Municipal de Toritama - Agéncia CONDEPE FIDEM)

No Quadro 15 abaixo, nota-se que a populagao € predominantemente jovem em Toritama
onde 45,72% da sua gente esta abaixo de 20 anos.

Quadro 15 - Distribuigdo da Populagdo Residente por Grupos de Idade

ldedeemAnos  Ga4  5a9  10-15 20759 30-39  40-49 50-5 0ou+
N° Residentes 2646 2360 4966 4420 2877 1743 1201 1587
% Participagio 1213 1082 2277 2027 1319 799 550 727

Fonte IBGE/2000 - (Extraido do "Perfil Municipal de Toritama - Agéncia CONDEPE FIDEM)
Evolucao da Popuiacao

A evolugdo da populacéo de Toritama mostra um crescimento muito acentuado, que
somente pode ser explicado & luz do forte dinamismo vivido pela economia local. O trabalho
intitulado Estudo de Caracterizagdo Econ6mica do Polo de Confecgdes do Agreste de
Pernambuco, obra ja citada, traz estas explicagGes, fundadas em amplas pesquisas sobre a
realidade local do pélo, abrangendo as cidades de Caruaru, Santa Cruz do Capibaribe e
Toritama.

O texto transcrito aqui é parte deste trabalho:

“Um crescimento populacional dessa magnitude (da ordem de
trés vezes o registrado para o Brasil como um todo, no caso de Santa
Cruz e Toritama) sé se viabiliza com uma contribuigédo importante da
imigracdo. E as pessoas ndo se mudarn para um local em que a
economia esteja estagnada, ou onde eles ndo vislumbrem
oportunidades de ganho, seja como empregados, sefa como
empresaros. Portanto, taxas de crescimenio demografico muito
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Quadro 16 - Populagao Residente Variagao da Populagao Residente, 1991-2000
Brasil, Nordeste. Pernambuico, Caruaru, Santa Cruz do Capibaribe e Toritama

Brasil, Regiao Ano
Geografica Unidade ' Variagao %
da Federagdo e 1991 2000 1991/2000
Municipio
Brasil 146.825.475 169.798.170 15,6
Nordeste 42.497 540 47.741.711 12,3
Pemambuco 7.127.855 7.918.344 1.1
Caruaru 213.697 253.634 18,7
Toritama 14.907 21.800 46.2
Santa Cruz do
Capibaribe 38.332 59.048 54,0

e e s s A it s e

" Fonte: IBGE - Censa Demogrfics ™~

em Santa Cruz (54%) quanto em Toritama (46.2%), tem tudo a ver com o
dinamismo econdmico da Sulanca."

CONDICOES DE ViDa DA POPULA(}I"\O

engajamento das criancas, e de quase todas as pessoas da cidade, no processo de

produgao de confecgdo. sobretudo nos periodos de maior demanda do mercado por estes
itens.
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Quadro 17 - Indicadores do Ensino em Toritama Segundo os Niveis das Faixas Etarias
De 7 a14 anos (Fundamental) e 15 a 19 anos (Médio)

Ensino ) 7 Fundamental(7/14) Médio(1§[19) )
Pop. Escolarizavel 3.616 2.358
Matricula Escolar 2.858 151

Taxa de Escolarizaco 79,0 % 6,4 %
Taxa de Aprovagéo 76,7 % 89,2 %
Taxa de Reprovacio 233 % 10,8 %
Taxade Evaséo Escolar 258% 286%

anier SEEK)?
Os depoimentos registrados na entrevistas dao conta de que:

.."ha a desisténcia e evasao escolar, sobretudo no final do
ano.".."Evasdo escolar da populagdo € maior entre 10 a 12
anos”..."Ganha-se bem, alunos chegam a ganhar R$ 400,00 por
Semana. Dai, faltam as aulas"..."Educac¢do nao & valorizada”... "Entre
novembro e dezembro, a evasao escolar € muito grande. Ou fazem
serdo (as criancas e demais estudantes), ou perdem o emprego”. Os
numeros abaixo confirmam o problema da evasdo no ensino de
Toritama.

Foram 18,09% os evadidos em 1999, no Ensino F undamental e 23,77 % no Ensino Médio

Quadro 18 - Numeros da Evasao e Reprovagao no Ensino de Toritama

VRS b S ————t

_.Ensino Fundamental - Escolar Ensino Medio
N.° % N.° %
MATRICULA FINAL  3.279 MATRICULA FINAL 341
APROVADOS 2.674 APROVADOS 338
REPROVADOS 605 14,93% REPROVADOS 3
MATRICULA INICIAL  4.051 MATRICULA INICIAL 429 18,09%
...EVADIDOS 733 18,09% EVADIDOS 102 28,77 %

Fonte: SEE/1889 - - {Extraido do "Perfi Municipal de Toritama Agéncia CONDEPE FIDEM)

O Analfabetismo também se mostra expressivo nos indicadores sociais de Toritama. O
Quadro 19 abaixo mostra a presenca de 32,9% de analfabetos com mais de 10 anos no
municipio.

Quadro 19 - Popula¢do Alfabetizada e Analfabeta, com 10 Anos de Idade ou Mais

Populagéo com idade e 10 anos ou Mais
Total Alfabetizada % Analfabeta %
16794 11270 671 5524 32,9
Fonte IBGE/2000 - (Extraido do "Perfil Municipal de Toritama - Agéncia CONDEPE FIDEM)

Quanto a mortalidade infantil, as informagdes trazidas pelo Quadro 20 abaixo mostram uma
evolugdo positiva quanto 2 mortalidade infantil, porém esta taxa ainda se mantém elevada.

Quadro 20 - Taxa de Mortalidade Infantil - 1989/1908

__Ano " ieBa 1980 1984 1ags

TaxaAnval 1003 9553 8564 8201
Fonte: DATASUS/2002- (Extraido do “Perfi| Municipal de Toritama - Agéncia CONDEPE FIDEM )
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As doencas notificadas acentuam os casos de dengue e registram o ressurgimento da
tuberculose. Tais indicadores apontam caréncias sociais agudas. Os casos de dengue,
certamente, decorrem da auséncia de infra-estrutura de esgotos sanitarios na cidade,
ficando agravado pelo uso, em Toritama, das vias publicas, terrenos baldios e cursos
d'agua, para langamento das aguas servidas das muitas lavanderias dispersas pela cidade e
zona rural. O ressurgimento da tuberculose é forte indicio de pobreza, caréncia nutricional e
de habitos de higiene.

Quadro 21 - Casos de Doengas Notificadas ao Sistema

de Saude Plblica em Toritama

ke g 1997 1998
notificados
Esquistossomose 1 0
Dengue 30 19
Hanseniase 2 0
Tuberculose 0 2
AIDS (Casos
notificados de 01
1986 a
10/07/1999)

Fonte: SEC.SAUDE/SS - (Extraido do *Perfil Municipal de Tortama - Agancia CONDEPE FIDEM)

A evolug¢ao da qualidade de vida da Populacdo no periodo 1991-2000, pode ser inferida
pelos indicadores colhidos no Atlas de Desenvolvimento Humano do PNUD . Ali nota-se que
a populagdo de Toritama ganhou pontos no seu Indice de Desenvolvimento Humano
Municipal - IDH, tendo crescido, passando de 0,606 em 1991, para 0,670 em 2000. Neste
periodo, o hiato de desenvolvimento humano (a distancia entre o IDH do municipio e o limite
maximo do IDH, ou seja, 1 - IDH) foi reduzido em 7.6%. A dimensao que mais contribuiu
para este crescimento foi a Educag&o. com 50,0%, sequida pela Renda, com 26,3% e pela
Longevidade, com 23,8%.

Segundo a classificagido do PNUD. o municipio esta entre as regides consideradas de médio
desenvolvimento humano (IDH entre 0.5 e 0,8). Em relagédo aos outros municipios do Brasil,
Toritama apresenta uma situagdo intermediaria: ocupa a 34502 posicao, sendo que 3449
municipios (62,6%) estao em situacdo melhor e 2057 municipios (37.4%) estao em situagéo
pior ou igual.

Em relacdo aos outros municipios do Estado, Toritama apresenta uma situacdo boa: ocupa
a 34° posigéo, sendo que 33 municipios (17,8%) estao em situacao melhor e 151 municipios
(82,2%) estao em situagao pior ou igual. Se mantivesse esta taxa de crescimento do IDH-M,
0 municipio levaria 66,6 anos para alcancar S&o Caetano do Sul (SP), o municipio com o
melhor IDH-M do Brasil (0,819), e 53,1 anos para alcangar o Distrito Estadual de Fernando
de Noronha (PE), o lugar com o melhor IDH-M do Estado {0.862).

A evolugao dos indicadores sociais nos anos de 1970, 1991 e 2000, embora mostrem uma
posicao de evolugdo uniforme e crescentemente positiva, abrangendo grande parte dos
indicadores sociais municipais apresentados, ainda trazem algumas indicagbes de caréncias
sociais graves, como analfabetismo (com 32,2 da populagdo acima de 10 anos) e
mortalidade infantil (taxa de 82,9, em 1998), doengas ocorrentes na pobreza.
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Aléem destes dados oficiais, no caso de Toritama, devido & notavel dindmica da economia
local, algumas transformacdes ocorrem acompanhando a mesma velocidade verificada na
economia, fugindo aos registros oficiais, sem, entretanto, trazerem resultados socialmente
justos e distribuidos: é o que se passa no ambito da habitagdo, onde o quadro vem se
agravando e as condigbes de moradia local se deterioram para os muitos que chegam a

cidade para se engajar na produgdo. N3o ha nimeros oficiais mas depoimentos de lideres,
empresarios e agentes da administragéo publica local.

Quadro 22 - indloes de Desenvolvimento Humano de Tontama (1991 e 2000)

INDI__C_ADOR » 1991 »_2000
IDH - M 0.643 0,670
IDH Longevidade 0.709 0.728
IDH - Renda 0.632 0.653
IDH - Educacao .0.588 0628

- RENDA

Os dados de renda dos responsaveis por domicilios mostram que 8,36% deles ndo tém
rendimento algum dentre os habitantes de Toritama. Esta é uma indicagdo de alto
significado social, pois exprime o grau de pentria e necessidade por que passa a gente local
(Quadro 23). Logo abaixo, no Quadro 24, sdo mostradas outras implicacdes agravantes
desta situacéo da distribuicdo de renda da populagdo, encontradas pelo Censo 2000, na
medida em que sua ma distribuigdo alcanca a percentagem de 59,68 % das pessoas
responsaveis pelos domicilios ganhando apenas até 2 salarios minimos.

Quadro 23 - Total de Pessoas Responsaveis pelo Domicilio Com e Sem Rendlmentos

Com rendlmento o “Sem rendimento
CNe Y% Ne %
5032 9184 458 836

Fonte IBGE/2000 - (Extraido do "Perfil Municipal de Toritama - Agéncia CONDEPE FIDEM™)

Quadro 24 - Classes de Rendlmento Mensal das Pessoas Responsavexs pelo Domicilio em Salarios Minimos

Renda até 1/2 » ';1,: 7 06353
Mais de 1/2 a 1 I:j: ;:f/;
Maisde 132 tj: \’1326.?23
Maisde2a5 tg ;_7385
Mais de 5a 10 !::: ;gg
Mais de 10 a 20 r;: 2132
Mais de 20 l:: 182

Fonte IBGE/2000 - {Extraido do "Perfil Municipal de Toritarna - Agéncia CONDEPE FIDEM")
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EMPREGO

O trabalho intitulado “Estudo de Caracterizagdo Econémica do Polo de Confecgbes do
Agreste de Pemambuco” ja citado anteriormente, traz informacoes precisas e atuais da
realidade da economia do municipio e da sua microrregido. As informagdes deste estudo
quando s&o confrontadas com os dados do Censo 2000 e os dados do MTE/RAIS,
configuram um quadro mais rico e revelam detalhes de grande interesse da realidade local.

PRINCIPAIS ATIVIDADES Economicas

As informacdes oficiais obtidas do Ministerio do Trabalho (RAIS) e das publicagdes do IBGE
para atividades econdmicas, no caso de Toritama, dada a grande incidéncia da
informalidade na atividade predominante local, sdo falhas. Ainda assim, estes dados trazem
a absoluta predominancia da industria nas atividades locais.

Quadro 25 - Principais Atividades Econdémicas Segundo a PEA QOcupada - 2000

I"_ri_nc'::l;')_.a_is;Atividadeé Ecénéhjibés .. ' 'Totél %
Industria de transformacao 6.352 61,7
Comeércio, Reparacio de Veiculos e objetos 1.244 12,1
Total da PEA ocupada 10.296 100,0

Fonte:IBGE - CENSO 2000 Primeiros Resultados da Amostra

Quadro 26 - Setor Formal, Empregados e Estabelecimentos por Setor de Atividade - 2000

Setor de Atividade Econdmica Empregados % Estabelec. %
Industria de transformagao 444 44,7 32 29,4
Construcéo civil 4 0,4 1 0,9
Comércio 133 13,4 52 47.7
Servigos 101 10,2 21 19,3
Administragdo Publica 312 314 3 2,8
N 994 1000 109 1000

 FonteMTE/RAIS 2000

Como sintese, pode-se registrar que em Toritama ha uma populagdo predominantemente
jovem (4572% da pop. esta abaixo de 20 anos), sua maioria é de pobres (59,68 % das
pessoas responsaveis pelos domicilios ganham apenas até 2 salarios minimos). A situagédo
do emprego mostra uma grande incidéncia de engajamentos no setor informal, onde ndo se
tém assegurados os direitos trabalhistas, como contribuigdo previdenciaria, férias, 13°
salario, licenga gestante e outros.

O significado da constatacéo de pobreza, sub-emprego e emprego informal, é a perspectiva
de reprodugado e ampliagao deste quadro. Com niveis tao baixos de renda, ainda que em
meio a uma situacdo econémica dinamica, esta populagio nao consegue ter acesso a bens
€ servigos essenciais, como educacdo e saude, ainda que esses servigos estivessem
disponiveis localmente, pois é grande a dificuldade das pessoas em arcar com 0s custos até
ao alcance deles (trata-se da suspensdo das atividades de trabalho remunerado, pois nao
ha licengas de satde para nao desempregados), transporte, medicamentos etc.
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DA SISTEMATIZAGAO DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO PARTICIPATIVO

O processo de construcdo do Plano Diretor de Toritama tomou como principio a diretriz de
elaboracéo participativa afim de resultar num plano cuja autoria e identidade residissem no
proprio Municipio. Para isto, o exame das questdes municipais e sua discussido foi
estruturada de modo a que partissem da identificag@o dos principais problemas municipais
sem distingdo, urbanos e rurais, examinando os conjuntamente suas causas, contextos e
determinantes, buscando chegar as estratégias de superacao desses problemas e das
demais questdes locais. Isto se deu com a participag@o de representantes de diversos
setores sociais, tais como: organizagbes do setor produtivo, Poder Municipal e Estadual,
associagdes comunitarias e de radiodifusdo. a imprensa, o Ministério Publico, e demais
entidades religiosas, alem de representagoes da sociedade.

AS OFICINAS PARTICIPATIVAS

O Plano Diretor parte da leitura da cidade “real” envolvendo questoes e temas relativos aos
aspectos urbanecs, sociais, econdémicos e ambientais. que embasa a formulagdo de
hipoteses realistas sobre os opcdes de desenvolvimento e modelos de territorializagdo. O
objetivo do Plano Diretor ndo é resolver todos os problemas da cidade, mas sim ser um
instrumento para a definicao de uma estratégia para a implantagdo imediata, estabelecendo
claros principios de agéo para o conjunto dos agentes envolvidos na construgao da cidade,
servindo também de base para a gestdo pactuada dz cidade. O novo paradigma
apresentado por esta metodologia de planejamento parte do pressuposto que a cidade €
produzida por uma multiplicidade de agentes que devem ter sua aga@o coordenada, ndo em
funcdo de um modelo produzido em escritorios, mas a partir de um pacto que corresponda
ao interesse publico da cidade.

A metodologia dos trabalhos assim concebidos tem na participacao a fundamentacdo do
ativo envolvimento das pessoas no processo do planejamento. Ressaltando-se aqui a
importancia de que esta participagdo ndo pode ser neutra e nem ¢é concedida, pois deve ser
conquistada, ampliada e preservada de forma consciente. Um dos elementos basicos da
participacao & a comunicagao, pois esta quando eficaz, ¢ a chave para se efetivar projetos
Que respondam pela Toritama que se quer construir,

Os trabalhes de produgdo do Plano Diretor tiveram, pois, como base a realizagao de
pesquisas, estudos e analises da realidade e a interacdo desses elementos técnicos com a
Populagao atraves da realizagao das Oficinas de trabalho e reunides setoriais tematicas. O
processo participativo de construgdo do Plane contou sempre com a participagao nessas
Oficinas de representantes da Prefeitura (Secretaria de Educagdo, diversas escolas
municipais e estaduais, Secretaria de Industria e Comeércio, postos de saude, agentes
comunitarios de saude, Secretaria de Obras, Secretaria de Saude), da Sociedade Civil, da
AFEST, do Comeércio, da ACIT, das Lavanderias, da Associagéo de Feirantes, de Emissoras
Comunitarias de Radio, do Poder Judiciario local, do Ministério Puablico, da Camara de
Vereadores, e outros integrantes da sociedade civil local. Os trabalhos em sua 1* Oficina
foram iniciados pela discussao das caréncias e potencialidades do Municipio de Toritama.
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A 1" OFICINA DO PLANO DIRETOR

A 12 Oficina de Planejamento do Piano Diretor de Toritama e Forum de Apresentacdo do
Plano (que ocorreu em 24/02/2005, simultaneamente & 1° Oficina) fizeram parte do
processo de planejamento a ser instalado para producao do Plano Diretor, que teve na sua
difusdo local e mobilizagao da participacZo da populagao a base de sua realizacao. Nesse
processo entdo ja deflagrado e em andamento, através de instituicdes, associagoes e
pessoas representativas dos varios segmentos da comunidade local, inseriu-se a 12 Oficina
com o sentido da formulagéo e elaboracgio do primeiro entendimento coletivo da cidade de
Toritama - de suas questdes, seus problemas, seus pontos fortes e possibilidades.

A mobilizagdo popular a cargo da agéncia CONDEPE/FIDEM, compreendeu o cadastro das
organizagdes sociais, a elaboracdo de listagem para a emissdo de convites aos
participantes em conjunto com a Prefeitura Municipal de Toritama e, ainda, as providéncias
para as condigdes logisticas e operacionais necessarias a redlizag@o da 1? Oficina. Por
outro lado, as entrevistas e reunides que precederam os trabalhos técnicos realizados, e se
constituiram numa referéncia a ser aprofundada pela leitura comunitaria, com a indicagao
dos problemas e potencialidades pelos participantes. A realizagido desta 17 Oficina
constituiu-se assim como um marco da participacdo popular e foi o primeiro de uma série de
eventos que aconteceram ao longo deste processo. Isto requereu uma visao inovadora, 0
partilhar de informagdes e decisdes com os diferentes segmentos sociais, que assegurou a
participacao e a divulgagao das informagdes a todos.

A pratica adotada na condugdo desta Oficina estabeleceu acordos de participagdo ao
mesmo tempo em que sensibilizou e treinou os participantes para o processo de produgao
do Plano Diretor ali inaugurado.

A 1% Oficina teve como objetivo principal a identificagdo dos Problemas e das
Potencialidades locais. Como objetivos complementares buscou-se a compreensao da
importancia da cidade no contexto local, sua cultura, sua gente, e as possibilidades de
parcerias para o desenvolvimento dos trabalhos e a sustentabilidade de agdes propostas. A
metodologia adotada procurou assegurar a contribuic@o de todos no decorrer dos trabalhos.

Iniciando-se com a apresentacado dos elementos basicos decorrentes de leitura técnica do
municipio e da cidade, inseridos no seu contexto regional, organizados pela consultora
SINTAXE, deu-se a base para a sequéncia desta 17 Oficina. Os participantes presentes
foram ent3o reunidos em trés grupos, que discutiram e apontaram o seu entendimento do
Que sejam os principais problemas e potencialidades de Toritama. Os resultados desse
trabalho em grupo, ao final, foram apresentados em Plenaria. No processo de discussdo em
Plenaria sobre os resultados foram elaborados painéis (Ver Quadros 27 e 28 - Paingis 1 e 2)
que apontaram as indicacées mais fregiientes constatadas pelo grupo, constituindo-se
assim no levantamento indicativo dos Problemas e Potencialidades.
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Quadro 27 - Painel 1 —

Extrato da 1* Oficina de Plano Diretor de Toritama

iﬂoblemas

Potencialidades

- Precariedade de coleta/ destino / tratamento do lixo
- Destruicac do meio ambiente urbanas
- Falta da cobertura vegetal

Sa _— ur - | - Preocupacao com o meio ambiepte
Mei:a'Amb'e ien' i - Saneamento basico precario e inexistente | - Presenga natural de serras e brejos
- Proliferagao de vetores ocasicnando deencas endémicas
i - Escassez / captacéo / distribuicéo de agua
i - Auséncia de banheiros pablicos
T - Espaco fisico restrito sem normas | planejamentc /!
j gerenciamento |
' i - Desordenamento da cidade (circulacdo do trafego urbano) | - Existéncia da BR-104 na passagem
Infra-estrutura e | - Desorganizacao da feira da sulanca e feira livre de Toritama (acessibilidade)
Planejamento - Desrespeito as leis de trénsitos - A localizagao do municipio por ficar
Urbano - Impactos da BR-104 em Toritama bem centralizada
- Energia elétrica precaria
- Dificuldade de acesso a Toritama [
- Limite do municipio (Divisic de Caruary / Toritama) !
- Evaséo escolar na faixa etaria acima de 14 anos
. - Cursos profissionalizantes para formagao (modelo, corte,
= costura...)
Eg:pcicn:z;ndm - Educagao fora do contexto da cidade
Social - Insuficiéncia das escolas / creches / lazer - Existéncia de Conselho Tutelar
- Trabalho infantil
- Estrutura insuficiente do Conselho Tutelar
- Comportamento da infra-estrutura fisica escolar para |
atender demanda .
- Cultura
- Radios comunitarias
Cuiltirs Local ’ - Criatividade do povo para enfrentar

Economia Local

as dificuldades climaticas, territoriais,
eslruturais e culturais

Oportunidade de negocios
Sustentabilidade financeira e
econémica

Existéncia de profissionais

qualificados nos diferentes areas do
municipio

A capacidade empreendedora dos
Toritamenses

Divulgacdo do municipio como
capital do jeans (Nacional /
Internacional)

Ganhos financeiros

Industria

Oferta de empregos

Pdlo regional

Disponibilidade de terras planas nas
margens da BR-104

- Espacos fisicos precarios
i postos de salde da familia i
- Presenca de animais soltos as ruas I

para o funcionamento dos |

Saude e e = —
= i . - Insuficiéncia de transportes  publicos municipais
Assisiings Sl (ambuiancia e transporte escolar)
-Falta de projetos sociais em favor da crianca,
adolescente, idosos e deficientes fisicos ,
- Dificuldade de captago de recursos publicos |
- Insuficiéncia de incentivos / apoio por parte do governo |
Gestdo e Politicas estadual
Publicas - Desarticulagao administrativa
‘ - Divulgag@o insuficiente de Toritama |
) .. |~ Infermalidade da industria e do comeércio i} .
‘ - Seguranga publica precaria [
ggg;crznca | - Aumento acentuado da violéncia 1
b = lluminacéo publica D T
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A 2" OFICINA DO PLANO DIRETOR

A 2° Oficina do Plano Diretor deu continuidade aos trabalhes participativos e, no dia 16/06/2005,
novamente no auditorio do Saldo Paroquial, ocorreu a realizagdo da 2° Oficina do Plano Diretor.
Esta Oficina manteve o enfoque participativo adotado nos trabalhos e busca resgatar a
importancia da real participagdo de todos, de modo conjunto, e relembra a questdo da Oficina
anterior para poder contextualizar os trabalhos a serem realizados: QUE TORITAMA NOS

QUEREMOS? Em seguida, foi apresentada a segunda questdo: COMO FAREMOS PARA QUE
ELA ACONTECA?

Para tanto, esta oficina teve como objetivo principal, sem perder de vista os parametros firmados
na 1° Oficina — problemas e potencialidades — identificar e sugerir as solugdes e recomendacdes,
tendo em vista o Plano Diretor e a dtica da importancia da cidade no contexto local, sua cultura,
sua gente, a sustentabilidade de agdes propostas, bem como as parcerias que serdo
necessarias para realizar as melhorias.

A metodologia adotada nesse segundo encontro incluiu a apresentagao do diagnostico local,
dessa vez ampliadc e incorporando as visdes construidas pelo resultado da 1% Oficina, apds
analise e aprofundamento pela SINTAXE. Em seguida, os participantes reuniram-se em dois
grupos que discutiram solugBes para os problemas encontrados na 1° Oficina. Os resultados
foram apresentados e discutidos em Plenaria, estabelecendo-se as seguintes diretrizes: Gestao
Municipal, Cultura e Educac@o, Recursos Hidricos e Meio Ambiente. Saude, Transportes, e
Seguranca (Ver Quadro 29 - Painel 03 - Plenaria Final da 2° Oficina de Plano Diretor de

Toritama). Essa 2° Oficina contou com a participagao de 50 representantes dos diversos setores
da sociedade.
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A ESTRATEGIA DE PROMOGAO DO PROCESSO PARTICIPATIVO

Para maior efetividade da participagdo, apds a realizagdo da 2° Oficina, verificou-se, a
necessidade de ampliacio do processo para construgao do Plano Diretor de Toritama de forma
participativa, fazendo-se imperativa a implementacao de grupos para discutir e articular as
propostas mais intensamente e a reflexiao sobre esse seu quadro, considerando os objetivos do
processo de elaboragdo de um Plano Diretor e dos resultados pretendidos. Primeiramente,
revelou-se notavel a auséncia de planos e de um arcabougo basico de legislagao e normas para
a regulamentagao do desenvolvimento do municipio e da cidade. Correspondentemente a essa
caréncia de planos e normas, a gestdo local também se ressentia da falta de um maior
aprimoramento da estrutura administrativa, de pessoal qualificado em controle urbanistico, de
equipamentos e instalagdes adequadas ac exercicio das funcoes a que deve responder.

Destacaram-se, entdo, especificamente os seguintes aspectos ja evidenciados pelos trabalhos
até entao realizados sobre Toritama:
a) O reconhecimento das dificuldades naturais locais, onde se dispde de um territorio exiguo,
com caracteristicas de solo e topografia bastante desfavoraveis para a ocupacao e uso dos
recursos naturais, estes, igualmente escassos;
b) A situagdo peculiar da realidade da cidade de Toritama, quando grandes e intensas
mudangas vém se processando em fungao do forte dinamismo econémico verificado na
economia local, acarretando inclusive um crescimento demografico surpreendente e
evidenciando a relevancia desse processo econdmico no Estado:
¢) Os danos que vém sendo causados ao meio ambiente, notadamente em decorréncia da
etapa lavagens/tratamento dos tecidos usados na industria de vestuario da cidade (consumo de
lenha, despejos das &guas servidas e gases da combustao das caldeiras);
d) O desaparelhamento institucional e organizacional da Prefeitura.

Além destes aspectos acima, mesmo apos varias reunides, ndo parecia estar havendo
entendimento do que seria um Plano Diretor, a que este serviria, o que ele trataria e produziria,
bem como o sentido de coeszo administrativa politica e social que poderia propiciar. Por outro
lado n&o estava havendo o engajamento da Prefeitura e de sua equipe de direcdo, nem de seus
técnicos, na intensidade necessaria a elaboragao do PLano Diretor.

Considerando que entender do Plano Dirstor é condigao essencial para saber defendé-lo e

aplica-lo, é construgdo coletiva e decorrente da participagé@o de todos os setores da sociedade
civil.

Tornou-se evidente, nesta etapa apds a 2a. oficinado, que seria imprescindivel o engajamento
efetivo dos dirigentes da Prefeitura e de seus técnicos junto com as representagdes locais na
construggo do Plano. Para que todos os participantes vistos como multiplicadores potenciais
pudessem entender e interferir nos processos de decisdo sobre os mecanismos € instrumentos
de gestdo e planejamento urbano. Desse modo era necessario que a Prefeitura propiciasse
espagos onde todos trabalhassem para elaborar o Plano Diretor, sendo esses espacos
importantes para socializar as informagdes ¢ para a efetiva capacitagdo e participacdo dos
cidadaos no processo decisario.

Foi redefinida uma nova estratégia: Criar um ndcleo de trabalho administrativo operacional e um
conselho politico participativo. Pois, diante das consideragdes acima apresentadas ficava clara a
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necessidade de redefinicao da estratégia de condugao e de trato do andamento dos trabalhos do
Plano Diretor de Toritama para que se pudesse obter 0s resultados desejados. A questéo crucial
era a criagao de dois pontos de apoio ao Plano na estrutura local:
. um nucleo técnico operacional, interno, na gestdo da Prefeitura, denominado
posteriormente de Grupo de Trabalho Municipal do Plano Diretor de Toritama; e
. outro, um conselho consultivo da cidade, para articulagdo do processo politico,
denominado posteriormente de Conselho do Plano Diretor.

Naquele momento, para elaborar o Plano Diretor, a Prefeitura deveria definir uma equipe de
coordenacdo formada de técnicos de diversos setores da administragao. Se fosse necessario,
essa equipe poderia ser complementada com outros profissionais especialistas, ou consultores,
a serem contratados. Por outro lado, naquele momento, o processo de elaboragao do Plano
Diretor poderia ser um bom momento para instalar o Conseiho da Cidade ou ente equivalente,
que se tornaria um forum permanente para discutir a cidade, para mobilizar os cidadaos e para
facilitar a integraggo de politicas publicas.

O Ministério das Cidades recomenda que oS representantes do poder Legislativo participem
desde o inicio do processo de elaboragé@o do Plano Diretor, quando diz que os vereadores
podem colaborar muito também para dar boa redagdo ao Plano Diretor e ao texto de lei.

Recomenda ainda que o Ministério Publico, juizes € registradores dos cartdrios que atuem no
municipio também participem, desde 0 inicio, do processo de elaboragdo do Plano Diretor.

A metodologia adotada nesta etapa foi mapear e atrair aliados capazes de interferir nas decisdes
locais de modo a continuar e restaurar o vigor necessario ao processo. Havia agentes e atores
muito expressivos, que tinham demonstrado interesse na condugdo correta dos processos e No
aprimoramento da cidade de Tortama. Foram esses atores e agentes que se buscou incorporar
ao processo, passando a constituir um conselho da cidade, inicialmente, de fato, mas que
posteriormente devera ser instituido de direito.

Foram propostos, assim, o Grupo de Trabalho - como um nucleo técnico operacional, € 0
Conselho do Plano Diretor - instituido para articulag@o do processo politico, propostos por carta
da SINTAXE a Agéncia CONDEPE FIDEM (CT SINTAXE n° 51/2005), para a continuagao dos
trabalhos do Plano. Estes dois grupos, entao, trabalharam de forma articulada, em reunioes
altemadas, utilizando-se a seguinte metodologia: As reunioes do Conselho, iniciavam-se com a
apresentagao do “Estado da Arte” do Plano Diretor, elaborada pela SINTAXE, a partir de analise
e aprofundamento das reunides anteriores. Seguiam-se entdo com as discussdes abertas a fim
de colher diretrizes e objetivos a serem trabalhados. As reunides do Conselho, seguiam-se
reunides do Grupo de Trabalho, onde eram apresentadas as diretrizes e objetivos da reuni@o
anterior do Conselho, a partir das quais discutia-se, chegando a propostas novamente
analisadas e aprofundadas pela equipe e pela SINTAXE, e novamente apresentadas ao
Conselho como a atualidade do “Estado da Arte” do Plano Diretor, avangando assim mais para
um ciclo de discussdes que se repetiram durante os meses de Setembro a Novembro de 2005.

O CONSELHO E O GRUPO DE TRABALHO DO PLANO DIRETOR.

Na primeira reunido do Conselho do Plano Diretor, realizada no dia 01/09/2005, na ACIT,
estiveram presentes 18 representantes de entidades diversas, como das secretarias municipais
de Industria @ Comércio, de Transportes, de Obras, de Saude. de Educagdo, da Camara dos
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Vereadores, do Governo do Estado, da ACIT, de Emissoras de Radio, da Imprensa local, de
Entidades Religiosas, da Agéncia CONDEPE/FIDEM, e da Consultora SINTAXE. Como
resultado, a reunido do Conselho apontou as seguintes diretrizes a serem discutidas no Grupo
de Trabalho: (a) Normatizagdo, por parte da gestdo municipal, das ocupagdes e usos urbanos:
(b) Criag&o de orgao municipal que fiscalize as agdes da Prefeitura na gestdo do municipio; (c)
Regulamentagdo e normatizagdo dos loteamentos; (d) Caréncia de pracas e areas de lazer; (e)
Questionamento quanto a localizagdo do aterro sanitario; (f) Adequagéo das Rodovias Federal

(BR 104) e Estadual (PE 90); (g) Expansao territorial com solugdo para integracdo urbanistica de
direito da Vila Canaa (Caruaru).

Os dois encontros seguintes reuniram o Grupo de Trabalho, dos dias 08/09/2005 e 15/09/2005.
Ambas as reunides tomaram como partida as diretrizes estabelecidas pelo Conselho, resuitando
em propostas para o Macrozoneamento municipal, para o Microzoneamento da zona urbana de
Toritama, e para a adequagao do sistema viario na cidade. Além destas propostas, o Grupo
encarregou-se de fazer levantamentos fundamentais para uma proxima etapa do processo:
Mapeamento de servigos, equipamentos e parcelamentos urbanos: Identificacdo de area para
instalacao de grandes equipamentos; e Elaboracdo de estratégia para regulamentagdo da Feira
de Confecgdes. Integraram esse Grupo representantes da Prefeitura Municipal, da Secretaria de

Cbras, da Secretaria de Salde, da Secretaria de Agdo Social, da Agéncia CONDEPE/FIDEM, e
da Consultora SINTAXE.

As propostas do primeiro ciclo de reunides do Grupo de Trabalho foram apresentadas no dia
29/09/2005, na segunda reuniao do Conselho do Plano Diretor, realizada na Camara de
Vereadores. Aprovadas as propostas, algumas diretrizes foram reforcadas, discutidas e
estabelecidas. S&o elas: prosperar na discussdo da expansdo territorial com solugio para
integrag@o urbanistica, de direito, da Vila Cana# (Caruaru); Necessidade estratégica de dotagao
da infra-estrutura adequada a Feira de Confecgdes; Adequagdo da BR-104, sem duplicagao,
visando a boa articulagéo entre o fluxo de transito local e o regional; Alteragao da proposta do
futuro aterro sanitario visando a inclusdo de equipamentos de pré-tratamento para o lixo, unidade
de reciclagem, e o chorume, unidade de tratamento de efluentes, e: a Regulamentagio e
normatizacao dos loteamentos. Estiveram presentes no Conselho representantes da Prefeitura,
da Camara de Vereadores, das Secretarias de Educag@o, Saude, Obras, e Finangas, da
emissora de radio local, da agéncia CONDEPE/FIDEM, e da Consultora SINTAXE.

Como resposta as diretrizes estabelecidas pelo Conselho, o ciclo de reunides do Grupo de
Trabalho, realizadas nos dias 06/10/2005 e 07/10/2005 chegou as seguintes propostas:

(a) Para as vilas e povoados municipais ficou estabelecido a necessidade de
manutengao imediata das vias de acesso principal, bem como a futura pavimentagdo; o
tratamento da agua onde esta ja é fornecida em estado bruto e a necessidade de instalar
sistema de formecimento de agua tratada na vila de Cacimbas e de Roncador, apontando a
possibilidade de distribuicdo e adugédo através dos mananciais existentes junto com a criagao de
adutora;

(b) Quanto a ocupagio do solo. 0 Grupo de Trabalho estabeleceu indices urbanisticos
de ocupagao e parcelamento de acordo com o Microzoneamento Territorial:

(c) Quanto a instalacao de grandes equipamentos, foi proposta a ocupacgdo da area do
Ipiranga por equipamento de saude, terminal rodoviério e praga publica;

(d) Para permitir a manutengao da oferta de areas para atividades esportiva foi definida a
necessidade de permuta do Campo do Ipiranga com é&rea idéntica no Estadio Municipal do
Independente, alem da ampliacdo da escola e criagdo de praga puiblica, nesta mesma area;

(e) Desapropriagao de area para instalagdo de um novo Cemitério;
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(f) Instalacéo de novos postos de satde e equipamentos de educagdo municipais;

(g} Melhoria da mais importante area comercial do municipio, através de um novo projeto
urbano para a feira publica de confecgdes, contemplando a organizagao, infra-estrutura e gestaa
da feira, inclusive sua ampliagdo aos terrenocs circunvizinhos e integragdo com os
empreendimentos comerciais locais.

Trabalharam no Grupo de Trabalho (GT) representantes da Prefeitura, das Secretarias de Obras,

Finangas, Saude, e Educagdo, da AFEST, das Vilas Rurais, dos proprietarios de terras, da
Agéncia CONDEPE/FIDEM, e da Consultora SINTAXE.

No dia 11/10/2005, em novo Censelho do Plano Diretor, realizado na Camara dos Vereadores,
contando com a participagdo de representantes da Prefeitura, das Secretarias de Educagéo,
Saude. Obras, e Agdo Social, dos Comerciantes, da Camara de Vereadores, da Agéncia
CONDEPE/FIDEM, e da SINTAXE Consultoria, foram reapresentadas as propostas anteriores e
apresentadas as novas propostas do Grupo de Trabalho. Foi confirmada a aprovacao do
Macrozoneamento e Microzoneamento, estendeu-se a discuss@o a implantagao dos grandes
equipamentos urbanos — as Operagdes Urbanas, e a regulamentagéo dos parcelamentos. Além
disso, o Conselho apontou necessidade de estabelecimento de diretrizes para a Zona Industrial,
para criagdo de Parques Municipais, e para a infra-estruturagao dos assentamentos dos Nicleos
Rurais.

O ultimo ciclo de reunides do Grupo de Trabalho realizou-se nos dias 26/10/2005 e 27/10/2005 e
amadureceu as propostas quanto as Operagdes Urbanas, propondo ainda a implantagao de um
novo Estadio Municipal: além de estabelecer novas propostas para area de turismo e lazer na
Serra do Costa; a criagdo de Parques Municipais nas areas de Protegdo Ambiental nas Serras e
Serrotes, nas margens dos rios e riachos municipais; proposta de regularizagdo fundiaria e
urbanistica; aplicagdo dos novos instrumentos urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade
(direito de preempgdo, uso compulsorio, desapropriagao com pagamento em titulos etc.) as
areas destinadas ao projeto da Feira, aos Campos e aos centros comerciais, e; a definigdo das
diretrizes preliminares necessarias & escolha das alternativas de localizagdo para a implantagéo
da Zona Industrial. Nessas duas ultimas reunides do Grupo de Trabalho estiveram presentes
representantes da Prefeitura, das Secretarias de Saude, de Agao Social, de Obras, e de
Educagado, da Camara de Vereadores, da agéncia CONDEPE/FIDEM e da Consultora SINTAXE.

Para apresentar as propostas finais do Grupo de Trabalho, foi realizado no dia 03/11/2005, na
Camara de Vereadores, a 4 e ultima reunido do Conselho do Plano Diretor. Os 33 presentes
representavam a Prefeitura, das Secretarias de Saude, Educagéo, Qbras, e Acao Social, da
Camara de Vereadores, dos Comerciantes, das Lavanderias, da AFEST, da ACIT, dos
empreendedores, de emissora de radio local, da agéncia CONDEPE/FIDEM, e da Consultora
SINTAXE. As propostas novas e antigas foram mais uma vez discutidas, estabelecendo-se como
diretrizes a necessidade de futura implantaco de "conselho da cidade"; de maior discussdo no
que diz respeito a proposta de Operagdo Urbana da Feira de Confecgdes, de a adequagao efou
duplicacdo da BR-104 e da implantagao da Zona Industrial: Com o objetivo de ampliar as
discussodes e de dar publicidade &s propostas construidas durante o processo foi viabilizada a
transmissdo da reunido do conselho, ao vivo, pela Radio Lider FM, associagao comunitaria de
radiodifusao local.
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O APROFUNDAMENTO DAS PROPOSTAS DO PLANO DIRETOR: REUNIOES TEMATICAS.

Surgidas como uma necessidade apresentada em se discutir as diretrizes estipuladas pelo
Conselho, duas novas reunides tematicas foram feitas. Na primeira reuniao, realizada no dia
09/11/2005 pela manha na ACIT, participaram o Prefeito Municipal, representantes da SEDUPE,
dos diversos empreendimentos comerciais dentre eles o Parque das Feiras e o Agamenon, da
AFEST, da Prefeitura, da Secretaria de Saude, da ALPF, da Escola Estelita, da Vila Séao Jodo,
da Agéncia CONDEPE/FIDEM, e da Consultora SINTAXE, discutindo as diretrizes para
otimizagéo da Feira de Confecgoes e conseqiiente adequacgdo da BR-104.

A adequagdo da BR-104 foi discutida como primeiro ponto. O Sr. Edson Tavares, representando
a ACIT, apresentou a proposta de duplicac@o da associacdo para a rodovia federal. A discussao
sobre a adequagao do fluxo regional e local na BR 104 foi ampliada considerando os planos e
projetos alternativos resultando nas seguintes diretrizes: Num primeiro instante, seriam
promovidas as obras de adequacao da BR-104, para somente posteriormente, e quando houver
demanda, realizarem-se as obras de duplicagdo desta rodovia. Quanto a adequacao, esta deve
ser feita em carater de urgéncia e devers abrigar dois tipos de trafego: o irafego de interesse
local, caracterizado pela baixa velocidade dos veiculos, e o trafego inter-regional e nacional, que
inclui transporte de cargas e € caracterizado por maior velocidade e fluidez. Ficaram
estabelecidas ainda, como diretrizes: a promogao da manutengéo da qualidade paisagistica e da
fungdo comercial (de "vitrine") que a BR-104 desempenha para a cidade: a construcdo de
elementos de transposicdo de trafego sem elevar substancialmente o nivel da rodovia com a
finalidade diminuir o impacto paisagistico e urbanistico na cidade: a construgdo de vias locais
marginais 8 BR-104, e a articulagdo dessas vias com as principais avenidas urbanas e as
demais rodovias municipais. Ficou ainda estabelecido o CDUMA como férum de discussdo dos
projetos de adequagio e dupticagao das rodovias.

Para a Feira de Confecgdes, apontou-se as seguintes diretrizes: A relocagdo da feira publica so
deve ser feita para area com meihores condigbes de servicos e infra-estrutura, integrando a feira
aos empreendimentos comerciais locais, com o consentimento dos feirantes, através de suas
entidades; A gestio da Feira devera ser participativa, através do CDUMA, e compartilhada pelo
poder publico e pela AFEST: a Operagao Urbana da Feira de Confecgbes devera ser objeto de
Lei Especifica, discutida no ambito do CDUMA, com a presenca de proprietarios de terrenos, de
investidores privados. de lojistas, de feirantes e de usuarios, além de outros interessados.

A segunda reunido do dia, ocorrida a tarde na ACIT, contou com a participacdo de
representantes da COMPESA e do CPRH, alem de representantes da SECTMA, da ACIT, da
Vila Sa0 Jodo, das emissoras de radio local, da Agéncia CONDEPE/FIDEM e da Consultora
SINTAXE. Nessa reunido foram estabelecidas as diretrizes quanto a implantagdo da Zona
Industrial em Toritama, sdo elas:
(a) O local da Zona Industrial - ZI, devera ser aberto para lavanderias, para confecgdes ou
para qualquer outro tipo de industria que queira se instalar, com lote minimo de 50x100m;
(b) A COMPESA comprometeu-se a suprir a demanda de agua bruta e agua tratada para a
Zl;
(c) A gestao da Z! sera condominial, e nela o condominio realizara o tratamento de efluentes
e do esgoto industrial, buscando parceria com o ITEP, sendo fiscalizada pelo CPRH:
(d) Apresentadas as alternativas para situac@o da Zona Industrial identificadas pelo Plano
Diretor, manteve-se indeterminada a escolha do local, condicionando-se a definigao da area

T2



a futura visita aos locais apontados, bem como a discusséo e consulta a ser feita ao
CDUMA.

O FORUM DO PLANO DIRETOR DE TORITAMA.

Para apresentacdo das diretrizes e propostas, trabalhadas zo longo do tempe através das
reunides participativas do Conselho do Plano Diretor, do Grupo de Trabalho, das Oficinas e
demais Reunides Tematicas, bem como da minuta do projeto de lei do Plano Diretor, foi
realizado, no dia 17/11/2005 no Saldo Paroquial, o Forum do Plano Diretor de Toritama, onde
estiveram presentes 100 participantes, representando organizagoes do setor produtivo,
associagbes de radio, emissora de televisao, Poder Municipal, Poder Estadual, Ministério
Pdblico, entidades religiosas e sociedade civil organizada.

O Forum teve inicio com a apresentagdo do processo participativo de construcdo do Plano
Diretor e das propostas geradas a partir das reunides anteriores. A apresentagéo inicial pela
SINTAXE, seguiu-se a discussao em plenaria dos principais pontos expostos, colhendo-se assim
as Ultimas contribuigbes para a finalizacdo da elaboracao do Plano Diretor. Nessa discusséo,
ficou determinado:
(a) a necessidade de criagao de espago para apresentagdes e atividades culturais, definindo
que esse deveria abrigar em carater tnico tais atividades, ou em conjunto com outros usos,
que nao sejam incompativeis;
(b) a instalacdo de infra-estrutura necessaria nos nucleos urbanos localizados das areas
rurais;
{c) o abastecimento com agua tratada nas vilas rurais do municipio;
(d) a ampliagao das agOes sociais para com as criancas carentes da cidade, assim como a
implantagdo de creche em Toritama;
(e) a providéncia para ampliagdo do nimero de cartorios, além da otimizag¢do dos servigos ja
existentes, afim de promover, de forma eficaz, a regularizacao fundiaria no Municipio;
(f) a inclusdo, no Plano Diretor, de area destinada a corporagéo de seguranca publica para a
cidade de Toritama.

Mais uma vez, afim de elevar a discusséo para uma esfera de amplitude ainda maior e visando
dar publicidade ao processo, foi realizada cobertura da midia local, compondo-se da transmisséo
"ao vivo" do Forum, realizada através da Radio Lider FM, além da cobertura telejornalistica da
TV Asa Branca, emissora de televisao local.
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Figura 10 — 1° Oficina do Plano Diretor. Figura 11 — 1° Oficina do Plano Diretor .

Figura 12 — Plenaria durante a 2a Oficina do Plano Figura 13 — Trabalhos em grupo na 2a Oficina do Plano
£ Diretor. Diretor.
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Figura 16 — Exposi¢ao das propostas na 2a Reunido do Figura 17 — Exposigdo do processo na 2a Reunidio do
Conselho.

" Figura 18 — Debates durante a 4a Reunido do Figura 19 — Debates durante a 4a Reunifo do Conselho.
Conselho.
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Figura 20 - 1a Reunido Tematica.
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Figura 22 — Cobertura da TV Asa Branca no Férum Figura 23 — Abertura do Férum do Plano Diretor.
do Piano Diretor

Figura 25 — Exposigéo do Plano Diretor no Férum.
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Figura 27 — Detalhe do Participante mirim no Férum
do Plano Diretor.
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4. ZONEAMENTO DO TERRITORIO MUNICIPAL

Figura 28 — Mapa ilustrativo do Macrozoneamento Municipal

Fonte: SINTAXE (2005)




Fonte: Prefeitura Municipal de Toritama (2005)
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A MACROZONA 1 — MZ1

A Macrozona da Cidade de Toritama — MZ1, localiza-se na regiao centro-sul do territrio
municipal. E constituida pela ocupagao urbana da Sede Municipal e sua area de
expansao.

A area correspondente a MZ1 é limitada ao sul pelo Rio Capibaribe, desde a localidade de
Fazenda Nova até a localidade de Areal, de onde deriva, delineando o limite sul de forma
coincidente aos limites dos loteamentos destinados a assentamentos urbanos situados no
extremo oeste da cidade de Toritama (Loteamentos Valentim 1. 2 e 3, Loteamento Clovis
Valentim, Loteamento Bela Vista, Loteamento Maria Jose Cordeiro de Melo e Loteamento
Ana LUcia Cordeiro de Melo), até o limite nordeste do Loteamento Maria José Cordeiro de
Melo, quando deriva para o eixo da PE 90, no pontilhdo sobre o Riacho Travessia. Dai
segue, perfazendo o limite Norte, até a linha limitrofe do loteamento Maria Catarina,
seguindo pelo leito do Riacho Canudos até a Fazenda Santa Clara. Deste ponto deriva até
4 nascente do Riacho Oncinhas, seguindo seu curso até a margem norte do Rio
Capibaribe, perfazendo assim o limite oeste, fechando a poligonal da MZ1. (Vide: Anexo |
- Mapa Sintese e a Descrigdo dos Perimetros do Zoneamento Municipal, no Anexo Ii —
Projeto de Lei)

A Macrozona MZ1 abrange area ocupada por assentamentos urbanos englobando os
assentamentos urbanos das areas consolidadas da Cidade de Toritama, das areas em
consolidagéio, e da area destinada a expansao da cidade para os proximos 10 anos. As
locslidades do Centro da Cidade de Toritama, Fazenda Velha, areal, Independente,
Planalto, Parque das Feiras, Maria Catarina, Valentim e Cohab, estao contidas na MZ1.

Os principais problemas da MZ1 discutidos e ressaltados no processo participativo de
elaboragdo do Plano Diretor podem ser classificados como de gestdo publica, de

distribuigdo social do desenvolvimento local, de caréncia de infra-estrutura e servigos
urbanos e de degradagdo do patrimanio ambiental.

GESTAO PUBLICA E ORGANIZACAO SOCIAL

No ambito da Gestao Urbana, a prefeitura, através do seu orgdo responsavel — a
Secretaria de Obras — realiza incipientemente o monitoramento e controle urbano. Porém,
ndo ha definigdes de processos, procedimentos, instrumentos, prazos ou qualquer norma
legal que direcione as agdes publicas especificas. Da mesma forma, n&o ocorre
participagdo da sociedade civil organizada na gestdo urbana municipal, apesar das
determinagdes legais federais existentes a partir do Estatuto da Cidade.

A irregularidade fundiaria e urbanistica & outra grave questdo € a que caracteriza a imensa
maioria da ocupagao urbana, seja em imoveis, lotes ou glebas municipais. Pode-se afirmar
que se desenvolve na sociedade municipal o costume de ngo promover as agtes de
regulariza¢o fundiéria de seus bens, muito menos cobrar a regularizacao urbanistica dos
seus imoveis, responsabilidade imputada legalmente ao empreendedor, sob fiscalizagéo
da Prefeitura Municipal Esta ultima, ndo diligencia eficazmente neste sentido.
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A auséncia de normas locais de parcelamento e a violagdo da legislagdo federal
especifica acabam por permitir que parcelamentos para fins urbanos sejam executados
irregularmente aprovados pelo poder publico local. Também foram registradas
reclamagdes a respeito da ineficacia e ineficiéncia do cartorio local, fato que tem
dificultado processos regularizados e licitos de expanséo urbana. Somando obstaculos, a
Prefeitura concentra em um Unico servidor, Sr. Manassés Pedro de Santana, a
responsabilidade para promover o monitoramento e o controle urbano e ambiental, com
estrutura absolutamente carente para uma cidade do porte de Toritama.

A auséncia de processos e rotinas de planejamento municipal € outra questao relatada
como problematica, fato que acarreta restricdes as possibilidades de melhoria do cenario
existente a longo prazo pela ineficiéncia na utilizagao corrente dos recursos publicos
municipais, a curto prazo. Como conseguéncia, também podemos citar a fraca articulagéo
do poder publico municipal com as concessionarias e orgéos publicos co-responsaveis
pelos elementos da infra-estrutura e servigos urbanos, bem como os co-responsaveis pelo
monitoramento e controle urbano e ambiental. Este fato impede, por exemplo, a resposta
ao problema habitacional local. que carece de planos ou projetos para pleitear recursos
dos programas governamentais existentes.

A deficiéncia na arrecadacdo propria que caracteriza as finangas municipais, de outro
lado, reflete a ineficiéncia do sistema de cadastramento, emissdo, distribuicio, cobranga e
fiscalizacdo da maquina publica municipal. O cadastro urbano local & parcial e
desatualizado. O sistema de emissdo, distribuigdo e cobranga € ineficaz e néo ha registros
de processos de autuacéo abertos pela fiscalizagao municipal.

De forma especifica, foram relatados problemas de gestdo publica da Feira de
Confecgdes, desorganizagdo do layout das barracas, execugao de cadastros e cobrangas
de forma inadequada, além do atraso na emisséo da regulamentagdo municipal dos
feirantes. Em adicao a essas reclamagbes. foram registrados problemas de falta de
seguranga publica, da falte de sanitarios publicos, € de espagos para movimentagoes de
carga ¢ de passageiros.

A organizagdo da sociedade civil, excetuadas as associagoes produtivas e de
radiocomunicagdo, exibe um guadro de atuagao muito ténue de representacdes sindicais,
de bairros ou de localidades, ou outro tipo de organizacdo da sociedade civil. A auséncia
de canais de participacdo das entidades locais no ambito do governo municipal s6 vem
contribuir com a debilidade da representatividade social encontrada.

O uso e ocupagdo do solo na MZ1 ocorre de forma desordenada, registrando-se a
auséncia de normas ou processos de controle eficientes. De forma geral, este fato enseja
e favorece a construgdo de edificaces insalubres, mal iluminadas e mal ventiladas, que
ocupando a gquase totalidade dos terrenocs, avangam sobre as calgadas e, em alguns
casos, sobre as vias publicas.

DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Os necessarios apoio e estimulos municipais a capacidade empreendedora local
desenvolvidas na MZ1, tanto no ambito da industria como no do comércio, nao foram
registrados a contento, apesar da marcante caracteristica da economia do municipio. Nao
foram identificadas acOes locais de promogao de oportunidades empresariais e
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comunitarias. Apesar da presenga das associacdes produtivas e comerciais locais, as
acdes de incremento e apoio, quando ocorrem, sdo estaduais, como o Pélo da Moda.

Por outro lado, a caracteristica de informalidade da maioria das organizagdes produtivas
municipais dificultam o pleno desenvolvimento da economia, impedindo o acesso a
financiamentos, inibindo a exportagdo da produgao, inclusive internamente para outros
Estados do territorio nacional. Tal fato aprisiona o pequeno produtor na opgéo estratégica
comercial da economia municipal, a de disputar o mercada informal que demanda
produtos a baixo prego caracterizado pelo menor valor agregado. Apesar dos registros de
recente desaquecimento do comércio local, com a suspensdc do crescimento da feira
publica de confecgoes e a paralisagao das obras de alguns empreendimentos comerciais,
s30 ausentes as acoes municipais de revitalizacao economica.

As condigdes de comercializagao locais, a que sao submetidos os pequenos produtores,
sao outro fator que agrava a dependéncia do produtor local ao comércio de baixo valor
agregado. A feira, sendo o principal ponto de venda, ndo dispdem do conforto e dos
servigos necessarios para o bom atendimento ao cliente, seja para o que compra no
atacado, e muito menos, para 0 que compra no varejo.

Melhorias na qualificagdo espacial do comércio publico sdo urgentes. Certamente, a
instituicao de um processo continuo nesse sentido sera forte aliado dos empreendimentos
privados existentes e ao mesmo tempo de uma nova feira de confeccdes, que ofereca
servigos e espacos que garantam o conforto € o melhor atendimento dos clientes.

A dinamica atividade econdmica local € culturalmente desvinculada das agoes e posturas
que levam ac equilibrio entre o uso dos recursos ambientais e a produgao local. Observa-
se a forte degradacao ambiental e cultural dos escassos recursos naturais locais. Apesar
deste fato, ndo foram registradas iniciativas municipais, exceto quando da interpelacdo
pelo Ministério Publico Estadual, para recuperacao, preservacac e controle do patrimonio
ambiental.

Processos de controle urbano e ambiental visande a redugdo dos impactos de
implantagao dos empreendimentos locais ndao foram registrados. As questdes gque se
colocam como mais graves neste caso sao: poluigao hidrica e atmaosférica, caréncia de
estacionamento, riscos de explosdes e os processos de limpeza, recolhimento, transporte
e destinagéo de residuos sdlidos. Ademais ndo ha qualquer estimulo local de adogéo ou
difusdo local de praticas de desenvolvimento sustentavel nas empresas ou no sistema
produtivo municipal.

Ponto considerado de risco é 2z especializagao exclusivista monoalternativa da
esmagadora maioria da estrutura produtiva local - confecg@o de vestimentas de jeans de
preco baixo. O fato € que o risco de aumento do fluxo de produtos de confecgbes
intemacionais, especialmente provenientes de paises asiaticos, como as confeccoes de
origem chinesa, desponta como ameaga de sério obstaculo ao futuro da produgédo local.
Internamente, no territorio nacional e estadual, multiplicam-se os grupos de fabricas e
arranjos produtivos locais destinados a producao de confecgdes, que passam a disputar o
mercado, de forma cada vez mais presente na regiao.

Nzo ha incentivo por parte do poder local a especializagéo ou a diversificagdo produtiva,
nem mesmo orientado para as atividades secundarias de prestacdo de servigos de apoio
ao fluxo de comércio, que hoje ja & existente, como hospedagem, alimentagao e turismo

81




de negécio. O municipio despreza a possibilidade de crescimento e diversificacéo que as
possiveis outras atividades, como a de turismo com ercial, poderiam trazer a médio e longo
prazo.

ESTRUTURAGAO URBANA

O crescimento da Toritama urbana é veloz, injusto e baseado na ocupagdo dos
loteamentos irrequlares da cidade. Enquanto a propriedade urbana das areas centrais,
que dispbéem de infra-estrutura urbana basica, sofrem um processo de supervalorizagao,
acarretando praticas de especulacao imobiliaria, a populagio jovem e os migrantes sdo
levados a ocupar area oriunda de parcelamento irregular e carente de infra-estrutura
basica em edificagdes insalubres.

O assentamento urbano da cidade de Toritama € caracterizado pela super utilizacao dos
lotes urbanos com edificagées que ocupam a quase totalidade dos terrenos, muitas vezes
em mais de um pavimento, sendo a imensa maioria de uso misto, unidade produtiva em
convivio com habitagdo familiar, sem os recuos necessarios a boa iluminagdo e a
ventilagido dos ambientes internos das construcdes. Verifica-se também a descontinuidade
das vias urbanas, em fungio da presenca de afloramentos da base rochosa de pequena
profundidade, com diversos trechos de ruas interrompidos, principalmente nas areas dos
novos parcelamentos.

A periferia da cidade de Toritama caracteriza-se pela caréncia de infra-estrutura urbana
basica, fato que se agrava quando a andlise se detém em areas distantes do centro
urbano. A maior caréncia ¢ a auséncia de sistemas de esgotamento sanitario e
saneamento basico. Nenhuma parcela da cidade conta com sistema proprio para
transporte e tratamento de esgotos, em funcionamento. Ocorre que a rede de drenagem
pluvial, tubulagdes e canais, além dos corpos d'agua que cortam o perimetro urbano, &
que recebem os dejetos “in natura”, transportando-os para o leito do Rio Capibaribe.

O sistema de abastecimento de agua € deficitario e insuficiente, ndo atendendo a toda 2
cidade, que vive ha décadas com esquema de horarios de racionamento de fornecimento.
Além da intermiténcia, o sistema atende apenas a parte das vilas rurais oferecendo agua
sem qualquer tratamento a S3o Jodo, Oncinhas e Santa Maria, ignorando as vilas de
Cacimbas (Sao Benedito) e Roncador, que sequer recebem agua em estado bruto. Como
resultado, a populagéo é obrigada a adquirir agua de carros-pipa, na area urbana, ou
utilizar-se dos agudes e cacimbas, na area rural, consumindo &gua de qualidade
comprometida.

O processo de limpeza urbana ¢é ineficiente. O sistema de coleta de lixo ndo conta com
equipamentos e pessoal adequado as necessidades locais. O resultado é visivel na area
em consolidaggo urbana e nos cérregos que cortam a cidade, verdadeiros depositos de
residuos solidos, restos de borrachas e principalmente restos de origem plastica (sacos e
recipientes). O material recolhido ndo recebe qualquer tratamento, muito menos & alvo de
processo de reciclagem.

Como resultado da auséncia de sistemas eficientes de saneamento ambiental e da falta

de controle municipal, a poluigdo & difundida no ambiente urbano da Macrozona 01.

Apesar dos esforgos realizados pelas lavanderias. com a construg@o de sistemas de pré-

tratamento, & grave a situagdo de poluicdo dos canais, corregos e corpos d'agua

municipais, que recebem os esgotos habitacionais e parte dos dejetos industriais locais.
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E grave a poluigd@o atmosférica, principalmente nas localidades proximas as lavanderias
Que utilizam para aquecer as aguas de suas caldeiras base energetica composta de
carvao e residuos sélidos derivados de borrachas e plasticos, resultante do langamento de
gases da combustao desses elementos.

A destinagdo final dos residuos & outro ponto grave, pois as queimas realizadas nas
caldeiras, cinzas muitas vezes ainda em combustdo, sZo geralmente dispostas nos
terrenos limitrofes da area urbana, ocasionando queimadas na vegetacéo da caatinga
local, principalmente em épocas de estagdo seca.

No sistema viario da Macrozona 1 observou-se a caréncia de articulagdo interna
adequada da rede viaria, que se caracteriza pela freqiiente interrupgéo de vias, sejam por
ocupagdes irregulares ou por afloramentos rochosos. Também a desarticulagéo entre o
fluxo de transportes inter-regional e local nas rodovias municipais, cria transtornos ¢
interrupgdes  desnecessarias  ao trafego municipal. S3o necessarias pequenas
intervengdes na malha viaria da MZ1 para promocao da resolugéo dessas caréncias. Foi
ainda verificada a auséncia de priorizacdo da manutengao e regulacao das vias principais
da Macrozona, que deveria observar hierarquizacéo do sistema viario existente e respeitar
a conseqiente prioridade funcional. Qutro problema observado é a caréncia de
pavimentagdo ou condigdes deficientes de conservagao da maioria das vias da cidade de
Toritama, no geral, caracterizadas por serem vias de terra, sem infra-estrutura de
drenagem adequada.

Nas confluéncias e cruzamentos das vias arteriais e principais da area urbana, surgem,
naturalmente, pontos de concentragdo de comércio e servigos urbanos, que sofrem,
freqlientemente, interrupges de trafego em func@o dos fluxos de pessoas oriundas dos
pontos de paradas do transporte coletivo de “Toyotas". Estes nucleos nodais de comércio
e servigos devem contar com melhor disciplinamento de uso e do sistema viario.

A expansdo da cidade em loteamentos irregulares agrava os problemas de estruturagio
urbana da cidade. Sao loteamentos dispostos em glebas com presenca de afloramentos
de pedras. sem previsdo de solucdo para estes insilbergs. Os loteamentos irregulares
também ndo obedecem a legislagio federal pertinente, principalmente na destinagdo de
35% da gleba para &rea publica, no tamanho minimo dos lotes e quanto a obrigagdo legal
de promover a regularizagdo fundiaria e urbanistica. O resultado sZo lotes, em sua
maioria, de baixo valor comercial, sem nenhuma infra-estrutura urbana, localizada sobre
em malha viaria descontinua e desarticulada com a cidade, ocupados por residéncias
insalubres e inadequadas. Registra-se a ocorréncia de parcelamentos em forma de
condominio, visando a regularizagdo de habitactes em unidades urbanas menores do que
0 previsto na legislagao em vigor.

A rede de drenagem da Macrozona 01 é baseada em Trés corpos d'agua municipais (Rio
Capibaribe, Canal da Vaca Leiteira e Riacho dos Canudos) que recebem a contribuicdo da
rede de tubulagdes de drenagem pluvial existente somente na area central da Cidade. O
principal problema nesta categoria € que os corpos de drenagem recebem os dejetos
provenientes de esgotamento industrial ¢ habitacional além das eventuais aguas pluviais.
O segundo ponto é que estes corpos recebem depositos de lixo urbano néo recolhido
sendo obstruidos em suas calhas, causando freqientes inundacdes nas suas margens.
Como terceiro ponto temos as margens destes corpos d'agua ocupados por habitacoes
subnormais de baixa renda que sofrem com as inundagdes ocasionais. Estas ocupacdes
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sao verificadas nas areas legais de protecdo permanente, definidas pelo Codigo Florestal
Federal como areas destinadas a preservagéo da vegetagdo natural existente. O resultado
& um sistema de drenagem ineficiente e desestruturado, apesar das obras recentes
promovidas pelo poder municipal.

Os servigos de saude publica da cidade de Toritama contam com um hospital-maternidade
e diversos postos de saude de familia distribuidos parcialmente sobre area urbana
atendendo a Toritama e Canaad. Ha demanda por instalagdo de uma Policlinica Regional
que poderia atender os municipios do agreste setentrional. Servigos de Laboratorio de
Patologia clinica, Radiologia, Ultra-sonografia, Cardiologia, Pediatria, Pneumologia,
Ortopedia, Cirurgia, Ortodontia e Saude Bucal, poderiam ser articulados em edificio com
area destinada a servicos administrativos de apoio e auditorio, s3o demandados para
fazer parte deste novo equipamento. Outro ponto problematico € que os equipamentos
dos postos de satde local estdo instalados em prédios que nZo sdo proprios sofrendo o
risco de futuras desmobilizagdes e interrupgdes dos servigos.

O cemitério municipal esta superiotado, constituindo-se como uma outra importante
questdo, fato que tem impedido a realizagao de enterros na cidade, obrigando as familias
a grandes deslocamentos para cemitérios de outros distritos @ municipios.

Os servicos publicos de educagdo da cidade de Toritama contam com duas escolas
estaduais e seis escolas municipais, atendendo também o distrito caruaruense de Canaa.
As caréncias sd@o multiplas. iniciando-se pelo reduzido numero de vagas escolares, fato
que obriga a municipalidade a operar escolas particulares em meio turno a fim de
aumentar a capacidade de atendimento. Sdo cinco escolas particulares cadastradas
sendo operadas neste processo de cessdo de salas de aulas. Como outro ponto
problematico temos que as escolas municipais estdo instaladas em prédios mal
conservados além de ndo atender de forma equidistante & toda a area urbana municipal.
Se faz necessaria a ampliagéo do sistema para atendimento da educagao para os niveis
médios € técnico e para o atendimento infantil, através de creches.

A caréncia de espacos publicos apraziveis de uso coletivo, seja para atividades
desportivas, educacionais ou de lazer, foi relatada por diversas vezes durante o processo
de construgdo do Plano Diretor. De fato, na cidade se dispde apenas de dois campos de
futebol como amplas areas publicas.

A ocupacao das margens do Rio Capibaribe & outro problema detectado na area da
cidade de Toritama. Tal ocupagéo se da de forma desordenada e irreguiar, violando a
legislac@o de protec@o ambiental. Essas ocupagdes das margens do rio por edificagbes e
vias publicas, bem como o langamento de dejetos no leito do Capibaribe, faz da orla do
segundo mais importante rio estadual uma area absolutamente degradada.

RECUPERAGAO AMBIENTAL

Na cidade de Tortama, as questdes relativas a degradagdo ambiental séo relativas a
poluigao industrial, atmosférica e hidrica, & destinagdo dos residuos sélidos industriais e
habitacionais, & degradagdo da vegetagdo natural e a caréncia de areas verdes
municipais.
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A poluigao industrial, que agride a atmosfera € 0S corpos d'agua da cidade, ¢ responsavel
pela parcela da emissao de efluentes e de vapores € pela geragéo de residuos solidos na
cidade. Esforcos ja estao sendo empreendidos no sentido da minimizagéo da degradagao
ambiental. Vale ressaltar que as lavanderias locais, observando o disposto em Termo de
Ajustamento de Conduta celebrado com apoio do Ministério Publico estadual, fizeram
instalar recentemente sistemas de tratamento preliminar de efiuentes industriais.
Entretanto, ainda ndo ha resultados que comprovem a eficiente operacao e redugéo dos
niveis de poluigao hidrica nos corpos d'agua urbanos.

A maioria das instalagoes industriais usam, como base energética para aquecimento de
agua em caldeiras, a queima de carvao e de residuos sdlidos, na maioria, derivados de
plasticos e borrachas, fato que vem ocasionado reclamagdes crescentes sobre 0 aumento
poluigéo atmosférica, uma vez que as lavanderias e demais industrias locais sda situadas
em areas urbanas, no meio das edificacbes habitacionais, e langam na atmosfera 0s
gases resultantes desta queima, através de suas chaminés. A Secretaria de Saude
Municipal reporta indices crescentes de doengas respiratorias na populagdo da cidade.

A destinacdo dos residuos solidos industriais € problematica. O resultado da queima das
caldeiras industriais locais sao depositados em terrenos baldios na periferia urbana, sobre
a vegetagao natural ja degradada. S&o restos de tecidos e cinzas, muitas ainda em
combustdo, que causam prejuizos ao solo e levam a queimadas, impedindo a
recuperacao natural da vegetagdo. Este fato se da em fungdo da impossibilidade de
destina-los ao lixdo municipal e da indisponibilidade de equipamentos capazes de trata-
l0s.

Na dimens3o do Patrimonio Cultural registrou-se a falta de espagos destinados a abrigar
manifestagdes culturais, como teatros, auditérios, anfiteatros, museus € assemelthados. O

mesmo ocorfe quanto @ preservagao das referéncias culturais locais. A este quadro se
vem aduzir a caréncia de areas verdes municipais.

MICROZONAS DA CIDADE DE TORITAMA

A area da Macrozona MZ 1 é composta por areas com caracteristicas especificas, que
foram consideradas durante os trabalhos de elaboracdo do Plano Diretor de Toritama,
como Microzonas. (Vide: Anexo | - Mapa Sintese e a Descricao dos Perimetros do
Zoneamento Municipal, no Anexo |l — Projeto de Lei)

A MZ1 - Macrozona da Cidade de Toritama que abrange a cidade de Toritama € sua area

destinada a expansao urbana, foi dividida nas seguintes zonas:

a. Zonas de Urbanizagao Central — ZUC, caracterizada pelo uso diversificado e alta
densidade construtiva, & area contemplada por servigos urbanos e infra-estrutura de
forma satisfatoria, exceto quanto a saneamento. Esta Zona ¢ a area de urbanizagao
mais antiga da cidade de Toritama, concentrando equipamentos e servigos publicos;

b Zonas Consolidacdo Urbana - ZC, séo areas caracterizadas pelo uso
predominantemente  residencial originada em parcelamento do solo sem
regulamentagéo urbana e/ou fundiaria, caracterizada pela insuficiéncia parcial de infra-
estrutura urbana basica. Estas zonas carecem de consolidagao da infra-estrutura, dos
equipamento @ servicos urbanos necessarios ao seu funcionamento. A ZC foi dividida
em ZC1 e ZC2, caracterizadas por maior € menor disponibilidade de infra-estrutura
urbana basica, respectivamente;
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c. Zonas de Expansdo Urbana — ZEU. s3o areas destinadas ao0 crescimento urbano do
Municipio, possibilitando que © processo de ocupagao urbana ocorra de forma
gradativa, sempre observando a necessidade de regularizagao fundiaria e urbanistica
dos parcelamentos;

d. Zonas Especiais — ZESP, s3o areas destacadas do territoric municipal, sujeitas a
gestao especial promovida pela Prefeitura Municipal de Toritama, em fungao de suas
caracteristicas unicas, importancia socioecondmica € de uso e ocupacao do solo. As
ZESP s3o classificadas em:

- Zona Especial de Desenvolvimento Econdmico — ZEDE - areas caracterizadas
por comportar 08 principais equipamentos comerciais e de produgao da cidade,
alem de alguns equipamentos industriais de grande porte e dos principais servigos
disponiveis. Localizam-se nas margens das principais vias da cidade e
subdividem-se em ZEDE A, B e C, em fungdo de caracteristicas de uso 0
ocupagao do solo;

. Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, que caracteriza-se por constituir-se
de assentamentos habitacionais de baixa renda com estrutura fundiaria e
urbanistica irregular. Na ZEIS esta localizado 0 assentamento da COHAB.
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Figura 30 — Rua Jodo Manoel da Silva na MZ1 Figura 31 — Afloragdes Rochosas na MZ1

Figura 32 — Inundagdo do Riacho dos Canudos na Figura 33 — Rua 830 Socares inundada na MZ1
COHAB na MZ1

Figura 34 — Ocupagao tipo das margens do Figura 35 — Feira — ocupagdo as margens da BR-104 na
Capibaribe na MZ1 MZ1
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MACROZONA 02

Figura 36 — Vista do mirante da Serra do Costa.

Fonte: Prefeitura Municipal de Toritama (2005)




A MACROZONA 2 — MZ2

A Macrozona de Protegao Ambiental das Serras ¢ Corpos D'agua - MZ2, € localizada na
regido norte do Municipio de Toritama. englobando a area onde estao situadas as Serras
do Costa e do Taquara, na divisa entre os Municipios de Toritama, Taquaritinga do Norte
e Vertentes. (Vide: Anexo | - Mapa Sintese e @ Descrigéo dos Perimetros do zongamento
Municipal, no Anexo Il - Projeto de Lei)

As Serras do Costa e do Taquara &0 formagdes do conjunto de elevagoes onde localiza-
se Taquaritinga do Norte. As elevagdes chegam a 850m acima do nivel do mar € 450m
acima do nivel médio da cidade de Toritama. Abrangem 2s nascentes dos rios e dos
principais riachos municipais, exceto o Rio Capibaribe. Nasce na Serra do Costa o Riacho
dos Canudos, principal corpo d'agua receptor dos efluentes urbanos municipais. Na Serra
do Taquara nasce, entre outros corpos d’agua, o Riacho Brinquinho, corpo d'agua limitrofe
entre Toritama e Vertentes, e 0 Riacho Travessia.

O Riacho Travessia esta localizado entre as Serras do Costa e do Taquara, € € ©
responsavel pela segunda maior microbacia de drenagem municipal. O Riacho Travessia
também recebe contribuicdo das areas de varzea centrais da Serra do Taquara, de
Taquaritinga do Norte, tendo suas aguas reservadas na Barragem de Mateus Vieira.

A Macrozona MZ 2 & constituida por area de atividades rurais, que limita-se na divisa
municipal norte, entre Toritama e Taquaritinga do Norte, desde a BR-104, seguindo até o
ponto extremo norte municipal, derivando pela linha limite entre Toritama € Vertentes até a
cota 400m acima do nivel do mar até a BR-104 e o ponto inicial, na divisa municipal norte.

A problematica da Macrozona MZ 2 se concentra nas questoes relacionadas ao meio
ambiente, ao patrimonio cultural e natural da area.

As principais atividades desenvolvidas na MZ 2 sao a criacdo extensiva de gado e @
extragdo de lenha e carvdo natural. Ainda registramos, como atividades secundarias, 2
mineragao de solo "tipo pigarra”, com 0 conseqiiente desmonte de barreiras e destruigao
de vegetacio. Registra-se também, o plantio de subsisténcia em area diminuta.

Considerando o grande declive, presente na esmagadora maioria da area desta MZ 2,
todas as atividades ali realizadas sdo danosas 20 meio ambiente, em graus diferentes, e
deveriam ser alvo de estudos especificos com o objetivo de avaliar os impactos
ambientais, principaimente se levado em conta a fragil situag@o dos recursos naturais em
pleno estado de degradacao.

As questdes ambientais da MZ 2 afetam a Cidade de Toritama diretamente. COmo
;_)n'meiro ponto, observamos que parte dos Corpos d'agua que nascem na MZ 2 levam suas
aguas para a area urbana. Por ocasiéo de chuvas intensas nas semas ja sem cobertura de
vegetagdo natural adequada. 0S COrpos d’agua da MZ 2, principalmente 0 Riacho dos
Canudos, transportam a enxurrada para a area urbana ocasionando inundagbes nas
habitages marginais aos riachos e pequenos comregos, Além das inundagdes, 0s COrpos

d’agua estdo sofrendo processo de sssoreamento progressivo, o que reduz a secdo util

dos riac a
riachos (para vazao das aguas). que, na enxurrada, carreiam o material fértil do solo

das serras, junto com as aguas, diminuindo a capacidade de recuperagdo ambiental local.
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A extraggo de lenha e a produgao de carvéo vegetal, sem nenhum processo de manejo
ambiental adequado a area, s30 0 segundo ponto registrado. Este fato, aliado & grande
declividade das serras, tem resultado em um processo de desertificagao local, ou “bad-
lands”, onde a base do solo fica exposta apos o desmatamento e da lugar ao processo de
lixiviagao causado pelas chuvas.

A extragdo mineral de pigarra, criagdo de gado e plantio de subsisténcia, apesar de em
pequena escala, sdo tambaém em Ultima analise, atividades de contribuem para a
degradagdo ambiental local, pois ndo sofrem qualquer regulagao ou metas de manejo,
acabando por se tornar agentes que contribuem com o processo de reducéo da cobertura
vegetal natural.

Nzo foram registradas ocupagoes urbanas na area da MZ 2, como previsto na legistagdo
federal ambiental, em fungao da alta declividade em toda a area, fato que impede a
legalidade de qualquer ocupagao para fins urbanos. Entretanto, a cidade de Toritama tem
dindmica de crescimento que ameaga por ocupar as terras inclinadas da MZ 2. Os
loteamentos Maria Catarina e Planalto 30 0s mais proximos da Macrozona de Protec@o
Ambiental — MZ 2.

GESTAO AMBIENTAL

Apesar dos problemas registrados ndo existe processo local de gestdo ambiental a
despeito da gravidade que alcangou o passivo ambiental da MZ 2,

A legislagao ambiental federal, notadamente o Cédigo Florestal (Lei Federal n° 4771/ 1962)
e a Lei de Parcelamento do Solo (Lei federal n® 6766/1979) estabelecem restricoes ao uso
e ocupagio das terras da MZ2.

O Cédigo Florestal estabelece as “Areas de Proteg@o Permanente” nas margens dos
corpos d'agua, nas encostas com declividade superior a 45° (quarenta € cinco graus) € as
formas de vegetagdo natural de beleza paisagistica. Donde, nao € permitida a supressao
total ou parcial da vegetacao paisagistica. Considera ainda que & de interesse publico a
limitagdo e o controle do pastoreio visando & conservacao e propagagao da vegetagao,
bem como a adogdo de métodos tecnologicos apontando para a melhoria do manejo dos
recursos naturais locais e da vida util da madeira e seu aproveitamento. A Lei Federal
ainda prevé a proibigdo da derrubada de florestas naturais, como @ Caatinga local, nas
areas da MZ2 com inclinag@o superior a 25 (vinte e cinco graus), bem como fixa limite
para exploragd@o de arvores e florestas determinando a ‘reserva legal” para as diversas
propriedades rurais.

A Lei de Parcelamento impede o parcelamento do solo para fins urbanos em toda area da
MZ2 em funcdo da declividade superior 30%. Considerando que parte do solo da MZ2
apresenta condigdes instaveis, onde ndo é aconselhavel a ocupagao por causa de sua
composigao geologica, a Lei de Parcelamento reforga a determinagdo de proibir
parcelamentos urbanos.

O INCRA, além das leis federais citadas acima, como orgao federal competente na
regulamentagdo dos parcelamentos em areas rurais como a MZ2, estabeleceu fragdo
minima de parcelamento rural equivalente a 4ha (quatro hectares) na regiao de Toritama,

seguindo as determinagdes da Lei Federal 5868/ 1972. o Decreto Federal n® 84685/80 e a
Instrucd@o Normativa INCRA IN 176 de 22/12/1980.
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DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

A MZ 2 tem potencial paisagistico ignorado em Toritama. As Serras do Costa e do
Taquara dispoem de acessos rusticos a mirantes naturais de aftura superior a 400m acima
da planicie do Rio Capibaribe. permitindo visadas dos municipios de Caruaru, Toritama,
Santa Cruz do Capibaribe, Brejo da Madre de Deus, Taquaritinga do Norte, Vertentes, €
Frei Miguelino, alcangando a Barragem de Tabocas, as Serfras de Jaracotia, das Araras,
do Olho D'agua, do Mandacaru € do Sao Bento, bem como 0 conjunto de Torres e
Serrotes da zona leste municipal.

Os mirantes existentes permitem vistas privilegiadas da cidade de Toritama e S€us
arredores, e poderiam ser pontos de visita turistica local, se integrados a0 circuito de
turismo regional, especialmente 0 de Taquaritinga do Norte. Para acessar 0s mirantes do
alto das serras seria preciso a instalagdo de vias contendo uma série de pequenos

mirantes intermediarios. Seria a infraestrutura turistica precussora da atividade de
Toritama.

RECUPERAGAO AM BIENTAL

Apesar do solo pabre e desfavoravel para o desenvolvimento vegetal (40% podzolico
vermeiho amarelo, 35% litolico) contendo média de 25% de afloramentos rochosos, a
vegetagdo natural da caatinga & bem adaptada ao local. Nos topos das Serras, fazendo
jus as condicoes favoraveis do regime de chuvas orograficas, a vegetagao € de brejo de
altitude, composta de arvores de maior porie que as presentes na caatinga agreste.

Tanto a vegetacao das encostas como as dos tipos das Serras devem ser alvo de
programas de recuperacao e conservagao ambiental.

A MZ2 é constituida por somente uma microzona, a Zona de Protegao Ambiental - ZPA,
que deve ser objeto de protegao especial do Prefeitura Municipal de Toritama, para
recuperacao e manutengio dos elementos que as caracterizam, visando o equilibrio do
meio ambiente, 0 USO racional e sustentavel de seus recursos naturais.

91




MACROZONA 03

SR
INTAXE (2005)

Fonte: S
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A MACROZONA 3 — MZ3

A Macrozona de Restriggo a Ocupagao Urbana da Area das Torres e Serrotes — MZ 3 -
esta localizada na regido do extremo leste municipal, sendo constituida por area rural que
contém a Vila de Cacimbas, também chamada localmente de Vila de Sao Benedito. (Vide:
Anexo | - Mapa Sintese e a Descrigao dos Perimetros do zoneamento Municipal, no Anexo
1| — Projeto de Lei)

Os limites da Macrozona 3 sao coincidentes com a ocorréncia das formagoes rochosas
denominadas localmente de forres ou serrotes, insilbergs ou afloramentos rochosos,
caracteristicas especificas da microrregido componente local do grande conjunto
morfologico denominado de Planalto da Borborema.

Durante as expedicdes de reconhecimento local foram encontradas pinturas rupestres
sobre base de rocha em trés locais diferentes na Macrozona 3.

GESTAO URBANA E AMBIENTAL

O dinamico crescimento urbano da cidade de Toritama ja posiciona 0s mais NOVOS
loteamentos urbanos nas margens da area da MZ 3. O fato & considerado grave, pois a
densidade alta e o tamanho de grande porte dos afloramentos rochosos conhecidos como
torres e serrotes, praticamente impedem solugdes eficazes de infraestrutura urbana,
notadamente quanto aos Servigos de drenagem, esgotamento sanitario e abastecimento
d'agua. A pressdo exercida para expansdo da estrutura urbana de Toritama sobre a
Macrozona 3 & um problema em potencial.

A pequena vila rural de Cacimbas composta por 66 edificacdes. sofre processo de
parcelamento irregular, tem ameacga assemelhada quando se verifica o que ocorre pela
expansdo sem infragstrutura urbana adequada nas suas cercanias. Caberia a instituicao
de normas de ordenamento de parcelamento, uso € ocupagao do solo local, além de
normas e programas de regularizagao fundiaria e urbanistica na MZ 3, especialmente na
Vila de Cacimbas.

ESTRUTURACAO TERRITORIAL

A caréncia dos servicos e da infra-estrutura urbana na Vila de Cacimbas & grave.
iniciaimente, a falta de infra-estrutura de abastecimento d'agua potavel determina a
dependéncia da populagao local as cacimbas existentes, que denominam a vila. A
composi¢do do solo e @ baixa profundidade da base rochosa impede o permanente
abastecimento de agua proveniente das citadas cacimbas, que, N0s Meses de verao,
secam levando a populagdo a depender do fommecimento feito através de carros-pipa.
Segundo relatos dos técnicos municipais a dificuldade para instalar adutora de agua local
esta na ocorréncia das torres e serrotes. Em segundo plano, € ausente a necessaria
infraestrutura de transporte e tratamento de esgotos sanitarios, em funcdo da mesma
dificuidade que impede a instalagéo da adequada infra-esirutura.

O acesso a Vila de Cacimbas & frequentemente interrompido guando na época das
chuvas locais. A estrada para a Vila de Cacimbas origina-se na cidade de Toritama, na
localidade de Areal, seguindo pelo sentido leste, passando pela localidade de Roncador,
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sempre as margens do Rio Capibaribe @ estrada de terra fica intransitavel durante as
chuvas. A estrada local deveria ser pavimentada em pedras, aproveitando 0s recursos
locais abundantes.

O acesso da Vila de Cacimbas a PE-90, na diregdo norte, seguindo O caminhamento da
antiga via existente, faz parte das solicitagdes dos representantes locais..

RECUPERAGAC AMBIENTAL E CULTURAL

£ desaconselhavel a ocupagdo para fins urbanos desta MZ 3, em fungao da alta
densidade dos afloramentos & do grande tamanho das pedras locais. Entretanto, durante
discussoes do grupo de trabalho, em funcéo da beleza paisagistica do conjunto desses
afloramentos, denominados locaimente de torres € serrotes, dos iNUMeEros abrigos
rochosos e pequenas cavernas da area, da caréncia de area de lazer municipal, da
presenca de pinturas rupestres € da degradagéo ambiental observada na area, verificou-
se a oportunidade de definir a area da MZ 3 como de protegao ambiental e utilize-la, pela
menos em parte, para a destinagao de lazer publico, como um Parque Natural e Cuitural.

A degradagao vegetal natural chega até as “sreas de protecao permanente’ dos corpos
d’agua, apesar das determinagdes legais.

A atividade de mineracao faz parte do passivo ambiental local, e ocorre nas margens e no
leito do Rio Capibaribe, na jocalidade denominada de Volta do Rio, retirando areia do leito
fluvial para utilizagao em construgao civil, alterando o tragado natural do curso d'agua.

As areas de ocorréncia das pinturas rupesires, caso estes elementos sejam reconhecidos
como monumentos arqueologicos efou pré-historicos, devem ser preservados impedindo @
mutilagdo ou destruicdo dessas expressoes pictoricas. O fato deve ser comunicado a0
IPHAN para que sejam feitas as analises necessarias € as correspondentes salvaguardas
dos bens culturais. As disposicées legais relativas aos monumentos arqueologicos sa0
definidas na Constituigao Federal de 1988, em seus artigos 23, 24, 176 e 216, na Lei
Federal n°3924 de 26/06/1961.

MICROZONAS

A MZ3 é constituida por:
. Zona de Protegdo Ambiental - ZPA, que deve ser objeto de protegéo especial do
Prefeitura Municipal de Toritama, 2 exemplo das Serras do Costa e do Taguara,
para recuperacao e manutengao dos elementos que as caracterizam, visando 0
equilibrio do meio ambiente, o uso racional e sustentavel de seus recursos
naturais e culturais;

. Zona do Nucleo Rural — ZNR, localizada na Vila de Cacimbas, e area
caracterizada pelo uso residencial assentado sobre parcelamento do solo sem
regulamentacdo urbana efou fundiaria e com insuficiéncia de infra-estrutura
urba.na basica. Esta zona necessita de consolidacao da infra-estrutura, dos
equipamento e servigos urbanos necessarios ao seu funcionamento.
gona de Expansdo do Nicleo Rural - ZENR, localizada na Vila de Cacimbas, €
area destinada a@o crescimento da citada vila, possibilitando a legalizag@o ‘do
gradua! processo de ocupacdo que ja € verificado, sempre observando a
necessidade de regularizagao Tundiaria e urbanistica dos parcelamentos. (Vide:

Anexo | - Mapa Sintese ¢ a Descrigao dos Perimetros do zoneamento Municipal
no Anexo Il — Projeto de Let) ‘
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MACROZONA 04

Figura 38- Foto de lixdo as margens da BR-104

SINTAXE - 2004
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A MACROZONA 4 — MZ4

A Macrozona de Saneamento Ambiental —MZ4, esta localiza no extremo oeste municipal,
em area rural destinada & implantagao de aterro sanitario pelo municipio. (Vide: Anexo |-
Mapa Sintese e a Descricdo dos Perimetros do zoneamento Municipal, no Anexo il —
Projeto de Lei)

O limite da Macrozona 4 coincide com o circulo de influncia direta do Aterro Sanitario a
ser instalado, de diametro equivalente a 1,5km, com centro no terreno municipal destinado
20 aterro.

GESTAO PUBLICA

A area é caracterizada pela existéncia do “Lix30” municipal e por um conjunto de doze
habitagtes sub-normais, ocupadas por familias de catadores de lixo.

A formacdo de consorcio municipal entre Toritama e seus municipios vizinhos para
recolhimento, reciclagem e destinagéo do lixo € a situagdo definida como ideal. 2 longo
prazo, pelos estudos do Grupo de Trabalho. Entretanto, diante da situagdo atual de
disposigao do lixo & ceu aberto e sem nenhum tratamento, a execugao do projeto Aterro
Sanitario € vantajosa, a curto e medio prazos. A inclusdo dos catadores no futuro
processo de gestdo do Aterro Sanitario e usina de reciclagem foi sugestao do Grupo de
Trabalho.

RECUPERAGAO E PROTEGAO AMBIENTAL

O passivo ambiental representado pela operagdo do lixdo municipal na area da MZ4 e
grave. Ressalta-se o fate de que ja@ ha uma pequena populagao que & dependente das
atividades de reciclagem do lixo municipal, feitas de forma incipiente seu apoio ou
estrutura alguma. A andlise do Projeto do Aterro Sanitario indica a previsdo da
necessidade de instalagdo de uma pequena usina de reciclagem, possibilitando a inser¢éo
dos catadores de lixo em processo promotor de melhoria de vida, e, consia-se a
necessidade de promover da instalagdo de sistema de iratamento dos efluentes do futuro
Aterro Sanitario.

A MZ4 é constituida por somente uma microzona, a Zona de Saneamento Ambiental —

7SA — constituida por area restrita a ocupagao humana, destinada a abrigar o futuro aterro
sanitario municipal.
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MACROZONA 05

Figura 39- Vista da Vila de S&o Jod@0

Fonie: SINTAXE - 2005
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A MACROZONA S - MZ5

A Macrozona de Atividades Rurais — MZ 5, esta localizada na regido central do municipio,
em area que se estende desde 0 extremo leste municipal até o extremo oeste. A MZ5é€
limitada, ao sul, pelo Rio Capibaribe & pela Macrozona 1. Ao leste, & limitada pelo Rio
Capibaribe, Riachos Brinquinho € Travessia e pela MZ 3. Ao norte, limita-se pela MZ 2, e,
a oeste, limita-se pela MZ 4. (Vide: Anexo ! - Mapa Sintese € a Descricao dos Perimetros
do zoneamenio Municipal, no Anexo Il — Projeto de Lei)

Atividades rurais e suas vilas compoéem a paisagem da Macrozona 5. Sao0 as trés vilas
rurais municipais: Oncinhas, S@o Jo2o e Santa Maria.

_GESTAO URBANAE AMBIENTAL

Nzo ha restrigoes ambientais € geologicas a futura ocupagao urbana da Macrozona 5.
Trata-se da Unica area municipal onde nac foram identificadas restrigbes @ ocupacao
urbana, representando assim o estoque de Terras para futuras expansoes da Cidade de
Toritama. Entretanto, as guestdes relativas 4 expansao urbana acelerada da sede s€
tornam a principal ameaca a ocupagao da area

Parte da area da MZ 5 iocalizada na periferia da MZ 1, sofre pressac por atores
interessados em promover o parcelamento iregular de terras para ocupagao urbana.
Definida como area rural, cabe a Prefeitura Municipal exercer o poder de gestdo urbana
para impedir ocupagoes desnecessarias, se consideradas a demanda atual e © estoque
de lotes da cidade de Toritama, para que isto ndo resulte em futuros custos de
regularizacao ao poder municipal.

Atualmente, O parcelamento na MZ5 deve ser destinado somente a uso rural segundo as
normas fixadas pelo INCRA, obedecidas as normas ambientais federais e estaduais,
notadamente o Caédigo Florestal. Cabe a0 0rgao gestor municipal fazer cumprir as
determinagdes de ngo ocupagao das faixas de dominio das rodovias, adutoras, linhas de
transmissao, e futuras instalacdes de distribuicdo de gas.

Os nucleos rurais sao compostos por um conjunto reduzido de residéncias (em numeros
aproximados, Oncinhas, 35 residéncias; Sio Jodo, 65 residéncias; Santa Maria, 25
residéncias) e ngo foram registradas dinamica de ocupacao acelerada ou demanda que
justificasse a transformagdo em area urbana. Em visita ao local, foi observado que a Vila
de Mangas esta localizada no municipio de Taquaritinga do Norte, apesar do municipio de
Toritama manter em funcionamento eguipamento de educagado no local. Os limites
municipais estabelecidos na Lei Estadual n.® 3328, de 30/11/1958, determinam a divisa
entre Taquaritinga e Toritama através da linha imaginaria ligando o Riacho da Baixa Verde
até o ponto mais alto da Serra do Costa. definindo assim toda a area da Vila de Mangas
como territdrio de Taquaritinga do Norte
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INFRAESTRUTURA

As principais caréncias de Infraestrutura registradas na MZ 5 sao relativas @ dificuldade de
acesso, transportes € circulagéo de passageiros e cargas. bem como a0 abastecimento de
agua tratada, que & inexistente.

A via de acesso as Vilas da MZ 5 foi implantada sobre leito de terra batida, com calha
variavel, porém insuficiente, sem infra-estrutura de drenagem de aguas pluviais, ficando

intransitavel na época das chuvas. A populagao registrou reclamacgoes quanto a caréncia
de transporte publico nas localidades.

Os nucleos rurais da MZ 5 sdo abastecidos com agua sem nenhum tratamento,
proveniente da adutora de Tabocas, que serve a Toritama. A COMPESA registrou,
durante 0 processo de elaboragéo do Plano Diretor de Toritama, que 0 indice de perdas
da citada adutora € da ordem de 30%. De outro lado, a populacao residente solicita 0
fornecimento de agua tratada para a area.

RECUPERACAC AM BIENTAL

O Rio Capibaribe, que foi fonie de &gua daquela populagao ate o inicio da década de
1990, ndo esta em condigdes de oferecer agua para consumo humano. O Rio esta
recebendo os dejetos de esgotamento das residéncias e das industrias locais. Como
agravante, O Rio recebe tambem efluentes industriais resultantes dos processos
efetivados pelas lavanderias locais € esta sendo represado em quatro pontos diferentes
com o objetivo de fornecer agua bruta para lavagem de jeans. Um grave indicador do
problema & 2 coloracéo azul observada nas rochas do leito do Rio e nas paredes das
barragens.

A vegetagao natural das areas de protecao permanente vem sofrendo  processo
supressao, principalmente nas margens do Rio Capibaribe.

MICROZONAS

A MZ5 é constituida por:
. Zona de Atividade Rural — ZAR — caracterizada por ocupacéo de fazendas €
chacaras, restrita a ocupagao urbana;
. 7onas do Nucleos Rurais — ZNR. localizadas nas Vila de Oncinhas, S@o Joao e
Santa Maria, s30 caracterizadas pelo UusO residencial assentado sobre
parcelamento do solo sem regulamentagao urbana efou fundiaria com

insuficiencia de infra-estrutura urbana basica. Estas zonas necessitam de
consoltidagao da intra-estrutura, dos equipamento @

ao seu funcionamento.

. 7onas de Expansao do Nucleos Rurais - Z7ENR. localizadas nas Vila de Oncinhas,
S50 Jodo e Santa Maria, sao destinadas ao crescimento das vilas rurais,
possibilitando a legalizacao do gradual processo de ocupagao verificado, sempre
observando a necessidade de regularizagao fundiaria e urpanistica dos

parcelamentos. (Vide: Anexo ! - Mapa Sintese e a Descricéo dos Perimetros do
zoneamento Municipal, no Anexo || — Projeto de Let)

carvigos urbanos necessarios
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5. DIRETRIZES E RECOMENDAGOES
MACROZONA 01

1. GESTAO URBANA E AMBIENTAL / ORGANIZACAQ SOCIAL E CIDADANIA

DIRETRIZES ESPECIFICAS

[ Fortalecer 2 Sociedade Civil Organizada local;

it Organizar as politicas publicas em Foruns e Conselhos participativos;

1B Apoiar a elaborag@o participativa de medidas visando a revitalizacdo
econdmica do municipio;

V. Estimular a capacidade empreendedora local. fomentando o associativismo
produtivo;

V. Promover o controle urbano e ambiental;

Vi Construir e Implementar politica habitacional direcionada ao atendimento a

populagéo de baixa renda;

LINHAS DE ACAO

i.Criar normas locais de parcelamento, uso e ocupacao, controle e gestao urbana;
ii.Instituir 6rgao colegiado de gestdo urbana, como instancia superior, consultiva e
deliberativa, do poder executivo local, prevendo o seu funcionamento periodico
regular com a participac@o social;
iii.Criar cenais de participagdo das entidades locais no ambito do poder executivo
municipal;
iv.Estruturar orgao gestor do controle urbano municipal a fim de dar condigoes de
analise, aprovagao de projetos, fiscalizagao urbana e controle urbanistico,
definindo 0s processos, prazos e procedimentos intemos;
v.Estruturar érgdo local de planejamento articulando-o com as concessionarias de
servigos publicos e demais 0rgaos publicos co-responsaveis pela infra-estrutura,
servicos urbanos e pelo controle urbano e ambiental;
vi.Promover e apoiar processos de regularizagdo fundiaria e urbanistica;
vii. Fomentar e apoiar a discusséo publica e a criagdo da legislagéo especifica retativa as
Operagdes Urbanas, através da gestdo de orgéo colegiado:
viii.Promover e apoiar a discussdo publica sobre a reestruturagao da Feira Publica de
Confecgdes, com o objetivo de dar melhores condigdes de atendimento aos
clientes e feirantes, além de integrar 0s empreendimentos comerciais locais:
ix.Estruturar o processo fiscal do imposto territorial na Secretaria de Finangas Municipais
a fim de permitir o aumento da arrecadacao propria e a aplicacao do instrumento
de IPTU progressivo, inclusive criando e mantendo atualizado um cadastro
multifinalitario municipal.

2. DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E DISTRIBUICAQ SOCIAL

DIRETRIZES ESPECIFICAS

|.Promover agbes gque resultem na melhoria de condigdes de comercializagdo, com 0
intuito de alcancar condigées favoraveis para adicionar maior valor agregado a
produgao municipal;

Il.Requalificar as feiras publicas, areas comercias e polos de comércio e servicos, além de
promover a formagao de novos centros de bairro;

Ill.Estimular o crescimento de atividades econémicas;

IV incentivar medidas que orientam & pratica do desenvolvimento sustentavel nas
empresas;

V/.Promover a diversificagao da economia local,
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V|.Promover o desenvolvimento de atividades de lazer e turisma.

LINHAS DE ACAO

vi.

Promover, em conjunto com os orgaos federais e estaduais de apoio a pequena
empresa e ao Polo de Confecgbes., agOes de estimulo a capacidade
empreendedora local, de promogéo de oportunidades empresariais e comunitarias,
e de diversificacao da economia local;

Promover acoes que contribuam com a formalizacdo das organizagdes produtivas
municipais;

Implantar agfes de revitalizagdo econdmica e do setor produtivo e comercial do
municipio, promovendo o reaquecimento do comeércio local;

Promover medidas visando as melhorias das condigdes de comercializagdo da
Feira Puablica de Confeccdes, integrando-a aos empreendimentos comerciais
locais, possibilitando a geragdo de melhores condigbes de atendimento aos
clientes. e de maior valor agregado a produgdo municipal:

Promover o equilibrio entre o uso de recursos ambientais e a producdo local,
através de agbes de regulamentacdo e fiscalizagao dos empreendimentos
produtivos;

Estruturar o érgao local de fiscalizacZo, a fim implementar processos de controle
urbano e ambiental, reduzindo os impactos da implantagdo e operagéo dos
empreendimentos locais.

3. INFRA-ESTRUTURA E SERVICOS URBANOS

DIRETRIZES ESPECIFICAS

1.

1L

118

Estimular o crescimento da cidade nas areas ja urbanizadas e com disponibilidade
de infra-estrutura basica;

Promover a ocupagéc e uso do solo urbano de forma equilibrada em relagdo as
funcdes sociais da cidade, a infra-estrutura e ao meio ambiente urbano;

Otimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos realizados e promover
geragao de novos recursos, a fim de reduzir o deficit social.

LINHAS DE AGAO

Vi.

vii.
viil.

Criar normas locais de parcelamento, uso e ocupagao, controle e gestdo
urbana:

Promover a aplicacdo de instrumentos que impegam a pratica da especulagao
imobiliaria sobretudo em imoveis localizados em areas centrais ou em suas
proximidades;

Implantar o sistema de esgotamento sanitario, abastecimento e tratamento de
agua, e estruturar o processo de limpeza urbana municipal;

Promover a criagdo de novos equipamentos de educacao e creche, além da
reformar dos equipamentos ja existentes, a fim de suprir a demanda nas areas
mais populosas da cidade e a caréncias nas areas periféricas;

Promover a criagdo de espacos publicos de lazer € parques municipais nas
areas resultantes do processo de reurbanizagdo previsto para @ cidade nas
areas de protegdo ambiental previstas e nas areas de preservagao
permanente instituidas por le;

Promover a progressiva instalacéo e estruturagio dos nicleos secundarios de
comércio e servicos em todo a area urbana municipal, a fim de descentralizar
as areas comerciais;

Requalificar e revitalizar o assentamento da Orla Fluvial do Capibaribe:
Promover a canalizacdo dos riachos e corpos d'agua dentro do niicleo urbano
de Toritama, assim como a pavimentagdo das vias marginais a estes, com o
objetivo de conter as inundagdes nos periodos de abundéancia das chuvas;
Estruturar o orgdo gestor local, a fim de promover a fiscalizagao ambiental,
sobretudo quanto aos empreendimentos comerciais e industriais locais;

Apoiar a discussao publica sobre a implantacao da Operacao Urbana dos
Campos, para a criagdo de uma policlinica, de equipamentos de lazer, de
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X,

xii.

xiii.

educagdo e de saude publica, com o abjetivo de atender a demanda e suprir a
caréncia da populagao;

Promover e apoiar & discussdo publica sobre a implantagido de Operagéo
Urbana para a criagdo do Novo Cemitério Municipal;

Promover intervengdes no sistema viario atual, visando a revitalizagao e o
descongestionamento da area central e a macro-reestruturacdo do sistema:
dotando-o de melhores condigées de conservagéo e drenagem;

Promover a adequagao viaria do complexo formado pela BR-104 e PE-15,
objetivando o fim de transtomos e interrupgaes ao trafego local, sem gque haja
prejuizo a fungdo de promogao comercial que exercem as rodovias locais.

4. RECUPERACAQO E PROTECAO DO PATRIMONIO AMBIENTAL
DIRETRIZES ESPECIFICAS

Il
HI.

V.

V.

Controlar e coibir as atividades poluidoras que comprometem a sustentabilidade
dos recursos do meio ambiente;

Promover o manejo adequado dos recursos hidricos municipais;

Implantar parques e areas verdes de protegdo ambiental e preservacio
permanente;

Promover agdes que recuperem areas verdes degradadas e garantam tratamento
adeguado da vegetagio:

Fomentar acbes que garantam a gestdo compartilhada das areas de protecdo
ambiental e das areas publicas de lazer.

LINHAS DE ACAO

vi.

Estruturar 0 orgéo gestor a fim de enquadrar, de acordo com a legislagdo
ambiental, o funcionamento dos empreendimentos comerciais e industriais locais;

Promover o planejamento e a implantacdo da Zona Industrial;

Promover a implantagao de espagos destinados a abrigar manifestacoes culturais.
Promover programas municipais de conservagao das dreas verdes e de prote¢do
ambiental.

Proteger e recuperar a vegetagdo natural das areas de preservagdo ambiental,
das areas publicas e verdes e dos vazios urbanos;

Regulamentar a nivel municipal a Lei de Crimes ambientais;
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MACROZONA 02
1. GESTAO AMBIENTAL

DIRETRIZES ESPECIFICAS

l. Promover a recuperagdo e a preservacao dos elementos integrantes do
Patrimonio Ambiental;

I Promover o fortalecimento da Sociedade Civil Organizada e a articulagdo dos
setores produtivos no processo de gestao ambiental:

LINHAS DE AGAO

i.  Criar orgdo colegiado de gestdo ambiental, instancia superior, consultivo e
deliberativo, prevendo o seu funcionamento periédico e a participacdo social;

ii.  Reprimir a pratica de agdes que acarretem danos ao meio ambiente, de acordo
com a legislagéo federal;

iii. Promover agGes que visem restaurar a cobertura vegetal das serras, a fim de
conter o assoreamento progressivo dos riachos e corpos d'agua, e as inundagges
caracteristicas da época de chuvas;

iv. ~ Fomentar agdes de manejo dos recursos ambientais, sobretudo nas atividades de
producdo de carvao e extragao de lenha, mineragdo de picarra, criagao de gado e
plantio de subsisténcia.

2. DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

DIRETRIZES ESPECIFICAS

L. Incentivar de medidas que orientam a pratica do desenvolvimento sustentavel

1. Promover a diversificacao das atividades econémicas;

Il Fomentar a agles que visem a prote¢ao do patrimodnio natural e cultural
permitindo do desenvolvimento de atividades de lazer e turismo.

V. Promover a gest&o e o controle ambiental:

LINHAS DE AGAQ

i.  Promogao de agbes que impulsionem o potencial turistico da area da MZ2.

3. INFRA-ESTRUTURA

DIRETRIZES ESPECIFICAS

[ Promover a realizac@o de obras de infraestruturas turisticas adequadas ao meio
ambiente;

LINHAS DE AGAO
i Promogdo de infra-estrutura impulsionadora do potencial turistico da area

integrando-a ao circuito turistico regional (Vias panoramicas, mirantes. areas de
lazer etc.).

4. RECUPERACAO E PROTECAQ DO PATRIMONIO AMBIENTAL

DIRETRIZES ESPECIFICAS

I Coibir as atividades poluidoras que comprometem a sustentabilidade dos recursos
do meio ambiente;

1. Controlar o manejo dos recursos ambientais, a poluicdo da agua. do ar e do solo,
bem como s atividades que poluem os cursos d'agua e sua vegetacdo marginal;

1l Implantar parques e dreas verdes;

103



V. Promover acies que recuperem vegetagao degradadas e garantindo sua
preservacao;

V. Fomentar a gestdo compartilhada das areas de protecdo ambiental e das areas
publicas de lazer,;

LINHAS DE ACAO

i. Promogao acdes e programas de recuperagdo e conservagdo ambiental nas
Serras.

MACROZONA 03

1. GESTAO URBANA E AMBIENTAL

DIRETRIZES ESPECIFICAS

. Promover o fortalecimento da Sociedade Civil Organizada local e a organizagéao
das politicas publicas em Foruns e Consethos participativos:
Il Promover a restauragdo de elementos integrantes do Patriménio Ambiental,

LINHAS DE ACAQ

i. Promover agbes que contenham a expansdo de novos loteamentos urbanos para
a MZ3;

ii. Criar normas locais de parcelamento, uso e ocupacao. controle e gestdo urbana e
ambiental;
iii. Promover e apoiar processos de regularizagdo fundiéria e urbanistica;

3. ESTRUTURACAQ TERRITORIAL

DIRETRIZES ESPECIFICAS

. Promover o uso e a ocupagao do solo de forma equilibrada em relagao a infra-
estrutura disponivel e ao meio ambiente;

LINHAS DE ACAO

i. Promover a melhorias da infraestrutura da area, sobretudo no tocante a
distribui¢do e tratamento de agua, esgotamento sanitario e transporte publico;
ii. Promover agdes de melhoria do acesso 2 Vila de Cacimbas, executando obras de
drenagem a curto prazo e pavimentando a via ja existente;
iii. Promover obras de melhoria da via de ligagao de Cacimbas & PE-90.

4. RECUPERACAO E PROTECAO DO PATRIMONIO AMBIENTAL

DIRETRIZES ESPECIFICAS

l. Promover acdes que visem recuperar e conservar expressdes pictoricas sobre
base de pedra;

H. Fomentar agdes que garantam a gestdo compartilhada das areas de prote¢do
ambiental e das areas publicas de lazer;

{1 Coibir as atividades poluidoras que comprometem a sustentabilidade dos recursos
do meio ambiente;

V. Controlar o manejo dos recursos ambientais, a poluigdo da agua, do ar e do solo,
bem como as atividades que poluem os cursos d'agua e sua vegetacdo marginal;
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V.
VI

Promover agbes que recuperem vegetacio degradadas e garantindo sua
preservacao;
Implantar parques e areas verdes;

LINHAS DE ACAO

Promover agdes que coibam a ocupagao da area para fins urbanos:

Promover e apoiar a discusséo publica sobre a implantagio de um Parque Natural
e Cultural na area;

Criar e estruturar orgdo local de fiscalizagdo ambiental e cultural, a fim de
preservar e restaurar a vegetagdo nas areas de protecao ambiental e as
expressbes pictoricas sobre base rupestre presentes na area, com base na
legislacéo federal;

iv.  Fomentar acbes que promovam o manejo do solo, sobretudo na atividade de
mineracgao.
MACROZONA 04

1. GESTAQ PUBLICA

DIRETRIZES ESPECIFICAS

[

Fomentar a criacdc de consorcio municipal entre Toritama e 0s municipios
vizinhos, para recolhimento, reciclagem e destinagao do lixo:

Promover a recuperagao e infraestrutura do equipamento municipal de destinagdo
de residuos sdlidos;

Promover a gestéo participativa e o fortalecimento da Sociedade Givil Organizada
local;

LINHAS DE ACAO

Apoiar a discussdo publica sobre a criagdo de consorcio municipal entre Toritama
€ 0s municipios vizinhos, para recothimento, reciclagem e destinacéo do lixo, a
medio e longo prazo;

Apoiar a discuss@o publica sobre a instalagdo de Aterro Sanitario contando com
uma pequena usina de reciclagem de lixo e sistema de tratamento de efluentes.
Incluir os catadores de lixo no futuro processo de gestao e reciclagem do
planejado Aterro Sanitario Municipal.

Promover agoes que dotem de melhores condicdes de vida a pequena populagio
residente na area;

4. RECUPERACAQ E PROTEGAQ DO PATRIMONIO AMBIENTAL

DIRETRIZES ESPECIFICAS

.
Il

1.
V.

V.

Coibir as atividades poluidoras que comprometem a sustentabilidade dos recursos
do meio ambiente;

Controlar 0 manejo dos recursos ambientais, a polui¢do da agua, do ar e do solo,
bem como as atividades que poluem os cursos d'agua e sua vegetagao marginal;
Promover agbes que recuperem areas verdes degradadas:

Fomentar agdes que garantam a gestdo compartithada dos equipamentos de
saneamento ambiental;

Promover a restauragao e preservacdo dos elementos integrantes do Patrimdnio
Ambiental;

LINHAS DE ACAO

Planejar e implantar o Aterro Sanitario Municipal, com estruturas de reciclagem e
tratamento dos efluentes;
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MACROZONA 05
1. GESTAO URBANA E AMBIENTAL

DIRETRIZES ESPECIFICAS

I Promover o fortalecimento da Sociedade Civil Organizada local:

Il Promover a organizagdo das politicas plblicas em Féruns e Conselhos
participativos;

il Promover o controle urbano e ambiental;

V. Promover a restauracéo de elementos integrantes do Patriménio Ambiental:

LINHAS DE ACAQ

i. Controlar a expansd@o urbana na area urbana de Toritama, a fim de impedir
ocupagdes desnecessarias considerando-se a demanda atual e o estoque de
terras da MZ1, nucleo urbano principal de Toritama:

ii.  Estruturar o orgdo gestor municipal, a fim de fazer cumprir as detenminagdes
legais de ndo ocupagéo das faixa de dominio das rodovias, adutoras, linhas de
transmissdo, e futuras instalagoes de distribuicdo de gas, além das questoes
quanto a regulamentacao dos parcelamentos de terra.

1. Fomentar acbes que garantam a gestdo compartilhada das areas de protecao
ambienta! e das areas publicas de lazer.

2. INFRAESTRUTURA
DIRETRIZES ESPECIFICAS

l. Limitar o crescimento das vilas rurais as areas ja urbanizadas e com
disponibilidade de infraestrutura basica:

Il Promover a ocupagdo e uso adequados as caracteristicas de solo, de forma
equilibrada em relagao a infraestrutura disponivel e ao meio ambiente:

LINHAS DE AGAO

i.  Promover a melhorias da infraestrutura da area, sobretudo no tocante ao
tratamento de agua. esgotamento sanitario e transporte publico;

ii.  Promover agbes de melhoria do acesso &s vilas rurais, executando obras de
drenagem a curto prazo e pavimentando a via ja existente, posteriormente;

iii. Implantacéo de servico de transporte publico que sirva aos nucleos urbanos da
areg;

3. RECUPERACAQ E PROTECAQ DO PATRIMONIO AMBIENTAL

DIRETRIZES ESPECIFICAS

I Coibir as atividades poluidoras que comprometem a sustentabilidade dos recursos
do meio ambiente;

1. Controlar o manejo dos recursos ambientais, a poluicio da agua, do ar e do solo,
bem como as atividades que poluem os cursos d'agua e sua vegetacdo marginal;

1. Implantar parques e &reas verdes de protegdo ambiental e preservacao
permanente;

V. Promover agdes que recuperem areas verdes degradadas e garantam tratamento
adequado da vegetacao;

LINHAS DE ACAO
i.  Promover a recuperagao e preservacao do meio ambiente local, principalmente a

vegetac@o natural das areas de protegdo permanente. além do controle do
langamento de dejetos no Rio Capibaribe.
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PARAMETROS DE CONTROLE DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAQO

TERRITORIAL.

MACROZONA 01

Parametros de Controle Ambiental

Obedecer as definicdes normativas das areas de preservagdo permanente, objeto da Lei
Federal n® 4.771, de 15/09/1965, Codigo Florestal:

A instalagdo de usos e atividades considerados potencialmente geradores de impacto
ambiental dependerz de licenciamento ambiental, nos termos das Resolugdes do
CONAMA e da CPRH, e somente serao implantados apos estudo de viabilidade técnica,
EIA / RIMA.

Os Bens Integrantes do Patrimdnio Ambiental e Cultural de Toritama néo poderdo sofrer
acdo danosa;

Parametros de Controle institucional

NIVEL MUNICIPAL

E vedado o parcelamento, uso e ocupagao do solo em terrenos onde sejam observados
afloramentos rochosos;
Os condominios deverao destinar de suas areas totais, cumulativamente, no minimo, 15%
para area verde e de lazer, 25% para sistema viario, e 5% para equipamentos urbanos e
comunitarios;
As diretrizes de ocupagao de imoéveis em forma de condominio, serdo elaboradas pelo
érgdo municipal competente em articulagéo com os orgaos estaduais, federais e CDUMA,;
S0 vedados os usos definidos como inconvenientes, em lotes ou glebas situadas nas
faixas de dominio da rodovia BR 104 e PE 90:
Os parametros de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do solo nas areas de Operagdes
Urbanas sera determinado por legislagdo municipal especifica.

- A partir da aprovacéo da legislacdo especifica sdo nulas as licengas e autorizagdes

em desacordo com o Plano de Operacéo;
- Até a aprovagdo da legislacdo especifica & proibido novas licengas e autorizagoes
de construcao;

Deverao ser obedecidos os parametros de uso, ocupacdo e parcelamento do solo, os
indices urbanisticos e os padrdes hierarquizados das segfes viarias, de cada zona da
MZ1.
Na ZEIS os parametros deverao ser definidos por Plano Urbanistico especifico.
A instalacdo dos usos e atividades que acarretem impacto a vizinhanga dependera do
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;
A instalagao do Empreendimento de Impacto (El) no Municipio & condicionada a analise,
pelo Poder Executivo, e aprovagao pelo CDUMA, de Memorial Justificativo para
Empreendimentos de Impacto.
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NIVEL ESTADUAL

Os parametros quanto a infra-estrutura nos projetos de urbanizagao deverdo sequir 0s
critérios das concessionarias e normas vigentes:

NIVEL FEDERAL

O parcelamento para fins urbanos obedecera as disposi¢es da Lei Federal n® 6.766, de
19/12/1979, com suas alteragdes;

Séo passiveis de Parcelamento, Edificago ou Utilizagdo Compulsérios, IPTU Progressivo
no Tempo, e da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos, os imoveis ndo edificados,
subtilizados ou néo utilizados localizados nas areas urbanas do municipio de Toritama,

MACROZONA 02

Parametros de Controle Ambiental

Obedecer as definigdes normativas das areas de preservagédo permanente, objeto da Lei
Federal n® 4.771, de 15/09/1965, Cadigo Florestal;

A instalagdo de usos e atividades considerados potencialmente geradores de impacto
ambiental dependera de licenciamento ambiental, nos termos das Resolugdes do
CONAMA e da CPRH, e somente serdo implantados apos estudo de viabilidade técnica,
EIA/ RIMA.

Os Bens Integrantes do Patrimonio Ambiental e Cultural de Toritama ndo poderdo sofrer

acao danosa;

Parametros de Controle Institucional

NIVEL MUNICIPAL
- E vedado o parcelamento, uso e ocupacao do solo para fins urbanos;

NIVEL ESTADUAL

Os parametros quanto a infraestrutura nos projetos de urbanizacdo deverdo seguir os
critérios das concessionarias e normas vigentes.

NIVEL FEDERAL

O parcelamento, uso e ocupacdo do solo, s@o permitidos somente para fins rurais, e
deverdo obedecer pardmetros do INCRA e as disposigdes da Legislagdo Federat;
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MACROZONA 03

Parametros de Controle Ambiental

Obedecer as definigdes normativas das areas de preservacio permanente. objeto da Lei
Federal n° 4.771. de 15/09/1965, Codigo Florestal:

A instalacdo de usos e atividades considerados potencialmente geradores de impacto
ambiental dependera de licenciamento ambiental, nos termos das Resolugtes do
CONAMA e da CPRH, e somente serao implantados apos estudo de viabilidade técnica,
EIA / RIMA.

Os Bens Integrantes do Patriménio Ambiental e Cultural de Toritama n&o poderdo sofrer
agdo danosaz;

Parametros de Controle Institucional
NIVEL MUNICIPAL

NZo sera permitida a ocupacao urbana para fins urbanos fora da Zona da Vila de
Cacimbas, em fungao da grande densidade de afloramentos rochosos da MZ3:

E vedado o parcelamento, uso e ocupagao do solo em terrenos onde sejam observados
afloramentos rochosos:

Caso haja condominios, estes deverdo destinar de suas areas totais. cumulativamente, no
minimo, 15% para area verde e de lazer, 25% para sistema viario, e 5% para
equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

As diretrizes de ocupacgdo de imoveis em forma de condominio, serdo elaboradas pelo
orgd@o municipal competente em articulagdo com os drgdos estaduais, federais e o
CDUMA;

Deverdo ser obedecidos os parametros de uso, ocupagio e parcelamento do solo, os
indices urbanisticos e os padroes hierarquizados das segdes viarias.

A instalagdo dos usos e atividades que acarretem impacto a vizinhanga dependera do
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

A instalag@o do Empreendimento de Impacto (El) no Municipio é condicionada a anadlise,
pelo Poder Executivo, e aprovagao pelo CDUMA, de Memorial Justificativo para
Empreendimentos de Im pacto,

NIVEL ESTADUAL

Os parametros quanto a infraestrutura nos projetos de urbanizagdo deverdo seguir os
critérios das concessionarias e as normas vigentes:

NIVEL FEDERAL

O parcelamento, uso e ocupagao do solo, fora da Zona da Vila de Cacimbas, sao
permitidos somente para fins rurais, e deverio obedecer parametros do INCRA e as
disposicdes da Legislacdo Federal:

O parcelamento para fins urbanos obedecers as disposigoes da Lei Federal n® 6,766, de
19/12/1979, com suas alteracoes;
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MACROZONA 04

Parametros de Controle Ambiental

Obedecer as definicoes normativas das areas de preservagdo permanente, objeto da Lei
Federal n® 4.771, de 15/09/1965, Codigo Florestal.

A instalacdo de usos e atividades considerados potencialmente geradores de impacto
ambiental dependera de licenciamento ambiental, nos termos das Resolugdes do
CONAMA e da CPRH. e somente serdo implantados apés estudo de viabilidade técnica,
EIA / RIMA.

Parametros de Controle Institucional

NIVEL MUNICIPAL

Area destinada a instalagdo do futuro Aterrc Sanitario da cidade, portanto, restrita a
ocupagao para qualqguer outro fim.

NIVEL ESTADUAL

Os parametros quanto a infraestrutura nos projetos de urbanizagao deverao seguir os
critérios das concessionarias e as normas vigentes;

NIVEL FEDERAL

O parcelamento, uso e ocupagao do solo, deverdo obedecer parametros do INCRA e as
disposigbes da Legislagéo Federal;
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MACROZONA 05

Parametros de Controle Ambiental

Obedecer as definigdes normativas das areas de preservagao permanente, objeto da Lei
Federal n° 4.771, de 15/09/1 965, Cadigo Florestal:

A instalagdo de usos e atividades considerados potencialmente geradores de impacto
ambiental dependera de licenciamento ambiental, nos termos das Resolucdes do
CONAMA e da CPRH, e somente serao implantados apds estudo de viabilidade técnica,
EIA / RIMA.

Os Bens Integrantes do Patrimoénio Ambiental e Cultural de Toritama ndo poderéo sofrer
acado danosa;

Parametros de Controle Institucional

NIVEL MUNICIPAL

N&o sera permitida a ocupagdo urbana para fins urbanos fora das Zonas das Vila Rurais:
E vedado o parcelamento, uso e ocupacdo do solo em terrenos onde sejam observados
afloramentos rochosos;

Caso haja condominios, estes deverao destinar de suas areas totais, cumulativamente, no
minimo, 15% para area verde e de lazer. 25% para sistema viario, e 5% para
equipamentos urbanos e comunitarios;

As diretrizes de ocupacado de imoveis em forma de condominio, serdo elaboradas pelo
6rgao municipal competente em articulagdo com os 6rgdos estaduais, federais e CDUMA:
Sdo vedados os usos definidos como inconvenientes, em lotes ou glebas situadas nas
faixas de dominio da rodovia BR 104 e PE 90;

Deverdo ser obedecidos os parametros de uso, ocupagac e parcelamento do solo, os
indices urbanisticos e os padrées hierarquizados das secées viarias.

A instalagao dos usos e atividades Que acarretem impacto a vizinhanga dependera do
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

A instalagao do Empreendimento de Impacto (El) no Municipio é condicionada a analise,
pelo Poder Executivo, e aprovac@o pelo CDUMA, de Memorial Justificativo para
Empreendimentos de Impacto.

NIVEL ESTADUAL
Os parametros quanto z infraestrutura nos projetos de urbanizagdo deverdo seguir os
critérios das concessionarias e as normas vigenies;

NIVEL FEDERAL

Q parcelamento para fins urbanos obedecera as disposicoes da Lei Federal n® 6.766, de
19/12/1979, com suas alteracoes;

O parcelamento. uso e ocupagao do solo, fora das Zonas das Vilas Rurais, sdo permitidos
somente para fins rurais, e deverdo obedecer os parametros do INCRA e as disposicGes
da Legislacao Federal:
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6. DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA O SISTEMA VIARIO
MUNICIPAL

SISTEMA VIARIO: HIERARQUIA, ESTRUTURA E FUNGCOES PROPOSTAS

A estrutura € hierarquia das vias de um sistema viario local se deu pelo reconhecimento e
compreensdo das fungdes e papéis que cada via desempenha, a tipologia em que se
pode enquadrar, e por conseguinte, a prioridade que lhe deve ser atribuida. Das
confluéneias destas vias principais surgiram nucleos de comércic e Servigos locais,
importantes irradiadores de trafego, prioritarios na rede viaria da cidade.

As bases de classificagdo das vias foram reveladas na analise da estrutura interna da
cidade que expde uma classificagdo das vias segundo a natureza das suas fungdes.
Assim. também em Toritama, & possivel classificar as vias segundo essas aptidoes.

O sistema viario principal do Municipio, que possibilitou a consolidagdo da cidade de
Toritama e sua expansdo, & composto hierarquicamente por vias existente e propostas,
classificadas em expressas, arteriais, secundarias e locais. (Vide Anexo | - Mapa Sintese)

As vias expressas, por definig@o, sdo vias que servem aos propositos de transporte
regional em velocidade, devem possibilitar mais mobilidade do que acesso, além de dispor
de caracteristicas técnicas que permitam o maior fluidez ao trafego de passagem e devem
possuir vias marginais servindo ao tréfego local. Nesta categoria o Municipio dispde de
duas vias: a BR 104 e a PE 90, sendo esta Ultima coincidente com o mais forte eixo de
crescimento da cidade de Toritama.

A BR 104 carece de adequacdes viarias em fungao do conflito de trafego existente. No
Plano Diretor sdo propostas adequagdes viarias compondo elementos de transposigdo e
vias marginais. As vias marginais ja estéo parcialmente instaladas. no Parque das Feiras e
entre 2 Rua do Comércio e a Av. Jodo Manoel Silva, no lado norte e leste do trecho
urbano da rodovia. Devem ser continuadas em toda extensao do assentamento urbano,
em ambos os lados da rodovia. Os elementos de transposigao devem permitir a passagem
entre o fluxo local municipal, através de vias de nivel diferentes, em viadutos instalados
sem substantivas alteragdes no nivel atual da rodovia federal, aproveitando-se as
diferencas de altura observadas entre o nivel das vias locais e da BR (Vide Figura 30 ~
llustracdo esquematica das adequaches viarias da BR 104).

As vias arteriais proporcionam uma fung@o mista entre prover mobilidade e acesso,
devendo receber os fluxos oriundos das vias secundarias e locais e conduzi-los as
expressas e vice-versa. Nesta categoria se pode incluir as seguintes vias:

. As vias existentes que margeiam o Rio Capibaribe a leste, ligando a area central
da cidade as localidades de Roncador e Cacimbas, e a oeste, possibilitando
acessar as localidades de Oncinhas. Sdo Jodo e Santa Maria. Os trechos mais
importantes destas vias sdo aqueles a oeste, conformados pelas Ruas Capitao

Jodo Santos e Cleto Campelo, e a leste pelas Ruas José Celestino, do Comeércio
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e Joaquim Tabosa. Este conjunto de ruas forma a primeira via, apos o rio, a
possibilitar deslocamentos transversais na malha urbana;

- A Av. Jodo Manoel da Silva é a proxima via secundaria, que possibilita acesso
desde a BR 104 até o cruzamento com as ruas Manoel Henrique de Tavares e
Adalgisa Moura, se integrando a alga gue circunda o centro da cidade, voltando
para a BR 104,

- As ruas Galdino Bezerra, Adalgisa Moura e Manoel Henrique Tavares, comporiam
o antepassado caminho original de Toritama, ligagao historica entre Caruaru e
Taquaritinga do Norte, porém, atualmente. formam eixo secundario importante, no
sentido norte-sul, ligando ¢ centro da cidade. a PE 90 e fazendo parte da alga
viaria que circunda o centro da cidade voltando para a BR 104. Este conjunto de
vias € o unico que possibilita um tréfego continuo de norte a sul em toda a
extensao da area urbana da cidade.;

- A via marginal do Riacho Canudos proposta com a finalidade de constituir-se em
um primeiro anel viario da Cidade, ligando, em forma de um arco, desde a Vila
Areazl (no leste) até o riacho Oncinhas (a Oeste), cruzando e interligando a PE 90
e a BR 104, seguindo diretriz margeando o Riacho Canudos, até a Fazenda Santa
Clara quando deriva até a nascente do Riacho Oncinhas, seguindo seiu eixo até a
Rua Capitdo Joao dos Santos.

As Vias Secundarias s&o destinadas a dar acesso as diferentes areas urbanas as quais
atendemn, servindo também como vias de trafego de passagem. permitindo os fluxos entre
diferentes zonas das cidades. Portanto, dentre as funcdes deste tipo de via esta a coleta
do trafego, a circulagdo ou passagem, e a distribuicdo de trafego de origem e destino de
zonas distintas. Nesta categoria se pode incluir as seguintes vias:

- Em eixos leste-oeste temos (a) a via transversal a BR 104 constituida pelas
ruas Jodo Soares de Jesus e sua continuagdo desde o anel viario projetado, e
as ruas Santa Inés e Miguel Tavares da Silva (Canal da Vaca Leiteira); (b)
Ligando o Loteamento Novo Oriente ao Loteamento Planzalto, cruzando
transversaimente a BR 104 a Cohab e o Lot Independente, temos a via
formada pelas ruas Sete de Setembro e sua continuagio desde o anel viario
projetado, e as ruas Bertulino de Carvalho e Rua Projetada (Loteamento Novo
Oriente). conforme disposto no Anexo | - Mapa Sintese; (¢) A continuagdo da
Av. Jodo Manoel da Silva. no sentido Leste — Oeste, até Riacho de Canudos,
representada pela Rua Maria |delfonso de Andrade, bifurcando na Rua Jose
Tiago de Jesus (ac sul) e José Eraldo da Silva (ao norte). e; {(d) A via
composta pelas ruas Siqueira Campos e Boa Vista, além da continuago da
Rua Boa Vista até o anel viario projetada para a cidade, nas margens do
Riacho Oncinhas;

- No sentido norte-sul temos (a) a via de ligacdo da Rua Capitdo Jodo dos
Santos, em fazenda Velha, seguindo em diregdo ac norie ate a BR 104,
cruzando-a na diretriz da via localizada entre o Empresarial Agamenon Moda
Center e o Pargue das Feiras, seguindo até anel viario projetada para a
cidade. nas margens do Riacho Canudos; (b) A via composta pelas ruas
Henrique Tavares, Alto da Boa Vista e Rua Pic X ,e ; (¢) A via composta pelas
ruas Santa Lucia, Joao Joseé de Melo (Cruzamento com a BR), Siqueira
Campos e Rua Quinze de Novembro.
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As Vias Locais desempenham as fungdes internas de distribuicdo nos bairmmos ou nas
diferentes zonas da cidade. Sao préprias ao trafego local, com velocidade reduzida,
comportando fluxos mais discretos, e ddo origem, destino e acesso locais especificos ou a
pontos desejados dos bairros. Nesta categoria podem ser consideradas todas as demais
vias da cidade de Toritama.

Para cada tipologia de via municipal foram definidas caracteristicas a serem obedecidas
quando da implantagio de parcelamentos e condominios. (Vide Tabela dos padrbes
hierarquizados de secbes viarias)

Para as vias que tém seu tragado interrompido, inviabilizando as ligagoes continuas na
cidade de Toritama, visando dar maior conectividade & rede viaria, seja sul-norte ou leste-
oeste, foram propostas 05 intervencdes que deveriam ser alvo de esforgos imediatos.
Estas intervencdes, se implantadas, aliviariam os conflitos dos transito da Cidade
"desafogando” as vias existentes com a inauguracioc de novas alternativas de
deslocamento nos eixos norte-sul e leste-oeste da aglomeragéo urbana, S3o elas:
1. Ainterligagdo da Rua Manoel Henrique de Tavares com a Rua Santa inéz:
2. A interligagdo da Rua Sete de Setembro com a Rua Bertulino Carvalho e sua
continuagao no Lot. Novo Oriente;
3. Ainterligagdo da Rua Jodo José de Melo com a Rua Santa Lucia;
4. A interligagdo da Rua Henrique Tavares, passando pela area do Antigo ELO
Compesa, até a Rua Pio X, atraves do Alto da Boa Vista, e;
5. A interligagdo da Rua José Tiago de Jesus até o Rua Joaquim Tabosa, passando
pela marginal do Riacho Canudos.
{Anexo | - Mapa Sintese)

Figura 40— {lustragao esquematica das adequacbes viarias da BR 104

LEGENDA:
.= Adequacdes viarias
G nas rodovias

mmmme BR-104 e PE-80

Fonte: SINTAXE 2005
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PROPOSTAS COMPLEMENTARES

As OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS.

Durantes os trabalhos de elaboragdo do Plano Diretor de Toritama foram iniciadas as
discussoes sobre 03 Operagoes Urbanas Consorciadas a serem empreendidas no
aglomerado urbano municipal. S&o elas:
- Operagao Urbana da Policlinica, Terminal de Passageiros e Areas Esportivas
Municipais;
- Operagéo Urbana da Nova Feira de Confecgdes de Toritama;
- Operagado Urbana do Novo Cemitério Municipal.

O objetivo geral & permitir a transformag&o estrutural de areas especificas da cidade,
fomentando a melhoria das condigdes atuais através de intervengdes urbanisticas,
desenvolvidas em conjunto pelo Municipio e pela iniciativa privada, sob a coordenagdo e
administragao do Setor Publico com a apoio da sociedade civil organizada.

A Operagao Urbana da Policlinica, Terminal de Passageiros e Areas Esportivas Municipais
tem por objetivo principal a implantagéo de Terminal de Passageiros em éarea esportiva
atual do Clube lpiranga, as margens da BR104, proxima & confluéncia das rodovias
federal e estadual, incluindo no projeto de transformagido da area uma Policlinica,
equipamento demando pelas autoridades de satide publica municipal, além area de praga
publica e de equipamento de educacéo esportiva destinada a uso do sistema educacional
municipal. Para tanto, foi prevista a relocagdo do atual campo do Clube Ipiranga para area
equivalente no terreno de propriedade municipal ocupado hoje pelo campo do
independente, além da construcao de estadio municipal, a fim de ampliar a disponibilidade
de areas de lazer local

Como objetivos secundarios. a operagdo urbana deve incentivar a criagdo de espacos
publicos e privados de lazer, direcionar a expansao urbana, promover a ampliagdo da
Escola Municipal Belmiro Gongalves (Rua Maria Rita do Carmo), criar vias circundantes as
areas alvo da opera¢do adequando as vias locais as PE 90 e BR 104, promover a criagdo
de centros comerciais e de servigos locais, executar a canalizagio e drenagem de trecho
do Riacho Canudos e destinar area para estacionamento publico de veiculos.

As areas alvo da Operagdo Urbana da Policlinica, Terminal de Passageiros e Areas
Esportivas Municipais s2o a area do Clube do Ipiranga. a area pertencente a Escola
Municipal Belmiro Gongalves (Rua Maria Rita do Carmo) e ao Campo do Independente e a
area situada na margem norte do Riacho Canudos e Oeste a PE-90, ac norte do
loteamento Maria Catarina destinada ao Futuro Estadio Municipal.

A Operagao Urbana da Nova Feira de Confeccdes de Taritama, resultou de uma série de

propostas para reorganizar o local da feira de confecgdes. As propostas surgiram diante

da constatacao dos problemas relativos a desorganizagao, inseguranca, ma gestio, além

da carente integragao da feira com os empreendimento comerciais existentes. Somando-

se as constatagdes, as reclamagdes oriundas dos feirantes e clientes quanto a falta de

conforto, faita de infra-estrutura adequada aos locais de parada de transporte coletivo,
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falta de sanitarios publicos e a relativa reducido de tamanho da atual feira. Tais
constatagOes resultaram na ampliag@o das discussdes da melhoria da Feira Publica de
Confecgdes dentro do processo de elaboragéo do Plano Diretor de Toritama,

Assim, a Operagéo Urbana da Nova Feira de ConfecgGes de Toritama € idealizada para
promover a maximizagao das potencialidades de Toritama nas atividades comerciais da
regido e tem como objetivo principal patrocinar 2 melhoria qualitativa da infra-estrutura
comercial da feira publica de confecgbes promovendo a integragdo com os
empreendimentos comerciais, a melhoria do sistema viario e da infra-estrutura urbana
local.

Como objetivos especificos, a Operagdo Urbana da Nova Feira de Confeccbes de
Toritama tem a finalidade de promover a criagio de espagos publicos de lazer e areas
verdes, o reordenamento urbano e direcionar a expansao urbana, implantar sanitarios
publicos e érea destinada a estacionamento de veiculos, promover a interligacéoc entre os
empreendimentos comerciais existentes e a feira publica de confecgdes, através de dreas
de circulagg@o cobertas, construir pontos de paradas de passageiros e movimentagao de
carga, além de promever a adequagado da PE 90 e BR 104 e a regularizagao fundiaria.

Como area alvo da Operag@o Urbana da Nova Feira de Confecgdes de Toritama foi
defininda a area da atual feira publica de confecgdes, englobando o Parque das Feiras, o
Agamenon Moda Center e regido circunvizinha.

Por ditime, em fungéo da super-lotagéo do Cemitério Plblico Municipal e da falta de locais
adequados para velérios foi proposta a Operagio Urbana do Novo Cemitéric Municipal,
que tém por objetivo principal a implantag@o de nove Cemitério Publico com espagos para
veldrios, capelas, administragéo e servigos ao publico. Permitindo ainda a criagao de nova
area verde. Para a Operag&o Urbana do Novo Cemitéric Municipal foi definindo a area na
margem norte do Riacho da Travessa e oeste da PE 90 como Area Alvo da Operagéo.

Figura 41 - llustracdo das Operagdes Urbanas propostas.
T

Novo Cemitério

MNovo Clube do ipiranga
Ampliagdo da Escola

Fonte: SINTAXE 2005
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A NOVA ZONA INDUSTRIAL MUNICIPAL.

A atividade produtiva local de Toritama tem gerado conflito entre usos habitacionais e
industriais. Os confiitos mais importantes sao:

- A poluicdo hidrica. As atividades de lavagens de jeans que utiliza agua
aquecida com adicdo de corantes e agentes quimicos gera um efluente liquido
de grande poder poluidor, que é produzido por 52 lavanderias da cidade, cuja
localizaggo urbana reproduz a peculiar estrutura do arranjo produtivo local, e
se dispersa, permeando toda a tessitura espacial urbana, inclusive
espalhando-se também nas areas rurais;

- A poluicao atmosférica. As lavanderias fazem langamentos regulares de
gases com particulas solidas em suspensao e gases toxicos provenientes da
queima de materiais derivados de plésticos, borrachas. lenha e carvao natural
para aquecer a agua das caldeiras. Tal pratica é alvo de reclamagdes
freqiientes da populagao;

- A poluigdo sonora e o barulho gerado pela operacao do maquinario industrial
& fator de conflitos entre as instalacoes industriais e seus vizinhos imediatos,
fato que € agravado em fungdo do ritmo de trabalho nos periodos de
intensificagdo da demanda comercial guando as fabricas passam a operar em
trés turnos diarios (24h/dia).e ;

- O risco de explosdo das caldeiras artesanais em operagao. Estas caldeiras a
vapor tém sofrido explosdes gue ja causaram mortes. Nao ha registros
confiaveis destas explosdes, porém ha relatos de ocorréncias de trés
explosdes que tiveram como conseqgiiéncia quatro mortes, nos ultimos 5 anos.

Durante o acordo promovido pelo Ministério Publico Estadual, registrado no Termo de
Ajustamento de Conduta celebrado no municipio entre o Poder Municipal local, os
industriais € empresarios, a COMPESA e o CPRH, esta prevista a criagéo de uma Area
Industrial Municipal para abrigar os usos considerados inconvenientes a habitagdo urbana.

As discussdes no ambito do Plano Diretor Municipal definiram a necessidade de
estabelecer as diretrizes para a area industrial planejada esclarecendo que as atividades
industriais desenvolvidas na futura Zona Industrial (Z!) deveraoc respeitar as condigoes
tecnicas e normativas vigentes para minimizar confliios com os assentamentos

populacionais do municipio, deverdo adequar-se as condigdes geomorfologicas do terreno
e de infra-estrutura da zona.

A Gestao da futura ZI devera ser condominial, participativa e compartilhada com os
proprietarios e os demais 6rgdos envolvidos no processe, como 0 CPRH, a COMPESA, o
CDUMA ¢ outros. O futuro condominio da Z| devera responsabilizar-se pelo tratamento
dos efiuentes industriais e do esgoto domeéstico. porém cada industria sera responsavel
pelo tratamento adequado de residuos produzidos no processo fabril. A futura Zona

Industrial (Z1) podera abrigar qualquer tipo de industria, desde que de acordo a legislagao
vigente.

Além disto durante as reunides do Plano Diretor ficou acordado que:
o A Zl contara com lote minime de 50x100m;

A COMPESA se comprometeria a trazer agua bruta e agua tratada para a ZI:
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. O condominio devera promover uma parceira com o TEP para desenvolver o sistema de
tratamento dos efluentes industriais, bem como com © CPRH, para a estrutura um sistema de
controle ambiental e fiscalizagio da operagao do sistema de tratamento.

. O local destinado & instalagédo da futura Z! esta definido conforme Anexo | - Mapa Sintese e a
Descricao dos Perimetros do zoneamento Municipal, no Anexo |t — Projeto de Lei.

ViLA CANAA: DE "DISTRITO INFORMAL" A FUTURO TERRITORIO DE TORITAMA.

A Vila Canaa, pequeno aglomerado urbano situado a margem oposta do Rio Capibaribe,
pertencente ao territorio de Caruaru, &. de fato, parte da aglomeragao urbana de Toritama.

A integragao aqui tratada se da em varios planos. Ocorre no plano funcional, pois né@o
pode haver distingdo entre a maior parte das atividades gue se desenvolvem em Canaa,
tanto urbanas quanto econdmicas, daguelas que ocorrem em Toritama. No plano da
Seguranga Publica, transformando a vila vizinha em refligio para os delinglentes de
Toritama, uma vez que a Policia Civil de Toritama esta vinculada a sua jurisdicao e
impedida de promover difigéncias em Vila Canaa. No plano ambiental, novamente, €
impraticavel distinguir as duas realidades. com o agravante dos problemas ja existentes,
cujos abusos ao serem tratados e coibidos pela legislagdo e demais providéncias em
Toritama. certamente se transferirdo para Canad. Na verdade, os dispositivos de
disciplinamento urbano exercidos sobre Toritama nao terdo nenhum efeito na vizinhanga,
inclusive sobre controle ambiental da bacia do Rioc Capibaribe na area, a mais aguda
questao ambiental.

De outro lado, durante os trabalhos de realizagéo do Plano Diretor de Toritama verificou a
dependéncia da populagéo daquela vila vizinha dos servicos oferecidos pelo municipio de
Toritama. A estimativa de dispéndio com servigos prestados a populagae de Vila Canaa,
segundo levantamento parcial realizado pelos integrantes do Grupo de Trabalho Municipal
do Plano Diretor, é da ordem de R$.60.000 (sessenta mil reais) por ano, incluindo servicos
de saude e educagio e fornecimento emergencial de agua, dentre outros.

Por muitas razées. seria necessario fazer caminhar os entendimentos para integragao
desse "bairro" de Toritama ao seu dominio. com assentimento de Caruaru, tornando a
area afetada a Toritama, via Lei estadual, parte do seu territoro por direito.

Por outro lado, a delimitagdo do territério do municipio de Toritama de acordo com a Lei
Estadual n.° 3328 , de 30/11/1958, revela dimensdes demasiadamente exiguas. O
municipio conta apenas com 34,6 km2 , sendo o menor municipio do estado de
Pernambuco. Desta area, quase metade tem impedimentos a ocupagao, seja por
questdes de preservacdo ambiental seja por impedimentos pedolégicos. A expanséo de
Toritama, previsivel face & dindmica de sua eccnomia, certamente pressionara por
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espacos mais amplos e livres, 0s quais certamente tambem serdo encontrados em Canaa,
agravando a situagao hoje ja constatada.

Por ocasido da elaboragdo do Plano Diretor de Toritama foi recomendado a Agéncia
CONDEPE/FIDEM a ampliagdo da area municipal, devendo ser feito os estudos desta
matéria com a finalidade de transferir o distrito de Canaé a Toritama. Neste sentido, ja
existe proposta de Lei Estadual tramitando na Assembléia Estadual de Pernambuco, de
autoria do Dep. Bruno Aratjo, onde € prevista a anexacgo do distrito de Vila Canad ao
territério municipal de Toritama. Legalmente, cabe ao poder estadual com apoio das
municipalidades envolvidas a definigdo dos novos limites entre Caruaru e Toritama.
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7. DESCRICAO DOS PERIMETROS DE CADA ZONA/SETOR

DESCRIGAO DOS LIMITES DAS MACROZONAS

MACROZONA 01

A area correspondente & MZ1 & limitada ao sul pelo Rio Capibaribe, desde a localidade de
Fazenda Nova ( P.G." = 161.376, 9.112.924) até a localidade de Areial (P.G. = 164.254,
9.113.756), de onde deriva, perfazendo o limite sul de forma coincidente aos limites dos
loteamentos destinados a assentamentos urbanos situados no extremo oeste da cidade
de Toritama (Loteamento Valentim 1 , 2 e 3, Loteamento Clovis Valentim, Loteamento
Bela Vista, Loteamento Maria José Cordeiro de Melo e Loteamento Ana Lacia Cordeiro de
Melo) (P.G. = 164.045 9.114.291; 163.814, 9.114.400; 163.363, 9.114.633; 163.503,
9.115.299) até o limite nordeste do Loteamento Maria José Cordeiro de Melo quando
deriva para o eixo da PE 90, no pontilhdo sobre o Riacho Travessia (P.G. = 163.299,
9.115.382: 162.966, 9.1145.386). Dai segue, perfazendo o limite Norte, até a linha
limitrofe do loteamento Maria Catarina, seguindo pelo leito do Riacho Canudos até a
Fazenda Santa Clara (P.G. = 161.174, 9.114.007). Deste ponto deriva até a nascente do
Riacho Oncinhas, seguindo seu curso até as margens do Rio Capibaribe, perfazendo
assim o limite oeste, fechando a poligonal da MZ1.

MACROZONA 02

MZ2, é localizada na regido norte do Municipio de Toritama, englobando a area onde
estio situadas as Serras do Costa e do Taguara (P.G. = 164.058, 9.117.373; 162.948,
9.116.779; 162.989, 9.115.938; 160.625, 9.114.158; 160.150, 9.114.352; 159.718,
9.114.114), na divisa entre os Municipios de Toritama, Taquaritinga do Norte e Vertentes
(P.G. = 159.328, 9.114.514; 163.799, 8.118.013}.

MACROZONA 03

MZ 3 - esta localizada na regido do extremo leste municipal, sendo constituida por area
rural que contém a Vila de Cacimbas, os limites da Macrozona 3 s&o coincidentes com a
ocorréncia das formagdes rochosas denominadas localmente de torres ou serrotes,
insilbergs ou afloramentos rochosos, (P.G. = 168.188, 9.114.874; 167.940, 9.114.093;
166.021, 0113.950; 166.476, 9.114.217; 165.961, 9.113.980; 165.577, 9.114.271;
165.330, 9.114.276; 165.122, 9.114.053; 164.919, 9.114.009; 164.568, 9.114.458;
163.851, 9.114.439: 163.608, 9.115.086; 163.994. ©.115.457; 164.321, 9.115.633;
164.957, 9.116.148; 165479, 9.115.289, 166.001, 9.115.864; 165.867. 9.115.107;
165.765, 9.114.867: 166.038, 9.114.609: 166.461, 9.115.665; 166.653, 9.115.722;

' P.G. - Ponto geografico baseado no Sistema Brasileiro de Coordenadas (SGB 25), projecdo UTM, meridiano

central 33°WG, datum horizontal SADGS.
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166.870, 9.115.431: 167.442, 9.115.254) caracteristicas especificas da microrregiao
componente local do grande conjunto morfoldgico denominado de Planalto da Borborema.

MACROZONA 04

A MZ4, esta localiza no extremo oeste municipal, em area rural destinada a implantagao
de aterro sanitario pelo municipio, equivalente a area municipal delimitada por circulo de
raio de 750m, cujo centro (P.G.=159.053, 9.113.805) coincide com o centro do terreno de
propriedade da Prefeitura Municipal, destinado ao futuro aterro sanitario.

MACROZONA 05

A Macrozona de Atividades Rurais — MZ 5, esta localizada na regi&o central do municipio,
em &rea que se estende desde o extremo leste municipal até o extremo oeste. AMZ 5 é
limitada, ao sul, pelo Rio Capibaribe e pela Macrozona 1. Ao leste, é limitada pelo Rio
Capibaribe, Riachos Brinquinho e Travessia e pela MZ 3. Ao norte, limita-se pela MZ 2, e,
a oeste, limita-se pela MZ 4

DESCRIGAO DOS LIMITES DAS MICROZONAS DENTRO DA MACROZONA 1
ZUc

A ZUC ¢ constituida por dois setores, a seber:

O Setor 01, esta localizado a leste da BR-104 em area delimitada, indicada no mapa, cujo
perimetro estende-se a partir do Ponto n°1, no cruzamento do eixo da Ruza Pio X com o
prolongamento oeste do eixo da Travessa Pio X, seguindo o eixo da Travessa Pio X ate
atingir o Ponto n”2, no cruzamento do eixo da Travessa Pio X com o eixo da Travessa da
Boa Vista, deflete a direita até atingir o Ponto n°3, no cruzamento do eixo da Rua Zacarias
Xavier Leite com o eixo da Rua Siqueira Campos, deflete a esquerda, seguindo o eixo da
Rua Siqueira Campos até atingir o Ponto n%4, no cruzamento do eixo da Rua Siqueira
Campos com a margem oeste da Faixa de Dominio da BR-104, deflete 4 direita, seguindo
os limites da margem oeste da Faixa de Dominio até a margem do Rio Capibaribe, deflete
a direita, seguindo a margem do Rio Capibaribe ate atingir o Ponto n°5, na margem do Rio
Capibaribe, no ponto coincidente com o limite leste do terreno da Lavanderia Mamute
(exclusive), deflete & direita contornando a toda a divisa lateral leste do imével da
Lavanderia Mamute até atingir o Ponto n°, no cruzamento do prolongamento do limite
leste do terreno da Lavanderia Mamute com o eixo da Rua Capitdo Jodo Santos, seguindo
até o Ponto n°7, no cruzamento dos eixos das Rua Pio X e Rua Paralela ao Alto da Boa
Vista, seguindo pelo eixo da Rua Pio X até o Ponto n°® 1, fechando a poligonal do Setor 01
da ZUC.

O Setor 02, esta localizado & oeste da BR-104 em area delimitada, indicada no mapa. cujo

perimetro estende-se a partir do Ponto n® 1, no cruzamento do prolongamento do eixo da

Rua Maria Idelfonso de Andrade com o prolongamento do eixo da Rua José Eraldo da

Silva, seguindo no sentido leste até atingir o Ponto n® 2, no cruzamento do prolongamento

leste do eixc da Rua Mariz |delfonso de Andrade com o eixo da Rua José Vieira de
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Barros, deflete & esquerda até atingir o Ponto n° 3, no cruzamento do prolongamento do
eixo da Rua José Tiago de Jesus com a margem oeste do Riacho Canudos, seguindo
pelos limites posteriores norte dos terrenos da Rua Vila do Areial até atingir o Ponto n® 4,
no extremo oeste da divisa de fundos do imovel situado na margem norte da Rua Vila do
Areial, a 220m a partir do eixo do Riacho Canudos, deflete a direita em 90° até atingir o
Ponto n°5, na margem norte do Rio Capibaribe, deflete a direita, seguindo a margem do
Rio Capibaribe até atingir o Ponto n°6, no cruzamento do eixo da margem norte do Rio
Capibaribe com a margem leste da Faixa de Dominio da BR 104, deflete a direita,
seguindo a margem leste da Faixa de Dominio da BR-104 até atingir o Ponto n® 7, no
cruzamento do eixo da Rua Jodo José de Melo com a margem leste da Faixa de Dominio
da BR 104. deflete a direita, seguindo o eixo da Rua Jo&o José de Melo até atingir o Ponto
n°8, no cruzamento do eixo da Rua Jodo José de Melo com o prolongamento dos limites
de fundos dos lotes sul da Avenida Jodo Manoe! da Silva, deflete a direita seguindo os
limites de fundos dos lotes sul da Avenida Joao Manoel da Silva, cruzando a Rua Adalgiza
Moura, seguindo os limites de fundos dos lotes sul da Rua Maria |delfonso de Andrade ate
atingir o Ponto n°9, no cruzamento do eixo da Travessa Largo da Paz, deflete a esquerda,
seguindo o eixo da Travessa Largo da Paz até atingir o Ponto n®10, no cruzamento da
Rua Maria Idelfonso de Andrade, deflete & direita, seguindo o eixo da Rua Maria Idelfonso
de Andrade até atingir ¢ Ponto n°1, previamente determinado, fechando assim a poligonal
que define o perimetro da area em aprego.

ZC1

Constitui a Zona de Consolidacdo 1 - ZC 1 - da Macrozona 1 a area delimitada, indicada
no Mapa. cujo perimetro estende-se a partir do Ponto n°1, no cruzamento dos eixos das
Ruas José Manoel da Silva e Rua Maria Idelfonso de Andrade, seguindo o eixo da Rua
Maria Idelfonso de Andrade até atingir o Ponto n°2, no cruzamento com o eixo da Rua
José Eraldo da Silva, deflete a direita, seguindo o eixo da Rua Maria |delfonso de Andrade
até atingir o Ponto n°3, no cruzamento do eixo da Rua José Tiago de Jesus, deflete a
esquerda, seguindo o eixo da Rua José Tiago de Jesus até atingir o Ponto n%4, na
margem do Riacho Canudos, deflete 2 esquerda, seguindo a margem do Riacho dos
Canudos até atingir o Ponto n°5, na foz do Canal da Vaca Leiteira, deflete a esquerda
seguindo o Canal da Vaca Leiteira ate atingir o Ponto n°6, no loteamento Parque das
Feiras, no cruzamento da Rua Projetada com o Canal da Vaca Leiteira, deflete a direita,
seguindo a Rua Projetada até atingir o Ponto n®7, no cruzamento da Rua Projetada com a
Rua lateral sudoeste do Parque das Feiras (exclusive), deflete a esquerda, seguindo o
eixo da Rua [ateral sudoeste do Parque das Feiras até atingir o Ponto n°8, no eixo da Rua
lateral sudoeste do Parque das Feiras @ margem do Eixo da BR 104, deflete ‘esquerda,
seguindo no sentido leste até atingir o Ponto n°9, no cruzamento do eixo da PE 90 com a
Rua Maestro Rufino, deflete a esquerda, até atingir o Ponto n°10, no eixo da Rua Maestro
Antonio Rufino a 80m na diregdo leste a partir da PE 90, deflete a direita, seguindo em
linha reta até atingir o Ponta n°11, no eixo da Rua Emidio J. das Neves, deflete a
esquerda, seguindo o eixe da Rua Emidio J. das Neves até atingir o Ponto n®12, no eixo
da Rua Pedro Ferreira, deflete @ esquerda, seguindo o eixo da Rua Pedro Ferreira até
atingir o Ponto n®13, no eixo da Rua Ana Cecilia. deflete a direita, seguindo o eixo da Rua
Ana Cecilia até atingir o Ponto n°14, no eixo da Rua Manoel Henrique Tavares, deflete 2
direita, seguindo o eixo da Rua Henrique Tavares até atingir o Ponto n°15, no eixo da Rua
Manoel Silva, deflete a esquerda, seguindo o eixo da Rua Manoel da Silva até atingir o
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Ponto n°1, previamente determinado, fechando assim a poligonal que define o perimetro
da area em aprego.

ZC2

A ZC 2 é constituida por dois setores:

O Setor 01, esta localizado a sudeste da BR 104 em area delimitada, indicada no mapa,
cujo perimetro estende-se a partir do Ponto n°1, no cruzamento entre o prolongamento do
limite leste do terreno da Lavanderia Mamute com o eixo da Rua Capitao Jodo Santos,
segue no sentido sul pelo limite leste da Lavanderia Mamute (inclusive) ate atingir o Ponto
n°2, na margem norte do Rio Capibaribe, deflete & direita, seguindo a margem norte do
Rio Capibaribe até atingir o Ponto n°3. na margem norte do Rio Capibaribe a 480m do
ponto anterior no sentido oeste, deflete a direita, seguindo para o norte até a Rua Capitao
Jodo Santos até atingir o Ponto n°4, no Loteamento Bairro Novo, a 545m no rumo 354°
(Ponto Geografico: 162.0022, 9.113.547), deflete & direita, seguindo a BR 104 no rumo
leste pelos limites de fundos dos lotes sul até atingir o Ponto n®5, no cruzamento com o
eixo da Rua Pio X, deflete a direita, seguindo no sentido sul pelo eixo da Rua Pio X até
atingir o Ponto n°6, no cruzamento dos eixos da Rua Pio X e da Rua Paralela ao Alto da
Boa Vista, segue no sentido sul até atingir o Ponto n°7, no cruzamento do prolongamento
do limite leste do terreno da Lavanderia Mamute com o eixo da Rua Capitdo Joao Santos,
seguindo o limite leste do terreno da Lavanderia Mamute rumo ao sul até atingir o Ponto
n°1, previamente determinado, fechando assim a poligonal que define o perimetro da area
em aprego

O Setor 02, esta localizado a nordeste da BR 104 em area delimitada, indicada no mapa,
cujo perimetro estende-se a partir do Ponto n°1, na Foz do Canal da Vaca Leiteira com o
Riacho Canudos seguindo o Riacho Canudos na diregdo sul até atingir o Ponto n°2, no Rio
Capibaribe, deflete & esquerda, seguindo a margem do Rio Capibaribe, excluindo area da
ZUC delimitada na Vila Areial até atingir o Ponto n°3, na margem do Rio Capibaribe a
500m da Foz do Riacho dos Canudos, deflete a esquerda, seguindo rumo 340°, no sentido
noroeste até atingir o Ponto n°4, a 570m do Ponto n°3 (Ponto Geografico: 164.045,
9.114.291), situado as margens da Estrada dos Serrotes e Pontais, deflete a esquerda,
seguindo rumo 259°, sentido oeste, até atingir o Ponto n°5, no Riacho do Agude Novo,
deflete a direita, seguindo o Riacho do Agude Novo até atingir o Ponto n°6, a 200m, no
sentido nordeste, rumo 60°, seguindo o Riacho do Acgude Novo, deflete 2 esquerda
seguindo a trilha existente que contorna o Loteamento Valentim 1 e 2, seguindo os Pontos
Geograficos (163.720. 9.114.400; e 163.277, 9.144.686) até atingir o Ponto n°7, no
cruzamento com a Rua Manocel Henrique Tavares (Ponto Geografico: 163.139. 9.114.683)
no ponto distante 880m da Avenida Jodo Manael, deflete a direita, seguindo o eixo da Rua
Manoel Henrique Tavares, no ponto distante 220m ao norte do cruzamento com o Riacho
Canudos até atingir o Ponto n°8, no ponte da Rua Manoel Henrique Tavares, a 220m ao
norte do Riacho Canudos, deflete a esquerda, seguindo no rumo 266° por 890m cruzando
a PE 90 e contornando o loteamento Maria Catarina (inclusive) por trilha existente até
atingir o Ponto n°3, no Riacho Canudos, deflete a direita, até atingir o Ponto n°10, no
cruzamento do limite lateral oeste do Loteamento Planalto com o Riacho Canudos, deflete
4 esquerda, seguindo o limite lateral oeste do Loteamento Planalto até atingir o Ponto
n®11, da divisa de fundos do Parque das Feiras, deflete a esquerda, seguindo no sentido

leste até atingir o Ponto n°12, no cruzamento do eixo da Rua lateral leste do Parque das
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Feiras, deflete a direita, seguindo no sentido leste pela Rua Projetada até atingir o Ponto
n°13, no Canal da Vaca Leiteira, deflete a esquerda, seguindo © Canal da Vaca Leiteira
até atingir o Ponto n®1, previamente determinado, fechando assim a poligonal que define o
perimetro da area em apreco.

ZEU

A ZEU é constituida por dois setores:

O Setor 01. esta localizado ao sul do Riacho Canudos em area delimitada, indicada no
mapa, cujo perimetro estende-se a partir do Ponto n°1, na Foz do Riacho Oncinhas com 0
Rio Capibaribe, segue no sentido norte no Riacho Oncinhas até atingir o Ponto n°2, na
nascente do Rio Oncinhas, seguindo em frente até atingir o Ponto n°3, no prolongamento
do eixo do Riacho Oncinhas a distancia de 190m do ponto anterior, deflete a direita,
seguindo em direcao perpendicular a BR 104, cruzando a Rodovia na mesma diregdo (no
Ponto Geografico: 161.147, 9.113.807) até atingir o Ponto n°4, na mesma diregéo, 200m
de distancia da BR 104 (no Ponto Geografico: 161.172, 9.114.006), deflete a direita,
sequindo na direcao leste, rumo 94°, ate 0 Riacho dos Canudos até atingir o Ponto n°5, no
cruzamento do Riacho Canudos come o prolongamento do limite lateral oeste do
Loteamento Planalto, deflete 3 direita, seguindo o limite leste do Loteamento Planalto até
atingir o Ponto n°6, no limite de fundos do terreno do Parque das Feiras, deflete & direita,
seguindo rumo 275° até atingir o Ponto n°7, no Riacho Canudos, deflete a esquerda,
seguindo diretriz perpendicular a BR 104, cruzando a BR a 1000m a leste do cruzamento
entre a BR 104 ¢ a PE 90 até atingir o Ponto n°8, no Ponto Geografico: 161.506,
9.113.529, deflete a esquerda, até atingir o Ponto n°9, no limite da ZC 2, Ponto Geografico
162.030, 9.113.452, deflete & direita, seguindo o limite da ZC 2, j& descrito até atingir o
Ponto n°10, no Rio Capibaribe, deflete & direita, seguindo a margem norte do Rio
Capibaribe até atingir o Ponto n°1, previamente determinado, fechando assim a poligonal
que define o perimetro da areas em aprego.

Setor 02 esta localizado ao norte do Riacho Canudos em area delimitada, indicada no
mapa, cujo perimetro estende-se a partir do Ponto n°1, no Ponto Geografico: 162.590,
9.114.819, na margem norte do Loteamento Maria Catarina, segue ao leste, no sentido da
PE 90 até atingir o Ponto n°2, no Ponto Geografico 163.169, 9.114.859, situado na Rua
Manoel Henrique Tavares a 400m ao norie da ponte do Riacho Canudos, deflete a
esquerda, seguindo o eixo da Rua Manoel Henrique Tavares até atingir o Ponto n°3, no
eixo da Rua Manoel Henrique Tavares, a 220m a norte da ponte do Riache Canudos,
deflete 2 esguerda, seguindo no rumo 90° ate atingir o Ponto n°4, a 138m no sentido leste
(rumo 90°), deflete & esquerda, seguindo no rumo 23° até atingir o Ponto n°5, a2 580m no
sentido norte (rumo 23° no encontro de dois riachos sem denominacado (Ponto
Geografico: 163.508, 9.115.229), deflete a esquerda, seguindo na diretriz perpendicular 2
PE 90 (rumo 306°) até atingir o Ponto n°6, no cruzamento da PE 80 com o Riacho
Travessia (Ponto Geografico 163.301, 9.115.380), deflete a esquerda, seguindo o Riacho
Travessia até atingir o Ponto n°7, a 300m oeste da PE 90 pelo Riacho Travessia, deflete a
esquerda, rumo 223° por 775m até atingir o Ponto n°1, previamente descrito, fechando
assim a poligonal que define o perimetro da area em aprego.
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ZEDE-A

A ZEDE-A esta localizada na Macrozona 1, em area delimitada, indicada no mapa, cujo
perimetro estende-se a partir do Ponto n®1, no cruzamento do eixo da Rua Pio X com o
acesso, porta da estacdo de tratamento da COMPESA, seguindo no sentido norte pelo
eixo da Ruz Pio X até atingir o Ponto n®2, no cruzamento com a BR 104, deflete 3 direita,
seguindo o eixo da Rua Via Local 06 do Loteamento Parque das Pedras até atingir o
Ponto n°3, no cruzamento com o eixo da Rua Via Local 05 do Loteamento Parque das
Pedras, deflete & esquerda seguindo o eixo da Via Local 05 ate atingir o Ponto n%, no
eixo da Via Local 07 do Loteamento Parque das Pedras, Rua lateral leste do Parque das
Feiras, deflete & direita, seguindo o eixo da Via Local 07 no sentido norte até atingir o
Ponto n°5. no limite sul do Loteamento Planalto, deflete & esquerda seguindo os limites do
Loteamento Planalto até atingir o Ponto n°, no limite posterior do terreno do Parque das
Feiras mantendo a distancia da BR até atingir o Ponto n°7, no cruzamento com o Riacho
Canudos, deflete @ esquerda, seguindo diretriz perpendicular a BR 104, cruzando a BR
em ponto distante 1000m da PE 90 até atingir o Ponto n°8, no Ponto Geografico: 161.506,
9.113.529, deflete a esquerda até atingir o Ponto n°9, no limite da ZC 2. Ponto Geografico:
162.028, 9.113.452, deflete a direita. sequindo na direcdo norte, perpendicular a BR 104
até atingir o Ponto n°10, nos limites de fundos dos lotes sul da BR 104, deflete a direita,
seguindo pelo limote de fundos dos lotes sul da BR 104 até atingir o Ponto n°1,
previamente determinado, fechando assim a poligonal que define o perimetro da area em
apreco.

ZEDE-B

A ZEDE-B esta localizada na Macrozona 1, em area delimitada, indicada no mapa, cujo
perimetro estende-se a partir do Ponto n°1, no cruzamento dos eixos das Ruas José
Manoe! da Silva e Maria Idelfonso Andrade, segue no sentido nordeste pelo eixo da Rua
José Manoe! da Silva até atingir o Ponto n°2, no cruzamento com o eixo da Rua Manoel
Henrique Tavares, deflete a direita seguindo o eixo da Rua Manoel Henrique Tavares ate
atingir o Ponto n°3. no cruzamento com o eixo da Rua Ana Cecilia, deflete @ esquerda
seguindo o eixo da Rua Ana Cecilia até atingir o Ponto n°4, no cruzamento com o eixo da
Rua Pedro Ferreira, deflete a esquerda, seguindo pelo eixo da Rua Pedro Ferreira até
atingir o Ponto n°5, no cruzamento com o eixo da Rua Emidio Jord&o das Neves, deflete a
direita, seguindo o eixo da Rua Emidio Jorddo das neves até atingir o Ponto n°, no eixo
da Rua Emidio Jordao das Neves a 120m de distancia da PE 90, deflete & esquerda,
sequindo o sentido da Avenida Joao Manoel da Silva ate atingir o Ponto n°7. na divisa
lateral oeste da CAIXA, seguindo pela divisa leste do POSTO IPIRANGA da Avenida Jod@o
Manoel da Silva até atingir o Ponto n°, no limite posterior dos terrenos sul da Avenida
Jodo Manoel da Silva, deflete & esquerda, seguindo pelo(s) limite(s) posterior(es) dos
terrenos sul da Avenida Jodo Manoel da Silva até atingir o Ponto n®3, no prolongamento
das divisas de fundos dos lotes sul da Rua Maria Idelfonso de Andrade com o eixo da Rua
Adalgisa Moura, seguindo as divisas dos lotes sul da Rua Maria |delfonso de Andrade ate
atingir o Ponto n®10, no cruzamento com o eixo da Travessa Largo da Paz, deflete a
esquerda, sequindo pelo eixo da Travessa Largo da Paz até atingir o Ponto n°11, no
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cruzamento com o eixo da Rua Maria idelfonso de Andrade, deflete a direita seguindo o
eixo da Rua Maria Idelfonso de Andrade até atingir o Ponto n°1, previamente determinado,
fechando assim a poligonal que define o perimetro da area em apreco.

ZEDE-C

A ZEDE-C esta localizada na Macrozona 1, em area delimitada, indicada no mapa, cujo
perimetro estende-se a partir do Ponto n°1, no cruzamento dos eixos das Ruas Pio X com
a Travessa Pio X, segue ao leste pelo eixo da Travessa Pio X até atingir o Ponto n°2, no
cruzamento dos eixos das Ruas Siqueira Campos com a Rua Zacarias Xavier Leite,
deflete a esquerda, seguindo o eixo da Rua Siqueira Campos até atingir ¢ Ponto n°3, no
cruzamento com a margem oeste da Faixa de Dominio da BR 104, deflete a direita,
seguindo a margem oeste da Faixa de Dominio da BR 104 até atingir o Ponto n°4, na
margem norte do Rio Capibaribe, deflete & esquerda, seguindo pela margem do Rio
Capibaribe até atingir o Ponto n°5, no cruzamento com a margem leste da Faixa de
Dominio da BR 104, deflete a esquerda, seguindo a margem leste da Faixa de Dominio da
BR 104 até atingir o Ponto n°, no cruzamento com o eixo da Rua Jo@o José de Melo,
deflete a direita, seguindo o eixo da Rua Jodo José de Melo até atingir o Ponto n°7, no
cruzamento com o prolongamento das divisas de fundos dos lotes sul da Avenida Joao
José de Melo, deflete & esquerda, seguindo os limites das divisas de fundos dos lotes sul
da Avenida Jodo José de Melo até atingir o Ponto n°8, no cruzamento com a divisa leste
do POSTO IPIRANGA. deflete a direita, seguindo diretriz perpendicular & Avenida Jogo
Manoel da Silva até atingir © Ponto n°9, no cruzamento com o eixo da Rua Maestro
Antdnio Rufino, deflete & esquerda, até atingir o Ponto n®10, no eixo da PE 90, deflete a
direita, seguindo na direg@o oeste até atingir o Ponto n°11, no cruzamento com o eixo da
Rua Voa Local 06 do Loteamento Parque das Pedras, deflete a esquerda, seguindo o eixo
da Rua Via Local 06 até atingir o Ponto n°12, no cruzamento com a BR 104, deflete a
esquerda, seguindo eixo da Rua Pio X até atingir o Ponto n®1, previamente determinado,
fechando assim a poligonal que define o perimetro da area em aprego.

ZEIS

A ZEIS esta localizada na Macrozona 1, em area denominada de COHAB, delimitada e
indicada no mapa, cujo perimetro estende-se a partir do Ponto n®1, no cruzamento dos
eixos das PE-90 com o Riacho dos Canudos, seguindo a Sudeste pelo eixo do Riacho
Canudos até atingir o Ponto n°2, no cruzamento dos eixos do Riachc Canudos e da Rua
Santa Lcia, deflete a direita, seguindo o eixo da Rua Santa Lucia até atingir o Ponto n°3,
no cruzamento com o eixo da Rua Francisca Emilia da Cunha, deflete a direita, seguindo
o eixo da Rua Francisca Emilia da Cunha até atingir o Ponto n°4, no cruzamento com o
eixo da PE 90, deflete & direita, seguindo o eixo da PE 90 até atingir o Ponto n°1,
previamente determinado, fechando assim a poligonal que define o perimetro da area em
aprego.
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A 7| esta localizada na Macrozona 1, delimitada e indicada no mapa, cujo perimetro
estende-se a partir do Ponto n°1, no cruzamento do eixo do riacho sem denominacao, ao
norte de Oncinhas, com o limite sul da Faixa de Dominio da BR-104, Ponto geografico:
160.690. 9.113.823, seguindo a Sudeste pelo eixo do riacho até atingir o Ponto n°2, no
cruzamento do eixo do mesmo riacho com o limite norte da Faixa de Dominio da Linha de
Transmissdo de Energia, deflete a direita seguindo a Oeste pelo limite norte da Faixa de
Dominic da Linha de Transmisséo de Energia até atingir o Ponto n°3, no cruzamento do
limite da Faixa com o eixo do riacho sem denominagéo, Ponto Geogréafico: 159.471,
9.113.445, deflete a direita, seguindo a Nordeste pelo eixo do riacho até atingir o Ponto
n°4, no cruzamento do €ixo do riacho com o limite sul da Faixa de Dominio da BR-104,
deflete & direita, seguindo o limite sul da Faixa de Dominio da BR-104 até atingir o Ponto
n°1, previamente determinado, fechando assim 2 poligonal que defini o perimetro da area
em aprego. Exclui-se da Zona Industrial toda a area interna do perimetro caracterizada
como Area de Preservagio pPermanente — APP, conforme estabelecida no Art. 2°, da Lei
Federal n° 4.771, de 15.09.1985.

DESCRICAO DOS LIMITES DAS ZONAS DOS NUCLEOS RURAIS - ZNR E ZENR

Vila de Santa Maria

Na Vila de Santa Maria, constitui-se Zona do Nucleo Rural, ZNR, da MZ 5, a area
delimitada, indicada no mapa Sintese, cujo perimetro pode ser descrito pelos seguintes
pontos geograficos: 158.410, 9.113.126; 158.455, 0.113.225; 158.479, 9.113.213;
158.477. 9.113.134; 158.571, 9.113.098; 158.562; 9.113.071 (estrada para Fazenda
Oncinhas); 158.617, 8.113.050; 158.606, 9.113.020, e; 158.479, 9.113.051.

Ainda na Vila de Santa Maria constitui-se Zona de Expanséo do Nucleo Rural, ZENR, da
MZ 5, , a area delimitada, indicada no Mapa Sintese, cujo perimetro pode ser descrito
pelos seguintes pontos geograficas: 158455, 9.113.225; 158.455, 9.113.279; 158.518,
9.113.279; 158.617, 9.113.195; 158.617, 9.113.050 (estrada para a Fazenda Oncinhas);
158.562; 9.113.071; 158.571, 9.113.098; 158.477. 9.113.134, e; 158.479, 9.113.213.

Vila de Oncinhas

Na Vila de Oncinhas, constitui-se Zona do Nucleo Rural. ZNR, da MZ 5, a area delimitada,
indicada no Mapa Sintese, cujo perimetro pode ser descrito pelos seguintes pontos

geograficos: 160.835, 9.112.761; 161.009, 9.112.855; 160.902, 9.112.849, e; 160.835,
9.112.817.

Nz Vila de Oncinhas, constitui-se Zona de Expansao do Nucleo Rural, ZENR, da MZ 5, a
area delimitada, indicada no Mapa Sintese, cujo perimetro pode ser descrito pelos
seguintes pontos geograficos: 160.835. 9.112.817. 160.793, ©.112.886: 161.031,
9.112.982 (estrada para Fazenda Oncinhas); 161.054,9.112.882, e; 161.009, 9.112.855 .
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Vila de Sao Jo&o

Na Vila de S3o Jodo, constitui-se Zona do Nicleo Rural, ZNR, da MZ 5, a area delimitada,
indicada no Mapa Sintese, cujo perimetro pode ser descrito pelos seguintes pontos
geograficos:  160.436, 9.112.393: 160.292, 9.112.380; 160.284, 9.112.345; 160.325,
9.112.326: 160.277, 9.112.218; 160.405, 8.112.322.

Ainda na Vila de Sao Jodo, constitui-se Zona de Expanséo do Nicleo Rural, ZENR, da MZ
5, a area delimitada, indicada no Mapa Sintese, cujo perimetro pode ser descrito pelos
sequintes pontos geograficos: 160.436, 9.112.393: 160.292, 9.112.380; 160.284.
9.112.345: 160.325, ©.112.326; 160.277, 9.112.218: 160.200, 9.112.175 ; 160.200,
9.112.508; 160.452, 9.112.566; 160.498, 9.112.626; 160.535, 9.1 12.541;

Vila de Cacimbas

Na Vila de Cacimbas, constitui-se Zona do Nucleo Rural, ZNR, da MZ 3, a area delimitada
indicada no Mapa Sintese, cujo perimetro pode ser descrito pelos sequintes pontos
geograficos: 167.416, 9.114.912; 167.436, 9.114.813; 167.253, 9.114.752; 167.215,
9.114.777; 166.993, 9.115.006 e; 167.193, 9.115.175.

OBSERVAGOES:

A Z! tera seu limite definido pelo COUMA;

A ZPA da MZ2 e a MZ2 tem limites coincidentes;

A ZPA na MZ3 e a MZ3 tem limites coincidentes, excetuando-se as Zonas dos Nucleos
Rurais;

A ZSA e a MZ4 tem limites coincidentes;

A ZAR da MZ5 e a MZ5 tem limites coincidentes, excetuando-se as Zonas dos Nucleos
Rurais;
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Projeto de Lei do Plano Diretor de Toritama - PE
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Projeto de Lein® /2005

Institui o Plano Diretor do Municipio de Toritama, como
instrumento basico da politica de desenvolvimento
urbano do municipio.

Eu,
Prefeito do Municipio de Toritama

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1 - Fica instituido, nos termos desta Lei. o Plano Diretor do Municipio de Toritama, em cumprimentc ao
Art. 182, da Constituicdo Federal, observadas as disposigoes da Lei n® 10.257, de 10 de juiho de 2001 —
Estatuto da Cidade e as diretrizes da Lei Organica Municipal.

Art. 2 - O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territério municipal, ¢ o instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbane do Municipio e integra o processo de planejamento municipal visando & execugao
dessa politica.

TiTULO |
DO DESENVOLVIMENTO URBANO:
PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 3 - A politica de desenvolvimento urbano sera exercida com base nos seguintes principios:
I. Das fungdes sociais da propriedade e da cidade;
. Do desenvolvimento sustentavel;

lil. Da participagao popular.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 4 - S3o objetivos gerais da politica urbana de Toritama:

I. Promover o plenc desenvolvimento das fungdes sécio-econémicas do Municipio, em harmonia
com o meio ambiente ecologicamente equilibrado;

Il. Promover o ordenamento espacial do territério municipal, visando a adequagac da densidade
ocupacional com a infra-estrutura existente ou projetada;
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Il Proteger e preservar o patriménioc ambiental e cultural. valorizando as caracteristicas naturais € 0s
elementos representativos da cultura local,

IV. Garantir a justa distribuigdo dos beneficios e énus decorrentes do processo de urbanizagéo,
recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagao imobiliaria decorrente da agéo do
Poder Publico;

V. Aumentar a eficiéncia econdmica do Municipio, de forma a ampliar os beneficios e reduzir os
custos operacionais para os setores publico e privado, mediante a ampliagdo de atividades
econdmicas. a melhoria da infra-estrutura, dos servicos publicos, do sistema viario, a criagao de
novos polos de servigos e outras agdes que se relacionam com o desenvolvimento econdémico;

VI. Outros objetivos previstos no Estatuto da Cidade.

) TITULO I )
DAS ESTRATEGIAS PRINCIPAIS DA POLITICA URBANA

Art. 5 - O Plano Diretor deve seguir as diretrizes e estratégias discutidas nc Anexo XI.

_ CAPITULO I
DA GESTAO URBANA E AMBIENTAL

Art. 6 - Para efeito da gestdo urbana e ambiental compartilhada e participativa, fica instituindo o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Meio Ambiente — CDUMA, érgéo consultivo e deliberativo sobre as
questdes referentes a politica urbana. ao equilibrio econdémico & ao combate & poluicdo ambiental, com a
incumbéncia de assessorar a Prefeitura nessas questoes

Paragrafo Unico. O CDUMA, criado por esta Lei, incorpora o Conselho Municipal de Conservacéoc e Defesa do
Meio Ambiente — CONDEMAS, previsto na Art. 105, da Lei Organica Municipal.

Art. 7 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbane e do Meio Ambiente — CDUMA, referenciado nesta
Lei, pela sigla CDUMA, é composte de forma paritéria entre a Sociedade Civil e o Poder Publico através de
membros efetivos & seus respectivos suplentes, assim distribuidos:

l. Do Setor Publico

a- 4 (guatro) representantes da Prefeitura e respectivos suplentes, das areas relacionadas a
politica urbang;

b - 2 (dois) representantes da Camara Municipal e respectivos suplentes:
c- 1(um)da Agéncia CONDEPE/ FIDEM. e respectivo suplente;

d- 1 (um) da Companhia Pernambucana de Meio Ambiente e de Recursos Hidricos — CPRH e
respectivo suplente,

1. Da Sociedade Civil.

a- 1 (um) representante da Associagdo dos Feirantes de Sulanca do Municipio — AFEST e
respectivo suplente;
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b- 1 (um) representante da Associagdo Comercial & Industrial de Toritama — ACIT e respectivo
suplente:

¢ - 1 {um) representante do Sindicato Local dos Trabalhadores e respectivo suplente;

d- 1 (um) representante da Associacdo dos Lojistas do Parque das Feiras — ALPF e respectivo
suplente;

e - 1 (um) representante da Radio Lider FM e respectivo suplente;
f- 1 (um) representante da Radio de Toritama FM e respeclivo suplente;
g - 1 (um) representante da Igreja Catdlica e respectivo suplente:

h- 1 (um) representante da Igreja Evangélica e respectivo suplente.

§1°- A Prefeitura devera instalar o CDUMA no prazo de 80 (sessenta) dias apos a entrada em vigor
desta Lei.
§2°- A forma de atuagdo do CDUMA sera objeto de Regimento Interno a ser aprovado pela maioria

absoluta dos membros do Conselho, em até 30 (trinta) dias apds a sua instalacao.

Art. 8 - Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbanc e do Meio Ambiente — CDUMA:

VL.

Vil

VIIL.

IX.

Elaborar o seu Regimento Intemo e suas alterages para efeito de regulamentac&o;

Implementar o Plano Diretor, bem como fiscalizar, acompanhar e avaliar a execugdo da
politica de desenvolvimento urbano do Municipio;

Promover ampla discussao publica sobre as Operagbes Urbanas e a regularizagao fundiaria e
urbanistica dos loteamentos municipais, propostas pelo Plano Diretor;

Analisar relatorios, estudos, projetos, planos e outras agdes necessarias ao desenvolvimento
urbano do Municipic;

Analisar efou propor alteragdes a legislagdo urbanistica e ambiental do Municipio, para
apreciagac da Camara Municipal, quando for o caso;

Propor a normalizagio complementar a esta Lei sobre questGes urbanisticas e ambientais da
politica urbana municipal;

Analisar Estudos de Incdmodo & Vizinhanga — EIV, e/ou Estudos de Impacto Ambiental, para
efeito de instalacao de usos e atividades impactantes;

Analisar e decidir sobre os cascs omissos desta Lei;

Outras atribuicdes previstas nesta Lei ou que Ihe forem conferidas pelas demais normas legais
e regulamentares.
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TITULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art 9 - Fica estabelecido o ordenamento territorial de Toritama, com base no Macrozoneamento, de acordo
com as diretrizes definidas pelo Estatuto de Cidade.

§1°- O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territdrio, tendo como
referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido municipal.

§2°- As Macrozonas e Zonas foram definidas em fungdo das caracteristicas infra-estruturais, dos
recursos naturais, aspectos fisico-geograficos e de definicoes politico-administrativas.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 10 - O territéric de Toritama divide-se em 05 (cince) Macrozonas, que incorporam a area urbana e
a &rea rural, representadas graficamente no Anexo | desta Lei e que sao

l. MZ1 — Macrozona da Cidade de Toritama — constituida pela drea urbana da cidade, que
integra a sede do Municipio e sua area de expansao, inclusive a area destinada ao uso industrial;

1. MZ2 — Macrozona de Protegao Ambiental das Serras e Corpos d'dgua — constituida por area
rural situada na porgao norte do Municipio, caracterizada pela presenca de corpos d'agua e por
grandes inclinagdes,

1. MZ3 — Macrozona da Area das Torres e Serrotes — constituida pela area rural, situada na
porgdo leste do municipio, que apresenta densidade excessiva de afloramentas rochosos,

V. MZ4 — Macrozona de Saneamento Ambiental — localizada as margens da BR 104,
V. MZ5 — Macrozona de Atividades Rurais — localizada na area rural do Municipio
SECAQ - DO ZONEAMENTO
Art. 11 - As Macrozonas se subdividem em zonas, assim definidas:

| MZ1 - representada graficamente no Anexo |-
a- Zona de Urbanizagéo Central - ZUC,
b - Zonas Consolidagéo Urbana — ZCU,
€ - Zona de Expansao Urbana - ZEU:
d - Zonas Especiais — ZESP:
e - Zona Industrial - ZI.

1. MZ2 - Macrozona de Protecdo Ambiental das Serras e Corpos d'agua - representada
graficamente no Anexo | — constitui a Zona de Protecdo Ambiental 1 — ZPAT

118 MZ3 - Macrozona da Area das Torres e Serrotes - representada graficamente no Anexo | —
constituida por:
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a. Zona de Protecdo Ambiental 2 — ZPAZ;
b. Zonas Especiais de Ntcleos Rurais — ZesNR.

V. MZ4 - Macrozona de Saneamento Ambiental - representada graficamente no Anexo | —
constitui @ Zona de Saneamento Ambiental — ZSA.

V. MZ5 - Macrozona de Atividades Rurais - representada graficamente no Anexo | - constituida
por:

a- Zona de Atividades Rurais — ZAR;

b - Zonas Especiais de Nucleos Rurais — ZESNR.

SECAQ Il - DOS OBJETIVOS DAS ZONAS
SUBSEGAQC | - DA ZONA DE URBANIZAGAO CENTRAL

Art. 12 - A Zona de Urbanizacao Central, da MZ1, descrita no Anexo I, caracterizada pelo uso
diversificado e alta densidade construtiva, destina-se a implantagdo de servigos urbanos e de infra-estrutura,
necessarios a sua plena e adequada ocupagao.

SUBSECAO Il - DAS ZONAS DE CONSOLIDACAO URBANA

Art. 13 - As Zonas de Consolidacdo Urbana 1 e 2, da MZ1, descritas no Anexo I, caracterizadas,
respectivamente, pela maior e menor presenga de infra-estrutura basica, tém uso predominantemente
residencial.

Paragrafo Unico. As Zeonas de Consolidagao Urbana, originadas de parcelamento de solo sem regulamentagao
urbana e/ ou fundiaria, serdo objeto de agdes de melhoramentc da infra-estrutura e regularizagao urbana e/ ou
fundiaria, para aprimoramento dos usos nela existentes.

SUBSEGAO lil - DA ZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 14 - A Zona de Expansdo Urbana — ZEU, da MZ1, descrita no Anexo !l compreende a area
destinada ao crescimento urbano do Municipio, através de um processo gradativo e adequado de ocupagao
urbana.

SUBSECAQ IV - DAS ZONAS ESPECIAIS
Art. 15 - As Zonas Especiais — ZESP, representadas graficamente e descritas nos Anexo | e Anexo Il

respectivamente, sdo dareas destacadas do territbric municipal, em fungao de suas caracteristicas e
potencialidades, dividindo-se em:

I Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico — ZEDE;

Il Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.
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§1°- As ZEDE caracterizam-se por comporiar 0s principais equipamentos comerciais ¢ de produgée da
cidade, além de alguns eguipamentos industriais de grande porte, e destinam-se incremento das
atividades econdmicas, subdividindo-se em:

a- Zona Especial de Desenvolvimento Econdmico A — ZEDE A — deslinada a ocupagao dos
principais equipamentos do comercio municipal, feiras publicas, empreendimentos de lojas de
atacado e vargjo:

b - Zona Especial de Desenvolvimente Econdmico B — ZEDE B - destinada a ocupagao prioritaria
de importantes servigos locais, tais como senvigos financeiros, de saude e oulros;

¢ - Zona Especial de Desenvolvimento Econémico C — ZEDE C — destinada a ocupacao prioritaria
de servigos de apoio ac fransporte de cargas e de passageiros do Municipio, bem como
equipamentos comerciais.

§2°- A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, representada graficamente e descrita no Anexo le
Anexo Il, respectivamente, caracteriza-se por assentamentos habitacionais da populagdo de baixa
renda com estrutura urbanistica e fundiaria inadequada ou irregular, cuja regularizagao gera objeto de
Plano(s) Urbanistico(s), aprovado(s) pelo CDUMA e regutamentado(s) pela Prefeitura de Toritama.

SUBSECAO V - DA ZONA INDUSTRIAL

Art. 16 - A Zona Industrial — ZI, representada graficamente e descrita nos Anexo | e Anexo |l

respectivamente, destina-se a implantagdo de industrias com infra-estrutura adequada e adogao de medidas
técnicas que reduzem os incomodo a vizinhanga.

§1°- A ZI abrigara qualguer tipo de industria, desde que cumpridas as exigéncias do ordenamento
territorial e da protegdo ac meio ambiente, devendo ser respeitadas as condigbes geograficas e de
infra-estrutura, bem como os assentamentos populacionais de seu enterno.

§2°- As inddstrias que se instalarem na ZI seréo responsaveis peio tratamento dos efluentes industriais

¢ de esgoto doméstico, bem como dos demais residuos produzidos em decorréncia de suas
atividades.

SUBSEGCAOQ VI - DAS ZONAS DE PROTEGAO AMBIENTAL

Art. 17 - A Zona de Protegdo Ambiental 1 — ZPA1, da MZ2, ¢ caracterizada por corpos d'agua e serras
de grandes inclinagoes que impedem a ocupagdo humana e esta sujeita a regras especificas de preservacao
estabelecidas na legislagao florestal e demais normas legais e regulamentares pertinentes.

Paragrafo Unico. A ZPA1 sera objcto de programas de recuperacdo ambiental com a finalidade de
repovoamento vegetal e restauragao das nascentes e dos cursos d'agua.

Art. 18 - A Zona de Protegdo Ambiental 2 — ZPA 2, da MZ3, € caracteristica pela presenga de serras e
serrotes, afloramentos rochosos de grande porte e pinturas rupestres, constituindo elementes representativos
do patriménio natural e cultural do Municipio, impeditivo de ocupagac humana.
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SUBSECAO VI — DA ZONA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 19 - A Zona de Saneamento Ambiental — ZSA, caracteriza-se pela existéncia do “Lixao" municipal,
por questdes de satde publica é restrita a ocupagdo humana, destinando-se a abrigar o futuro aterro sanitario
municipal.

SUBSECAO VI — DA ZONA DE ATIVIDADES RURAIS

Art. 20 - A Zona de Atividades Rurais caracteriza-se por ocupacao de fazendas e chécaras, € portanto
restrita a ocupagao urbana.

SUBSEGAO VI — DAS ZONA ESPECIAIS DOS NUCLEOS RURAIS

Art. 21 - As Zonas Especiais dos Nucleos Rurais — ZesNR, das MZ3 e MZ5, wnstituem-se de vilas e
assentamentos rurais representadas graficamente e descritas no Anexo I e ll, respectivamente.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 22 - O parcelamento c solo do Municipio de Toritama obedecera as disposigoes desta Lei, da Lei
Federal n° 6.766 de 19.12.1979, e suas alteragdes, aplicando-se, no que couber, as normas estaduais
pertinentes, e serao consideradas Areas de Preservagdo Permanente — APP, conforme estabelecidas no Art.
2°, da Lei Federal n® 4.771, de 15.09.1965, e relacionadas no Anexo X desta Lei.

Art. 23 - E vedado o parcelamento do solo:
I Em Areas de Preservagao Permanente - APP;

. Em areas sujeitas a inundacdes ou alagadicas, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas ou a protegao conira cheias e inundacoes;

18 Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & salde, sem que sejam
previamente saneadas,

V. Em terrenos onde as condigdes geolégicas ¢ hidroldgicas ndo aconselhem a edificagao;

V. Em areas onde a poluigdo ambiental impeca condigbes sanitérias, salvo se houver corregées
de acordo corn as normas oficiais;

VI Em terrenos onde sejam observados afloramentos rochosos;
VIl Em terrenos com declividade igual ou superior a 30° ;
VIl Em areas sujeitas a preservacdo de bens ambientais, tais como matas, florestas, reservas

florestais, mananciais, aqtiiferos, corpos d'agua e outros.

Art. 24 - A Prefeitura deverad, no prazo de 90 (noventa) dias a contar do inicio de vigéncia desta Lei,
promover o cadastramento de todos os parcelamento existentes no territério municipal, para verificagao de sua
adequacdo as normas legais vigentes a época, com vistas a requalificagéo do espaco e adogdo de medidas
que visem a regularizagao urbanistica e fundiaria.
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Paragrafo Unico: Os parcelamentos irregulares serdo objeto de regularizagdo, sem prejuizo da
responsabilizagio dos parceladores pelos atos praticados em desacordo com a lei, 0s quais responderao
perante o Poder Publico e terceiros pela atuagao ou omissao

SEGAO Il - DO LOTEAMENTO

Art. 25 - Loteamento & a subdivisdo de uma area de terreno, em parcelas, denominados lotes, com
abertura de vias e logradouros, observados os seguintes requisitos urbanisticos:

l. Destinagdo de areas para o sistema de circulagéo, implantagdo de eqguipamento urbanc e
comunitéario, bem como espacos livres de uso publico, respeitando o percentual de 35% (trinta e
cinco por cento) do terreno a ser loteado,

AL Definigéo de area minima do lote. bem como de sua testada:

1 A distancia maxima entre os eixos dos logradouros.

V. As "areas non aedificandi”,
V. As “Areas de Preservagdo Permanente”.
Art. 26 - O Sistema Viario Municipal, para fins de circulagéo previstos nesta Lei, & composto de vias e

respectivos elementos. classificadas no Anexo V e caracterizados e discriminados no Anexo VI desta Lei,
compreendendo.

L. Vias Expressas;

I Vias Arteriais:

L. Vias Secundarias;
V. Vias Locais.

Art. 27 - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal a definigdo das diretrizes para uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres &

das areas reservadas para equipamento urbano e comunitério. apresentando, para esse fim, requerimento
planta do imével.

Art. 28 - A Prefeitura Municipal expedira as diretrizes para a implantagéo do projeto de loteamento, as
quais vigorarao pelo periodo dentro do qual deverdo ser executadas as obras de infra-estrutura necessérias ao
loteamento.

§ 1°- As obras de infra-estrutura sao:

1 Sistemna viario;

Il Sistema de abastecimento de agua potavel tratada e de energia elétrica, aprovadas pelas
concessionarias, segundo as normas vigentes;

] Delimitacdo, marcacdo e sinalizacdo de espacgos livres de uso publico, destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios e a areas verdes;
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V. Sistema de esgotamento de aguas pluviais:
\' Sistema de esgotamento sanitario, inclusive coleta e destinagaa final.

§2°- Para garantia da execugdo das obras de infra-estrutura do loteamento, o loteador devera
caucionar a favor do Municipio lotes em valor equivalente ao custo das obras, & escolha da Prefeitura
e do CDUMA, sendo os lotes liberados logo apos a concluséo das obras

Art. 29 - O projeto de loteamento, devera ser aprovado pela Prefeitura e pelo CPRH, devendo ser
executado dentro do prazo de validade das diretrizes, sob pena de caducidade de aprovagio e execucao, pelo
Municipio, da garantia prevista nc § 1° do artigo anterior, sem prejuizo da aplicagdo ao loteador das
penalidades estabelecidas em lei.

Art. 30 - O loteador deve promover o registro do loteamento no prazo maximo de 180 (cento & citenta)
dias, a contar da aprovagao das obras de infra-estrutura, pela Prefeitura.

Art. 31 - As dimensdes minimas das vias, dos lotes, das quadras e demais exigéncias previstas em lei,
para execugéc dos loteamentos, séo definidos por zonas no Anexo IV e Anexo Vi desta Lei.

SEGAO Ili - DO DESMEMBRAMENTO

Art 32 - Desmembramento & 2 subdivisdo de area de terreno para constituigdo de outros lotes ou
desvinculagao de uma parte do terreno para incorporagac a propriedade continua, respeitadas as vias oficials
existentes e o lote ou gleba minima definida nesta Lei, sem criagdo de novas vias e logradouros publicos ou
seu prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das j@ existentes.

Paragrafo Unico. Os elementos necessarios a elaboragéo e aprovacao de desmembramento est&o definidos
no Anexo IV desta Lei.

SEGAO IV - DO REMEMBRAMENTO

Art. 33 - Remembramento € a unificagdo de dois ou mais terrenos continuos ou parte deles, passando
a constituir um novo terreno.

Paragrafo Unico. Os elementos exigivels para elaboracZo e aprovagao do rememboramento estdo definidos no
Anexo IV desta Lei

SEGAO V — DAS CONDIGOES ESPECIAIS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 34 - Serao admitidas condigdes especiais de parcelamento, uso e ocupag@o do solo, desde que
atendam aos interesses urbanisticos e nao comprometam © meio ambiente, a criterio do Conselho de
Desenvolvimento Urbano e do Meio Ambiente — CDUMA.
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Art. 35 - Nos loteamentos destinados 2 programas habitacionais de interesse social, a Prefeitura
podera adotar parametros urbanisticos diferenciados, ouvido, previamente, o Consetho de Desenvolvimento
Urbano e do Meio Ambiente — CDUMA.

Art. 36 - Poderdo, ainda. ser admitidos condominios horizontais ou o loteamento para instituicéo de
dominio por unidades auténomas, na forma dc Art 8, alinea "a’, da Lei Federal 4.5¢1, de 16/12/1964,
aplicando-se os dispositivos de controle da edificacdo sobre a area total do terreno e os parametros
urbanisticos previstos nessa Lei, bem como outras exigéncias previstas na legislagao federal pertinente ou
requlamento, a critério do CDUMA.

§1°- Na implantagio do loteamento previsto no ‘caput’ deste artigo. observadas sempre as normas
legais quanto a defesa do meio ambiente, deverdo ser exigidos, no minimo, 0s seguintes requisitos:

A Garantia do saneamento ambiental, abastecimento d'agua, energia elétrica e outros elementos
necessarios & sadia qualidade de vida dos condéminos, segundo 0 mesmo mecanismo de
garantia de loteamentos urbanos, conforme Lei Federal n® 6 766/79.

Ii. Destinagdo de 40% (quarenta por cento) do terreno para uso comum, que sera incorporada ao
dominio publico do Municipic, onde o loteador devera implantar dreas verdes e os equipamentos
comunitarios e de servigos urbanos, a localizag@o dessa érea sera definida pelo COUMA;

i Destinacdo de &rea para reserva legal de vegetagéo nativa da propriedade, conforme § 2° do
Art. 16 da Lei Federal n® 4.771/65;

V. Taxa de ocupacao maxima da gleba igual @ 15% (quinze por cento).

CAPITULO il
DO USO E OCUPAGAO NO SOLO

SEGAO |
DOS USOS

Art. 37 - Todos os usos poderdo instalar-se no territério municipal, desde que obedegam as condigdes
estabelecidas, determinadas em fungac das caracteristicas das zonas em que se situarem e dos objetos do
plangjamento urbanistico
Art 38 - Os usos classificam-se em:

L. Residencial — aquele destinado @ moradia unifamiliar ou multifamiliar.

i N3o residencial — aquele destinado ac exercicio de atividades econdmicas;

1. Misto — constituido pelo uso residencial e ndo residencial no mesmo imovel.

Paragrafo Unico. Na Zona Industrial ndo seréa admitido o usc para fins residenciars.
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Art 30 - A instalacdo de usos e atividades no territério municipal dependera de analise, pela Prefeitura,
ouvido o CDUMA nos casos previstos em definigdo do proprio Conselho, em fungdo de suas potencialidades
como geradores de incdmodo a vizinhanga, de impacto ambiental ou de impacto na estrutura urbana —
Empreendimento de Impacto.

SUBSEGAQ | - DOS USOS GERADORES DE INCOMODO A VIZINHANGA

Art. 40 - Os usos geradores de incomodo a vizinhanga estdo discriminados no Anexo Vi desta Lei, e
sua instalagdo dependera de analise, da Prefeitura, ouvido o CDUMA, de acordo com as condigbes
estabelecidas pelo 6rgdo técnico responsavel pele controle urbano e ambiental municipal, em fungdo da
gravidade do incomodo e das caracteristicas das zonas onde eles estao instalados

Art. 41 - O resultado da analise especial ou do Estudo de Incomodo a Vizinhanga — EIV — devera ser
discutido em audiéncia publica, com a presenga do interessado na instalagdo do uso ou atividade e dos
vizinhos dos lotes confinantes, confrontantes e circundantes, num raio de 50m (cinguenta metros) da atividade
impactante, ou maior, a critério e de acordo com as condi¢cdes estabelecidas pelo CDUMA

SUBSECAOQ Il — DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Art. 42 - Empreendimentos de Impacto sdo aqueles usos potencialmente causadores de significativa
alteragdo no ambiente natural ou construido ou sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura
urbana basica, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou ndc residenciais. Consideram-se
empreendimentos de impacio os listados no Anexo VIil.

Art. 43 - A instalagdo dos Empreendimentos de Impacto dependera de parecer favordvel do CDUMA,

apods a aprovagao do Estudo de Incémodo & Vizinhanga — EIV e/ ou do Estude de impacto Ambiental — EIA,
pela Prefeitura.

SUBSECAO il - DOS USOS GERADORES DE IMPACTO AMBIENTAL

Art. 44 - Os usos geradores de impacto ambiental sZo aqueles que acarretam alteracbes ao meio
ambiente e sua instalagdo dependerd de licenga ambiental, emitida pela Prefeitura, ouvidos os drgéos
ambientais estaduais e federais, apds a aprovacgéo dos seguintes estudos:

l. Estudo de Impacto Ambiental — EIA e Relatorio segundo normas do Conseiho Nacional do
Meio Ambiente — CONAMA. ou

I Estudo de Alternativas Minimizadoras do Impacto Ambiental. nos casos indicados pelo
CDUMA

Art. 45 - Sao considerados os usos geradores de impacto ambiental as atividades relacionadas no
Anexo IX.
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Art 46 - Além das zonas municipais s&o estabelecidos os Bens Integrantes do Patrimonio Ambiental e
Cultural de Toritama , discriminados no Anexo I desta Lei

§1°- Os elementos previstos no "caput” ndo poderdo sofrer ag&o danosa, salvo as agdes necessarias a
sua conservacgao, desde que aprovadas pelo Prefeitura Municipal nos termos desta Lei, da Legislagao
Estadual e Federal;

§2°- A Prefeitura Municipal devera analisar as agdes propostas para os elementos previstos no "caput”,
ouvidos. previamente. o0 CDUMA e os 6rgéos de preservagac do patriménio histérico e natural da
esfera estadual e federal de governo, quando cabive!

SEGAO Il - DOS PARAMETROS URBANISTICOS DA OCUPAGAQ DO SOLO

Art. 47 - A ocupacéao do solo far-se-a de acordo com a capacidade de adensamento de cada zona e
suas caracteristicas naturais, observados os seguintes parametros urbanisticos:

. Afastamento das divisas do terreno — recuos, AF
It Gabarito maximo — GM:

L. Taxa de Ocupagéo - TO

Art. 48 - Os parametros urbanisticos definidos para cada zona estéo discriminados na Tabela constante
do Anexo |V desia Lel.

TITULOW
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 49 - Para efeito da execucdo da politica urbana no Municipio, a Prefeitura adotara os instrumentos
previstos no Art. 4 do Estatuto da Cidade, regidos pela legislagao que Ihes & aplicavel.

Paragrafo Unico. S&o estabelecidos, de logo, os instrumentos a seguir indicados para aplicagdo no Municipio:
L. Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios e IPTU Progressivo no Tempo;
I8 A Desapropriacao com Pagamento em Titulos:
1. As Operacdes Urbanas Consorciadas
V. O Direito de Preempgao (Direitc de Preferéncia),
V. O Direito de Superficie;

Art, 50 - O Prefeito de Toritama, ouvido, previamente, ¢ Conselho de Desenvolvimento Urbano e do
Meio Ambiente — CDUMA, regulamentara os procedimentos administrativos pertinentes @ aplicacao dos
instrumentos previstos no paragrafo unico do artigo anterior de acordo com as regras estabelecidas no
Estatuto da Cidade, para efeito de melhor compreens&o e assimilagao dessas exigéncias pela populacdo.
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do Estatutc da Cidade poderdo vir a ser

o : : rts. 28 e 35 A
Paragrafo Unico. Os instrumentos referidos nos Al o pelo CDUMA e aprovada pela Camara

aplicados no Municipio, mediante legislacao especifica propos

Municipal.

CAPITULO |

DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS E IPTU PROGRESSIVO

|PTU progressivo serac aplicados

s nto, a edificagado ou utilizagdo compulsorios e o s .
e 1 ot o ndo sua funcao social.

asos de imdveis subutilizados ou n3o utilizados e que ndo estejam cumpfi
ridos nos Art. 49, a Prefeitura notificara o proprietario do

a0 ser averbada nc cartorio de registro de imoveis. No
em tenha poderes de

nos ¢
Art. 52 - Para aplicagao dos instrumentos refe

s s £ oo tificag
imovel, pessoa fisica ou juridica, devendo a no
caso de pessoa juridica @ notificacdo sera feita ao seu representante legal ou @ qu

geréncia ou administragac.

Art. 53 - No caso do descumprimento dos prazos & exigéncias previstas no artigo anterior, a Prefeitura

aplicara IPTU progressivo, nos termos do Art. 7¢, do Estatuto da Cidade.

CAPITULO I
DA DESAPROPRIAGAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 54 - Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo, sem que 0 proprietario _ten"ha
cumprido a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar o imovel, a Prefeitura podera promover desapropriagao
com pagamento em titulos da divida publica, observadas as normas estabelecidas no Art. 8°, do Estatuto da

Cidade.

CAPITULO I
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS.

Art. 55 - A implantagdo das Operagbes Urbanas Consorciadas sera precedida de leis especificas,
propostas pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano e do Meio Ambiente — CDUMA, e aprovadas pela
Camara Municipal, as quais deverdo conter o planc de operagdo urbana e 0s requisitos necessarios aquela
implantagdo, como as obrigagdes e responsabilidades dos parceiros.

Paragrafo Unico. Fica definida a Macrozona 1 — MZ1 - como area de abrangéncia das operagdes urbanas
consorciadas, em funcdo de suas caracteristicas ¢ potencialidades.

Arl. 56 - Sao consideradas prioritarias para o desenvolvimento urbano sustentavel do Municipio, as
Operagoes Urbanas Consorciadas a seguir indicadas:

l. Do Terminal de Passageiros e dos equipamento de Satide Publica e de Lazer Municipal;
1IN Da Nova Feira do Confecgdes;
I, Do Novo Cemitério Municipal.
§1°- As Operactes Urbanas referidas nos incisos | do “caput” serdo localizadas:
a - No campo do Clube Ipiranga, 2 Rua Joao José de Melo;
b - Noimavel piblico situado na PE 90 — Campo do Independente;
¢ - Na Escola Municipal Belmiro Gongalves, a Rua Maria Rita do Carmo;

d- Na area situada & margem norte do Riache Canudes ¢ Oeste da PE 90, ao norte do
Loteamento Maria Catarina.



Pag.15

oritama — PE

Minuta do Projeto de Lei do Plano Diretor de T

§2°- A Operacéo Urbana da Nova Feira de Confecgdes sera localizada no atual Parque das Feiras €

area circunvizinha.
itéri : i & i Travessa €
§3°- A Operacao Urbana do Novo Cemiterio sera localizada a margem norte do Riacho da

ceste da PE 90.

Art. 57 - As leis que in
plantagao, que sa0, entre outros:

stituirem as Operacoes Urbanas Consorciadas deverdo estabelecer requisitos

necessarios a sua im

1 Delimitagéio das éreas alvo dos investimentos € transformagdes urbanas;

1. Plano basico de ocupagao das areas,

a de atendimento econdmico € social para a populagao diretamente afetada pela

ik Program
operagao;

V. Contrapartida a ser exigida pela Prefeitura dos proprietario
em funcdo dos beneficios que Ihe farem concedidos:

s. usuarios e investidores privados

V. Forma de gestdo e controle da operagdo, que devera ser compartilhada entre a Prefeitura € 0S

proprietarios dos imoveis, usuarios e investidores privados:

Vi Outros requisitos considerados pertinentes pelo CDUMA.

ecificas que instituirdo cada Operacao Urbana Consorciada, as

Art. 58 - Apds a publicacdo das leis esp
s requisitos exigidos na

licengas, autorizagles e alvaras para usos e atividades na area deverdo obedecer ao

respectiva lei.
ut, as licengas, autorizagoes e

Paragrafo Unico: Enquanto nao ocorrer a publicagao das leis citadas no cap
erior a 180 (Cento e oitenta)

alvaras para usos e atividades na Area serdo suspensos, por prazc Nao sup

dias
CAPITULO IV
DO DIREITO DE PREEMPCAO (DIREITO DE PREFERENCIA)
Art. 59 - O Municipio de Toritama adotara ¢ Direito de Preempgao (Direito de Preferéncia) para as

seguintes finalidades:

k Viabilizagao de operagoes urbanas;

L. Regularizagéo fundiria;
. Programas e projetos habitacionais de interesse social;
V. Ordenamento e direcionamento de expansao urbana;
V. Protegdo de areas de interesse historico, cultural ou ambiental:
VL Implantagdo de equipamentos urbanos € comunitarios;
Vil Criagzo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
Vi Criggan ue unidaues ue CONsServaga ou prolegdu ue aregds amoentass,
IX. Qutras que vierem a ser definidas em Lei.
Art. 60 - O Municipio delimitara, através de lei especifica, as areas situadas na Macrozona 1em que

fnm.diré o Direito de Preempgac (Direito de Preferéncia), podendo estender esse direito a outras areas
indicadas pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente — CDUMA. ‘
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CAPITULO V
DO DIREITO DE SUPERFICIE

i - ire rficie,
O Municipio de Toritama, atendido o interesse publico, podera exercer 0 Direito de Supe

Art. 61 - rtigos 21 a 24, do Estatuto da Cidade e nas situagdes a

de acordo com as condicoes estabelecidas nos a

seguir indicadas:

e ; g stios:
i Em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitario

1l Em carater temporario, para remogao de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda,

pelo tempo que durar as obras de urbanizagao;
Hk Em carater temporario, para promover a regularizagao fundiéria.

Paragrafo Unico. A concessao desse direito podera ser gratuita ou onerosa.

TITULO V
DO CONTROLE URBANO E AMBIENTAL

Art. 62 - A Prefeitura, através de seus ©6rgaos competentes, exercera o controle scbre os .u.sos 2
atividades desenvelvidas no @mbito do territério municipal, para efeito da correta execugao d? politica Qe
desenvolvimento urbano sustentavel, em articulagdo com O CDUMA e com os orgdos estaduais @ federais

competentes.
Art. 63 - Sio instrumentos de controle urbanistico e ambiental:

I Licenga, Autorizagao e Alvarg;

L. Laudo de Vistoria de Obras, Edificagdes e de Parcelamentos;

. Estudo de Incomodo a Vizinhanga - EIV;

V. Estudo de Impacto Ambiental e Relatdrio — EIA/ RIMA!

V. Estudo de Alternativas Minimizadoras do Impacto Ambiental;

VI Sancdes Administrativas.

CAPITULO |
DO LICENCIAMENTO, AUTORIZACAO E ALVARA

Art. 64 - Dar-se-4 o licenciamento para instalagdo de usos e atividades consideradas adequadas 2o

ordenamento  territerial  do  Municipia, omitinde ee, ainda, » ocompetente alvara ou autorizacan  da
funcionamento, execuc¢ao de obras € servigos, quando for o caso.

Paragrafo Unico. Para a instalagdo de usos e atividades consideradas potencialmente geradoras de incomodo
a vizinhanga e ao meio ambiente. a licenca ficaréa condicionada & aprovagdo do Estudo de Incémodo a
Vizinhanga — EIV, ao Estudo de Impacto Ambiental ¢ Relatério — EIA/ RIMA ou Estudo das Alternativas
Minimizadoras do Impacto Ambiental, conforme previsto nesta Lei.

Art. 65 - A Prefeitura, ouvido o CDUMA, baixara instrugdes normativas sobre os procedimentos

técnicos e administrativas pertinentes aos instrumentos de controle urbano e ambiental, no prazo de 90
(noventa) dias a partir da entrada em vigor desta Lei.
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CAPITULO 1l
DO LAUDO DE VISTORIA DAS OBRAS, EDIFICACOES E PARCELAMENTOS

Art. 66 - A Prefeitura emitira laudo de vistoria de obras, edificagées e parcelamenios nos Casos
previstos nesta Lei e no Estatuto da Cidade, apds cumprimento, pelos interessados, das exigéncias técnicas,
legais e administrativas pertinentes.

CAPITULO 1li
DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

Art. 67 - O descumprimento das normas urbanisticas & ambientais acarretara a imposigao das sangoes
abaixo indicadas, sem prejuizo das penalidades de natureza civil ou penal, na forma da legislagéo pertinente.

. Adverténcia,

. Multa simples e multa diaria;

1. Embargo da obra ou atividade;

V. Demolicdo da obra;

V. Suspensao total ou parcial da atividade;
Vi Suspensao ou cassagao da licenga, autorizagao ou alvara:
VL. Apreensdo de animais, produtos subprodutos sejam estes de fauna ou flora, instrumentos,

apetrechos, equipamenios ou veiculos de qualquer natureza utilizados nas atividades, em
desacordo com as normas legais e regulamentares pertinentes.

Art. 68 -, O Prefeito regulamentara, no prazo de 90 (noventa) dias 2 partir da entrega em vigor desta Lei,

as condigdes de aplicagdo das sanges administrativas, observadas as normas legais e regulamentares
urbanisticas ¢ ambientais emanadas da Unido ou do Estado, no que couber, ouvido, previamente, o Conselha
de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente — COUMA.
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VER MAPA SINTESE
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ANEXO |l — Descrigao dos Limites das Macrozonas e Microzonas
Macrozona 01

A #ea correspondente 3 MZ1 € limitada ac sul pelo Rio Capibaribe, desde a localidade de Fazenda Nova (
P.G.1 = 161.376, 9.112.924) ate a localidade de Areial (P.G. = 164.254. 9.113.756), de onde deriva,
perfazendo ¢ limite sul de forma coincidente aos limites dos loteamentos destinados a assentamentos urbanos
situados no extremo oeste da cidade de Toritama (Loteamento Valentim 1 . 2 e 3, Loteamento Clovis Valentim,
Loteamento Bela Vista, Loteamento Maria José Cordeiro de Melo e Loteamento Ana Lucia Cordeiro de Melo)
(P.G. = 164.045, 9.114.291; 163.814, 9.114.400; 163.363, 9.114.633; 163.503, 9.115.299) até o limite nordeste
do Loteamento Maria José Cordeiro de Melo quando deriva para o eixo da PE 90, no pontithdo sobre o Riacho
Travessia (P.G. = 163.299, 9.115.382: 162.966, 9.1145.386). Dai segue, perfazendo o limite Norte, até a linha
limitrofe do loteamento Maria Catarina, seguindo pelo leito do Riacho Canudos até a Fazenda Santa Clara
(P.G. =-161.174, 9.114.007). Deste ponto deriva até a nascente do Riacho Oncinhas, seguinda seu curso até
as margens do Rio Capibaribe, perfazendo assim o limite oeste, fechando a poligonal da MZ1.

Macrozona 02

MZ2. é localizada na regido norte do Municipio de Toritama, englobando a area onde estdo situadas as Serras
do Costa & do Taguara (P.G. = 164.058, 9.117.373; 162.946, 9.116.779; 162.989, 9.115.938; 160.625,
9.114.158; 160.150, 9.114.352; 159.718, 9.114.114), na divisa entre 0S Municipios de Toritama, Taquaritinga
do Norte e Vertentes (P.G. = 159.329, 9.1 14 514; 163.799, 9.119.013).

Macrozona 03

MZ 3 — esta localizada na regido do exiremo leste municipal, sendo constituida por area rural que contém a
Vila de Cacimbas, os limites da Macrozona 3 sao coincidentes com a ocorréncia das formagoes rochosas
denominadas localmente de torres ou serrotes, insilbergs ou afloramentos rochosos, (P.G. = 168.188,
9.114.874; 167.940, 9.114.093; 166.921, 9.113.950; 166.476, 9.114.217: 165.961, 9.113.980; 165.577,
9.114.271: 165.330, 9.114.276; 165.122, 9.114.053; 164.919. 9.114.009; 164.568, 9.114.458 163.851,
9.114.439; 163.608, 9.115.086; 163.994, 9.115.457; 164.321, 9.115.633; 164.957, 9.116.148; 165.479,
9.115.289; 166.001, 9.115.864; 165.867, 9.115.107; 165765, 9.114.867;, 166.038, 9.114.909; 166.461,
9..115.665: 166.653, 9.115.722; 166.870, 9.115.431; 167.442, 9.115.254) caracteristicas especificas da
microrregi@o componente local do grande conjunto morfolégico denominado de Planalto da Borborema.

Macrozona 04

A MZ4, esfté gocaliza no extremo oeste municipal. em area rural destinada 2 implantagao de aterro sanitario
pelc municipio, equivalente a area municipal delimitada por circulo de raio de 750m, cujo centro

(P.G.=159.053, 9.113.805) coincide com o centro do terreno de propriedade da Prefeitura Municipal, destinado
ao futuro aterro sanitario.

Macrozona 05

A Macrozona de Afividades Rurais — MZ 5, esta localizada na regido central do municipio, em area que se
estende desde o extremo leste municipal até o extremo oeste. A MZ 5 & limitada, ao sul, pelo Rio Capibaribe e

pela Macrozona 1. Ao leste, ¢ limitada pelo Rio Capibaribe, Riachos Bringuinho
acr . . e Travessia e pela MZ 3. A
norte, limita-se pela MZ 2, e, a ceste, limita-se pela MZ 4 ! g e

' P.G. — Ponto geografico baseado no Sistema Brasileire de Coord a idi
e s e enadas (SGB 25), proje¢ao UTM, meridiano central
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Descrigdo dos limites das microzonas dentro da macrozona 1

ZUuc

A ZUC é constituida por dois setores, a saber:

O Setor 01, esta localizado 2 leste da BR-104 em éarea delimitada, indicada no mapa, cujo perimetro estende-
se a partir do Ponto n°1, no cruzamento do eixoc da Rua Pio X com o prolongamento oeste do eixo da Travessa
Pio X, seguindo o eixa da Travessa Pic X até atingir o Ponto n"2, no cruzamento do eixa da Travessa Pio X
com o eixo da Trawessa da Boa Vista, deflete a direita até atingir o Ponto n°3, no cruzamento do eixo da Rua
Zacarias Xavier Leite com o eixo da Rua Siqueira Campos, deflete a esquerda, seguindo o eixo da Rua
Siqueira Campos até atingir o Ponto n°4. no cruzamento do eixc da Rua Sigueira Campos com a margem
ceste da Faixa de Dominio da BR-104, deflete 4 direita, seguindo os limites da margem oeste da Faixa de
Dominio até a margem do Rio Capibaribe, deflete a direita, seguindo a margem do Rio Capibaribe até atingir o
Ponto n°5, na margem do Rio Capibaribe, no ponto coincidente com O limite leste do terreno da Lavanderia
Mamute (exclusive), deflete a direita contomando a toda a divisa lateral leste do imovet da Lavanderia Mamute
até atingir o Ponto n°, no cruzamento do prolongamento do limite leste do terreno da Lavanderia Mamute com
o eixo da Rua Capitdo Jodo Santos, seguindo até o Ponto n°7, no cruzamento dos eixos das Rua Pio X e Rua
Paralela 20 Alto da Boa Vista, seguindo pelo eixo da Rua Pic X até o Ponto n° 1, fechando a poligonal do Setor

01 da ZUC.

O Setor 02, esta localizado a oeste da BR-104 em area delimitada, indicada no mapa, cujo perimetro estende-
se a partir do Ponto n® 1, no cruzamento do prolongamento do eixo da Rua Maria !deffonso de Andrade com ©
prolongamento do eixo da Rua José Eraldo da Silva, seguindo no sentido leste até atingir o Ponto n® 2, no
cruzamento do prolongamento leste do eixo da Rua Maria ldelfonsc de Andrade com 0 eixo da Rua José
Vieira de Barros, deflete @ esquerda até atingir o Ponto n° 3, no cruzamento do prolongamentc do eixo da Rua
José Tiago de Jesus com a margem oeste do Riacho Canudos, seguindo pelos limites posteriores norte dos
terrenos da Rua Vila do Areial até atingir ¢ Ponto n° 4, no extremo ceste da divisa de fundos do imével situado
na margem norte da Rua Vila do Areial, a 220m a partir do eixo do Riacho Canudos, deflete a direita em 90°
até atingir o Ponlo n°5, na margem norte do Rio Capibaribe, deflete & direita, seguindo a margem do Rio
Capibaribe até atingir o Ponto n°6. no cruzamento do eixo da margem norte do Rio Capibaribe com a margem
leste da Faixa de Dominio da BR 104, defiete a direita, seguindo @ margem leste da Faixa de Dominio da BR-
104 até atingir o Ponto n° 7, no cruzamento do eixo da Rua Jodo José de Melo com a margem leste da Faixa
de Dominio da BR 104, deflete & direita. seguindo o eixc da Rua Jodo José de Melo até atingir o Ponto n°8, no
cruzamento do eixo da Rua Joac José de Melo com o prolongamento dos limites de fundos dos lotes sul da
Avenida Jodo Manoel da Silva, deflete & direita seguindo os limites de fundos dos lotes sul da Avenida Jodo
Manoel da Silva, cruzando a Rua Adalgiza Moura, seguinde os limites de fundos dos lotes sul da Rua Maria
ldelfonso de Andrade até atingir o Ponto n°9, no cruzamento do eixo da Travessa Largo da Paz, deflete a
esquerda, seguindo o cixo da Travessa Largo da Paz até atingir o Ponto n®10, no cruzamento da Rua Maria
idelfonso de Andrade, deflete a direita, seguindo o eixo da Rua Maria Idelfonso de Andrade até atingir o Ponto
n°1, previamente determinado, fechando assim a poligonal que define o perimetro da area em apreco.

ZC 1

Cor'\shtm a Zona de Consolidagdo 1 — ZC 1 — da Macrozona 1 a area delimitada, indicada no Mapa, cujo
perimetro estende-se a partir do Ponto n°1, no cruzamente dos eixos das Ruas José Manoel da Silva e Rua
Maria Idelfonso de Andrade, seguinde o eixo da Rua Maria |delfonso de Andrade até atingir o Ponto n°2, no
cruzamento com O eixo da Rua José Eraido da Silva, deflete a direita, seguindo o eixo da Rua Maria ldeffonso
de Apdrade até atingir o Ponto n°3, no cruzamento do eixc da Rua José Tiago de Jesus, deflete a esquerda

seqguindo o esxo.da Rua José Tiago de Jesus até atingir o Ponto n°4, na margem do Riacho Canudos, deflete é
esgugrda. sequindo a margem do Riacho dos Canudos até atingir o Ponto n°5, na foz do Canal da Vaca
Leiteira, deflete & esquerda seguinde o Canal da Vaca Leiteira até atingir o Ponto n°s, no loteamento Parque
das‘ Feiras, no c_:ru'zamento da Rua Projetada com o Canal da Vaca Leiteira, deflete a direita, seguindo a Rua
Projetada até atingir o Ponto n°7. no cruzamento da Rua Projetada com a Rua lateral sudoeste do Parque das
Fgara_s (exclusive), deflete 4 esquerda, seguindo o eixo da Rua lateral sudoesle do Parque das Feiras at;é
atingir o‘Ponto n®8. no eixo da Rua lateral sudoeste do Parque das Feiras & margem do Eixo da BR 104

deflete ‘esquerda, seguindo no sentido leste até atingir o Ponto n°9, no cruzamento do eixo da PE 90 com a
Rua Maes_tro _Ruﬁno. deflete a esquerda, até atingir o Ponto n°10, no eixo da Rua Maestro Antdnio Rufino a
8Qm na direcao ‘le_ste a partir da PE 90, deflete a direita, seguindo em linha reta até atingir o Pontc n®11, no
eixo da Rua Emidio J. das Neves, deflete a esquerda, seguindo o eixo da Rua Emidio J. das Neves até a'ingir
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o Ponto n°12, no eixo da Rua Pedro Ferreira, deflete a esquerda, seguindo o eixo da Rua Pedro Ferreira até
atingir o Ponto n°13, no eixo da Rua Ana Cecilia, deflete a direita, seguindo o eixo da Rua Ana Cecilia até
atingir o Ponto n°14, no eixo da Ria Manoel Henrique Tavares, deflete a direita, seguindo o eixo da Rua
Henrique Tavares até atingir o Ponto n®15, no eixo da Rua Manoel Silva. deflete 4 esquerda, seguindo © eixo
da Rua Mancel da Silva até atingir o Ponto n°1, previamente determinado, fechando assim a poligonal que
define o perimetro da area em aprego.

ZC2

A ZC 2 é constituida por dois setores:

O Setor 01, esta localizado & sudeste da BR 104 em area delimitada, indicada no mapa, cujo perimetro
estende-se a partir do Ponto n%1, no cruzamento entre ¢ prolongamento do limite leste do terreno da
Lavanderia Mamute com o eixo da Rua Capitdo Joao Santos, segue no sentido sul pelo limite leste da
Lavanderia Mamute (inclusive) até atingir o Ponto n°2. na margem norte do Ric Capibaribe, deflete a direita,
seguindo a margem norte do Rio Capibaribe até atingir ¢ Ponto n°3, na margem norte do Rio Capibaribe a
480m do ponto anterior no sentido oeste, deflete 2 direita, seguindo para o norte até a Rua Capitao Jodo
Santos até atingir o Ponto n°4, no Loteamento Bairro Novo, a 545m no rumo 354° (Ponto Geografico:
162.0022. 9.113.547), deflete & direita, seguindo 2 BR 104 no rumo leste pelos limites de fundos dos lotes sul
até atingir o Ponto n°5, no cruzamento com o eixo da Rua Pio X, deflete a direita, seguindo no sentido sul pelo
eixo da Rua Pio X até atingir c Ponto n°6, no cruzamento dos eixos da Rua Pio X e da Rua Paralela ac Alte da
Boa Vista, segue no sentido sul até atingir o Ponto n°7, no cruzamento do prolongamento do limite leste do
terreno da Lavanderia Mamute com o eixc da Rua Capitdo Jodo Santos, seguindo © limite leste do terreno da
Lavanderia Mamute rumo ao sul até atingir o Ponto n°1. previamente determinado, fechando assim a poligonal
que define o perimetro da érea em aprego

O Setor 02, estd localizado & nordeste da BR 104 em irea delimitada, indicada no mapa, cujo perimetro
estende-se a partir do Ponto n®1, na Foz do Canal da Vaca Leiteira com o Riacho Canudos seguindo o Riacho
Canudos na diregao sul até atingir o Pontc n°2, no Rio Capibaribe, deflete 2 esquerda, sequindo @ margem do
Rio Capibaribe, excluindo area da ZUC delimitada na Vila Areial até atingir o Ponto n®3, na margem do Ric
Capibaribe a 500m da Foz do Riacho dos Canudos. deflete & esquerda, seguindo rumo 340°, no sentido
noroeste até atingir o Ponto n°4, a 570m do Ponto n°3 (Ponto Geogréafico: 164.045, 9.114.291), situado as
margens da Estrada dos Serrotes ¢ Pontais, deflete a esquerda, seguindo rumo 259°, sentido oeste, até atingir
o Ponto n°5, no Riacho do Agude Novo, deflete a direita, seguindo o Riachc do Agude Novo até atingir o Ponto
n%, a 200m, no sentido nordeste, rumo 60°, sequindo o Riacho do Agude Novo, deflete a esquerda seguindo a
triiha existente que contorna o Loteamento Valentim 1 e 2, seguindo os Ponlos Geograficos (163.720,
0.114.400; e 163.277, 9.144.686) até atingir o Ponto n°7, no cruzamento com a Rua Manoel Henrique Tavares
(Ponto Geografico: 163.139, 9.114.683) no ponto distante 890m da Avenida Jodo Manoel, deflete a direita,
seguindo o eixo da Rua Manoel Henrique Tavares. no ponto distante 220m ac norte do cruzamento com o
Riacho Canudos até atingir o Ponto n°8, no ponto da Rua Manoel Henrique Tavares, a 220m ao norte do
Riacho Canudos, deflete 2 esquerda, seguindo no rumo 266° por 890m cruzando a PE 90 e contornando o
io_tegmento Maria Catarina (inclusive) por trilha existente até atingir o Ponto n°9, no Riacho Canudos, deflete a
direita, até atingir o Ponto n°10, no cruzamento do limite lateral ceste do Loteamento Planalto com o Riacho
Canudos, defiete @ esquerda, seguindo o limite lateral oeste do Loteamento Planalto até atingir o Ponto n°11,
da divisa de fundos do Parque das Feiras, deflete a esquerda, seguindo no sentido leste alg atingir o Ponto
n°12, no cruzamento do eixo da Rua lateral leste do Parque das Feiras, deflete a direita, seguindo no sentido
leste pela Rua Projetada até atingir o Ponto n°13, no Canal da Vaca Leiteira, deflete a esquerda, seguindo o

Canal da \{aca Leiteira até atingir 0 Ponto n°1, previamente determinado, fechando assim a poligonal que
define o perimetro da area em aprecgo.

ZEU

g ZEU é constituida por deis setores:

Setor 01, esta localizado ao sul do Riacho Canudos em area delimi indi j i
e§tende-se a partir do Ponto n°1, na Foz do Riacho Oncinhas com o Rliclfl %aa.pxir;gl:izgg’asr;gur:an%a.sgsézopig;n: trru';o
Rouacho Oncinhas até atingir o Ponto n°2, na nascente do Rio Oncinhas, seguindo em frente até atingir o Ponto
n°3, no prolongamento do eixo do Riacho Oncinhas a distancia de 190m do ponto anterior, deflete 2 direita
seguindo em diregdo perpendicular a BR 104, cruzando a Rodovia na mesma diregdo (nc Ponto Geogréﬁco"
161.147. 9.113.807) até atingir o Ponto n°4, na mesma diregdo, 200m de distancia da BR 104 (no Pont(:)
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Geografico: 161.172, 9.114.008), deflete a direita, seguindo na diregdo leste, rumo 94°, ate o Riacho dos
Canudos até atingir o Ponto n°5, no cruzamento do Riacho Canudos como o prolongamento do limite lateral
oeste do Loteamento Planalto, deflete 3 direita, seguindo o limite leste do Loteamento Fanalto até atingir o
Ponto n%, no limite de fundos do terreno do Parque das Feiras, deflete a direita, seguindo rumo 275° até
atingir o Ponto n°7, no Riacho Canudos, deflete & esquerda, seguindo diretriz perpendicular a BR 104,
cruzando a BR a 1000m a leste do cruzamento entre a BR 104 e » PE 90 até atingir o Ponto n°8, no Ponto
Geogréfico: 161.506, 9.113.529, deflete & esquerda, até atingir o Ponto n°9, no limite da ZC 2, Ponto
Geografico 162.030, 9.113.452, deflete 4 direita, seguindo o limite da ZC 2, ja descrito até atingir o Ponto n®10,
no Rio Capibaribe, deflete a direita, seguindo a margem norte do Rio Capibaribe até atingir o Ponto n°1,
previamente determinado, fechando assim a poligonal que define o perimetro da areas em aprego.

Setor 02 esta localizado ao norte do Riacho Canudos em area delimitada, indicada no mapa, cujo perimetro
estende-se a partir do Ponto n°1, no Ponto Geografico: 162.590, 9.114.819, na margem norte do Loteamento
Maria Catarina, segue ao leste, no sentido da PE 90 até atingir o Ponto n°2, no Ponto Geogréafico 163.168,
0.114.859, situado na Rua Manoe! Henrique Tavares a 400m ao norte da ponte do Riacho Canudos, deflete a
esquerda, seguindo o eixo da Rua Manoel Henrique Tavares até atingir o Ponto n°3, no eixo da Rua Manoel
Henrique Tavares, a 220m a norte da ponte do Riacho Canudos, deflete & esquerda, seguindo no rumo 90° ate
atingir o Ponto n°4, a 138m no sentido leste (rumo 90°), deflete & esquerda, seguindo no rumo 23° até atingir o
Ponto n°5, a 590m no sentido norte (rumo 23°) no encontro de dois riachos sem denominagdo (Ponto
Geogréfico: 163.508, 9.115.229), deflete a esquerda, seguindo na diretriz perpendicular & PE 90 (rumo 306°)
até atingir o Ponto n°6, no cruzamente da PE 90 com o Riacho Travessia (Ponto Geografico 163.301,
9.115.380), deflete & esquerda, seguindo o Riacho Travessia até atingir o Ponto n°7, a 300m oeste da PE 90
pelo Riacho Travessia, deflete a esquerda, rumo 223° por 775m até atingir o Ponto n°1. previamente descrito,
fechando assim a poligonal que define o perimetro da area em aprego.

ZEDE-A

A ZEDE-A esta localizada na Macrozona 1, em area delimitada, indicada no mapa, cujo perimetro estende-se
a partir do Ponto n®1, no cruzamento do eixo da Rua Pio X com o acesso, porta da estacdo de tratamento da
COMPESA, seguindo no sentido norte pelo eixc da Rua Pia X até atingir o Ponto n°2, no cruzamento com a
BR 104, deflete a direita, segquindo o eixo da Rua Via Local 06 do Loteamento Parque das Pedras até atingir o
Ponto n°3, no cruzamento com o eixo da Rua Via Local 05 do Loteamento Parque das Pedras, deflete a
esquerda seguindo o eixo da Via Local 05 até atingir o Ponto n°, no eixo da Via Local 07 do Loteamento
Parque das Pedras, Rua lateral leste do Parque das Feiras, deflete a direita, seguindo o eixo da Via Local 07
no sentido norte até atingir o Ponto n°, no limite sul do Loteamento Planalto, deflete & esquerda seguindo 0s
limites do Loteamento Planalto até atingir o Ponto n®6, no limite posterior do terreno do Parque das Feiras
mantendo a distancia da BR até atingir o Ponto n°7, no cruzamento com 0O Riacho Canudos, deflete a
esquerda, seguindo diretriz perpendicular a BR 104, cruzando a BR em ponto distante 1000m da PE 90 até
atingir o Ponto n°8, no Ponto Geografico: 161.506, 9.113.528, defiete a esquerda até atingir o Ponto n®3, no
limite da ZC 2, Ponto Geografico: 162.028, 9.113.452, deflete a direita, seguindo na diregdo norte,
perpendicular a BR 104 até atingir o Ponto n°10, nos limites de fundos dos lotes sul da BR 104, deflete a
direita, seguindo pelo limote de fundos dos lotes sul da BR 104 até atingir o Ponto n°1, previamente
determinado, fechando assim a paligonal que define o perimetro da area em apreqo.

ZEDE-B

A ZED_E-B estd localizada na Macrozona 1, em area delimitada, indicada no mapa, cujo perimetro estende-se
a partir do Ponto n°1, no cruzamento dos eixos das Ruas José Manoel da Silva e Maria Idelfonso Andrade,
segue no sentido nordeste pelo eixo da Rua José Manoel da Silva até atingir 0 Ponto n°2, no cruzamento com
o eixo da Rua Manoel Henrique Tavares, deflete a direita seguindo o eixc da Rua Manoel Henrique Tavares
até atingir o Ponto n°3, no cruzamento com o eixo da Rua Ana Cecilia, deflete 4 esquerda seguindo o eixo da
Rua Ana Cecilia até atingir o Ponto n°4, no cruzamento com o eixo da Rua Pedro Ferreira, deflete & esquerda,
seguindo pelo eixo da Rua Pedro Ferreira até atingir o Ponto n°5, no cruzamento com o eixo da Rua Emidio
Jorddo das Neves, deflete a direita, seguindo o eixo da Rua Emidio Jordao das neves até atingir o Ponto n%,
no eixo da Rua Emidio Jorddo das Neves a 120m de distancia da PE 90, deflete a8 esquerda, seguindo o
sentido da Avenida Jodo Manoe! da Silva até atingir o Ponto n°7, na divisa lateral oeste da CAIXA, seguindo
pela divisa leste do POSTO IPIRANGA da Avenida b3o Manoel da Silva até atingir o Ponto n®8, no limite
posterior dos terrenos sui da Avenida Jodo Mancel da Silva, deflete & esguerda, seguindo pelo(s) limite(s)
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posterior(es) dos terrenos sul da Avenida Jodo Manoel da Silva até atingir 0 Ponto n°9, no prolongamento das
divisas de fundos dos fotes sul da Rua Maria ldeffonso de Andrade com o eixo da Rua Adalgisa Moura,
segquindo as divisas dos lotes sul da Rua Maria Ideffonso de Andrade até atingir o Ponto n°10, no cruzamento
com o eixo da Travessa Largo da Paz, deflete & esquerda, seguindo pelo eixo da Travessa Largo da Paz até
atingir 0 Ponto n®11, no cruzamento com 0 eixo da Rua Maria Ideffonso de Andrade, deflete 3 direita sequindo
o eixo da Rua Maria Ideffonso de Andrade até atingir o Ponto n°1, previamente determinado, fechando assim a
poligonai que define o perimetro da area em apreco.

ZEDE-C

A ZEDE-C esta localizada na Macrozona 1, em 4rea delimitada, indicada no mapa, cujo perimetro estende-se
a partir do Ponto n®1, no cruzamento dos eixcs das Ruas Ao X com a Travessa Pio X, segue ao leste pelo
eixo da Travessa Pio X até atingir © Ponto n°2, no cruzamento dos eixos das Ruas Siqueira Campos com a
Rua Zacarias Xavier Leite, deflete a esquerda, seguindo 0 eixo da Rua Siqueira Campos até atingir ¢ Ponto
n°3, no cruzamento com a margem ceste da Faixa de Dominio da BR 104, deflete & direita, seguindo a
margem oeste da Faixa de Dominio da BR 104 até atingir o Ponto n°4, na margem norte do Rio Capibaribe,
deflete 2 esquerda, seguindo pela margem do Rio Capibaribe até atingir o Ponto n°5, no cruzamento com a
margem leste da Faixa de Dominio da BR 104, deflete a esquerda, seguindo a margem leste da Faixa de
Dominio da BR 104 até atingir o Ponto n°6, no cruzamento com o eixo da Rua Jodo José de Melo, deflete 2
direita, seguindo o eixo da Rua Jodo José de Melo até atingir o Ponto n°7, no cruzamenio com O
prolongamento das divisas de fundos dos lotes sul da Avenida Jodo José de Melo, deflete a esquerda,
seguindo os limites das divisas de fundos dos lotes sul da Avenida Jodo José de Melo até atingir o Ponto n°g,
no cruzamento com a divisa leste do POSTO IPIRANGA, deflete & direita, seguindo diretriz perpendicular a
Avenida Jodo Manoel da Silva até atingir 0 Ponto n°9, no cruzamentc com o €ixo da Ruz Maestro Antonio
Rufino, deflete a esquerda, até atingir o Ponto n®10, no eixo da PE 90, deflete a direita, seguindo na diregao
geste até atingir o Ponto n°11, no cruzamento com o eixo da Rua Voa Local 06 do Loteamento Parque das
Pedras, deflete a esquerda, seguindo © eixo & Rua Via Local 06 até atingir o Ponto n°12. no cruzamento com
a BR 104, deflete a esquerda, seguindo eixo da Rua Pio X até atingir o Ponto n°1, previamente determinado,
fechando assim a poligonal que define o perimetro da area em apreco.

ZEIS

A ZEIS esta localizada na Macrozona 1, em area denominada de COHAB, delimitada e indicada no mapa, cujo
perimetro estende-se a partir do Ponto n°1, no cruzamento dos eixos das PE-90 com o Riacho dos Canudos,
seguindo a Sudeste pelo eixo do Riacho Canudos até atingir o Ponto n°2, no cruzamento dos eixos do Riacho
Canudos e da Rua Santa Lucia, deflete a direita, seguindo 0 eixo da Rua Santa Lucia até atingir o Ponto n°3,
no cruzamento com o eixe da Rua Francisca Emilia da Cunha, deflete a direita, seguindo o eixo da Rua
Francisca Emilia da Cunha até atingir o Ponto n°4, no cruzamento com O eixo da PE 90, deflete a direita,
seguindo o eixo da PE 90 ate atingir o Ponto n°1, previamente determinado, fechando assim a poligonal que
define o perimetro da area em apreco.

pd|

A 7l esta localizada na Macrozona 1, delimitada e indicada no mapa, cujo perimetro estende-se a partir do
Popto n°1, no cruzamento do eixc do riacho sem denominagao, ao norte de Oncinhas, com o limite sul da
Fa-|><a -de. Dominio da BR-104, Ponto geogréafico: 180.690, 9.113.823, seguindo a Sudeste pelo eixo do riacho
até atingir o Ponto n°2, no cruzamento do eixo do mesmo riacho com o limite norte da Faixa de Dominio da
Linha de Transmiss&o de Energia, deflete 3 direita seguindo a Oeste pelo limite norte da Faixa de Dominio da
L'mha de Transmiss@o de Energia até atingir o Ponto n°3, no cruzamento do limite da Faixa com o eixo do
ngcho sem denominagao, Ponto Geografico: 159.471, 9.113.445, deflete a direita, seguindo a Nordeste pelo
eixo do riacho até atingir o Ponto n°4, no cruzamento do eixo do riacho com o limite sul da Faixa de Dominio
da BR—1 04, deflete a direita, seguindo o limite sul da Faixa de Dominio da BR-104 até atingir o Ponto n*1

previamente determinado, fechando assim a poligonal que defini 0 perimetro da area em aprego. Exclui-se d:':\
Zona Industrial Wwda a area intema do perimeto caraclerizada como Arca de Proscrvagdo Pema;\cntc APDR,

ﬁzpfonne estabelecida no Art. 2°, da Lei Federal n°® 4.771, de 15.09.1965, e relacionadas no Anexo Xdesta
1.
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Descrigdo dos limites das Zonas dos Nucleos Rurais - ZNR E ZENR

Vila de Santa Maria

Na Vila de Santa Maria, constitui-se Zona do Nicleo Rural, ZNR, da MZ 5, a area delimitada, indicada no
mapa Sintese, cujo perimetro pode ser descrito pelos seguintes pontos geograficos: 158.410, 9.113.126;
158.455, 9.113.225; 158.479, 9.113.213; 158.477, 9.113.134; 158.571, 9.113.098; 158.562; 9.113.071 (estrada
para Fazenda Oncinhas); 158.617, 9.113.050: 158.606, 9.113.020, e; 158.479, 9.113.051.

Ainda na Vila de Santa Maria constitui-se Zona de Expansao do Nicleo Rural, ZENR, da MZ 5, , a area
delimitada, indicada no Mapa Sintese, cujo perimetro pode ser descrito pelos seguintes pontos geograficos:
158.455, 9.113.225; 158.455, 9.113.279; 158.518, 9.113.279; 158.617, 9.113.195; 158.617, 9.113.050 (estrada
para a Fazenda Oncinhas); 158.562: 9.113.071; 158.571, 9.113.098; 158.477, 9.113.134, e; 158.479,
9.113.213.

Vila de Oncinhas

Na Vila de Oncinhas, constitui-se Zona do Nicleo Rural, ZNR, da MZ 5, a @ea delimitada, indicada no Mapa
Sintese, cujo perimetro pode ser descrito pelos seguintes pontos geograficos: 160.835, 9.112.761; 161.009,
9.112.855;, 160.902, 9.112.849, €; 160.835, 9.112.817.

Na Vila de Oncinhas, constitui-se Zona de Expansao do Nucleo Rural, ZENR, da MZ 5, a area delimitada,
indicada no Mapa Sintese, cujo perimetro pode ser descrito pelos seguintes pontos geograficos: 160.835,
9.112.817. 160.793, 9.112.886; 161.031, 9.112.982 (estrada para Fazenda Oncinhas); 161.054,9.112.882, e,
161.009, 9.112.855 .

Vila de Sao Joado

Na Vila de S3o Jodo, constitui-se Zona do Nucleo Rural, ZNR. da MZ 5. a area delimitada, indicada no Mapa
Sintese, cujo perimetro pode ser descrito pelos seguintes pontos geograficos: 160.436, 9.112.393; 160.292,
9.112.380; 160.284, 9.112.345; 160.325, 9.112.326; 160.277, 9.112.218; 160.405, 9.112.322.

Ainda na Vila de S3o Jodo, constitui-se Zona de Expansdo do Nucleo Rural, ZENR, da MZ 5, a area
delimitada, indicada no Mapa Sintese, cujo perimetro pode ser descrito pelos seguintes pontos geograficos:
160.436. 9.112.393; 160.292, 9.112.380; 160.284, 9.112.345; 160.325, 9.112.326; 160.277, 9.112.218;
160.200, 9.112.175 ; 160.200, 9.112.508; 160.452, 9.112.566: 160.498, 9.112.626; 160.535, 9.112.541;

Vila de Cacimbas

N:a Vila de _Cacin}bas. constitui-se Zona do Nuclea Rural, ZNR, da MZ 3, a 4rea delimitada indicada no Mapa
Sintese, cujo perimetro pode ser descrito pelos seguintes pontos geograficos: 167.416, 9.114.912; 167.436,
9.114.813: 167.253, 9.114.752: 167.215, 9.114.777; 166.993, 9.115.006 e; 167.193, 9.115.175.

Observagoes:
A Zl tera seu limite definido pelc CDUMA;
A ZPA da MZ2 e a MZ2 tem limites coincidentes;
A ZPA na MZ3 e a MZ3 tem limites coincidentes, excetuando-se as Zonas dos Nucleos Rurais;
A ZSA e a MZ4 tem limites coincidentes;
A ZAR da MZ5 e a MZ5 tem limites coincidentes. excefuando-se as Zonas dos Nucleos Rurais;



Minuta do Projeta de Lei do Plano Diretor de Toritamna — PE

Pag.:27

ANEXO Ill - Bens Integrantes do Patrimdnio Ambiental e Cultural de Toritama

S3o Bens Integrantes do Patrimonio Ambiental e Cultural Municipal os seguintes:

by B = LB ol o

A paisagem natural das Serras do Costa e Taquara.

A paisagem natural dos Serrotes € Pontais;

Os Sitios Histéricos e Pré-Histéricos das pinturas rupestres;
O Acude Novo e a paisagem circundante;

A Igreja catolica e a Vila de Sao Joao;

A Igreja Matriz da Cidade de Toritama, &;

O Edificio do Antigo Cinema Municipal de Toritama;
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1)

2)

3)

4)
5)

ANEXO V — GLASSIFICACAO DO SISTEMA VIARIO MUNICIPAL

S30 classificadas como Vias Expressas as vias:

a) BR - 104;

b) PE -90.

Classificam-se como Vias Arteriais as vias:

a) Rua Capitao Jodo dos Santos;

b) Rua Cleto Campelo;

¢) Rua do Comércio;

d) Rua Joaquim Tabosa;

e) Rua Vila Areal,

f) Avenida Jodo Mancel da Silva;

g) Rua Adalgisa Moura;

h) Rua Manoel Henrique Tavares.

Dividem-se em Vias Secundarias Existentes e Vias Secundérias Projetadas. Classificadas como Existentes as vias
abaixo:*

a) Rua Henrique Tavares;

b) Rua Boa Vista;

¢) Rua Quinze de Novernbro;

d) Rua Siqueira Campos;

e) Travessa Boa Vista;

f) Rua Jo&o José de Melo;

g) Rua Santa Lucia, no trecho entre a Rua Jodo José de Melo e a Rua Santa Inés;

h) Rua do Parque das Feiras;

i) Rua do Loteamento Planalto; no trecho entre a Rua do Parque das Feiras e 2 Rua Joéo S. Jesus;

j) RuaJodo S. Jesus;

k) Rua Santa Inés;

I) Rua Surubim, no trecho entre a Rua Santa Inés e a Rua Miguel Tavares da Silva;

m) Rua Miguel Tavares da Silva;

n) Rua Urbetulino Carvaiho;

o) Continuagdo da Rua José Floriano da Silva, do lado oeste da BR — 104;

p) Rua vertical do Loteamento Maria Catarina;

q) Rua do meio do Loteamento Maria Catarina.

As Vias Secundarias Projetadas s@o representadas no mapa do Anexo | desta Lei.

Os demais logradouros, nado classificados acima, sdo Vias locais, que desempenham as fungdes intemas d
distribuicdo nos bairros ou nas diferentes zonas da cidade. Sao préprias ao trafego local, com velocidade reduzide
comportando fluxes mais discretos, e dao origem, destino e acesso locais especificos ou a pontos desejados do:
bairros.
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ANEXO VIl — USOS GERADORES DE INCOMODO A VIZINHANGA

Consideram-se usos e atividades impactantes a vizinhanca:

COMERCIO VAREJISTA E ATACADISTA:

a- Concessionarias de revenda de veiculos com oficina e similares;
b~ Comércio de acessorios para veiculos com instalagac de som el/ou equipamentos e similares;
c- Lojas de discos e fitas;
d- Lojas de materiais de construgac inacahados (areias, tijolos e similares);
e- Comércio, manuseio e estocagem de produtos quimicos inflamaveis e explosivos e similares:
f- . Lojas de armas, munigdes e fogos de artificio e similares;
g- Lojas de tintas, 6leos e gas GLP e similares;
h- Comeércio varejista de produtos quimicos nao-especificados e similares;
SERVICOS:
a- Teatros, auditérios e estidios de radic & TV com auditorio e similares;
b- Clubes esportivos e recreativos, boliches, rinques de patinagdo, agremiagao camavalesca, aluguel de

veiculos para recreagac e similares;
c- Bares, botequins e similares;

d- Saldes para recitais e concertos, danceterias, boates, casas de "shows", casas de promogdo e/ot
producao de espetaculos artisticos, culturais. esportivos e similares;

e- Boates, termas, casas de massagem € similares;

f- Motéis;

g- Velérios, cemitérios e crematorios;

h- Escolas de danga e misica, de esporte, academia de ginastica, centro de cultura fisica e similares;

i- Servicos veterinarios (hospitais e clinicas p/ animais, servicos de imunizagao, vacinagéo e tratamentc
de pélo e das unhas e similares);

I Alojamento ¢ alimentagao para animais domeésticos e similares;
Kk - Oficinas de veiculos, maquinas, motores e similares;

I - Reparagdo de artigos de borracha e similares:

m - Servigos de laniernagem, pintura, solda e similares;
n- Lavagem e lubrificagdo de veiculos, lava-jato e similares;
0- Postos de abastecimenta e servigos de veiculos e similares.
INDUSTRIA:
a- Toda e qualquer indistria e fabricagdo que utiliza maquinas, ferramentas e equipamentos de forg

motriz, rotativos, ar comprimido, vapores e geradores de ruido, vapores, pos, fuligem, descarge
atmosféricas e similares.
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b- Toda e qualquer fabricagac que gere aerodispersoides sélidos, gases e vapores efou residuos solidos
ou liquidos;

c- Toda e qualquer industria de couro, peles e similares;

d- Toda e qualquer industria quimica;

e- Toda e qualquer indUstria de produtos alimentares. beneficiamento, moagem, torrefacao, matadouros e
fabricagdo de produtos alimentares de origem vegetal, animal e similares;

f- Serraria e carpintaria e similares:

g~ Estabelecimentos em geral que geram aerodispersdides, gases € vapores.

h- Industria de explosivos e inflamaveis, como fabricagdo de armas. Munigao, equipamentos belicos,

fabricac3o de polvoras, explosivos, fosforo, artigos pirotécnicos e similares;
i- . Industria de produtos quimicos, inflamaveis explosivos e similares;

j- Indtstria de material reciclavel.
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ANEXO VIll - EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO

Consideram-se Empreendimentos de Impacto:

Os empreendimenios que se localizarem em 4rea com mais de 10.000 m2 (dez mil metros quadrados)
ou cuja area construida ultrapasse 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

Os empreendimentos a seguir indicados. ainda que se situem em area com Menos de 5.000 m2 (cinco
mil metros quadrados) ou que a area construida nao ultrapasse 2.500 m2 (dois mil e quinhentos metros
quadrados):

a - Shopping Center;

‘b - Centrais de Carga;

¢ - Centrais de Abastecimento;
d - Estagdes de Tratamento;

e - Terminais de Transporte;

f- Centro de Diversdes;

g - Cemiterios;

h - Presidios.
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ANEXO IX — USOS GERADORES DE IMPACTO AMBIENTAL

S&o considerados usos geradores de impacto ambiental:

I Atividades de extragao e tratamento de minerais;

. Movimentos de terra, cories e aterros;

il Sistemas publicos ou privades de tratamento ou disposicao final de residuos ou materiais solidos,

liquidos ou gasosos;
Servigos de fossas, coleta, transporte € disposigéo final de lodo ou materiais retidos em estagoes, bem

V.
como dispositivos de tratamento de agua ou residuos industriais;
V. -+ Atividades que utilizam recursos naturais;
VI Atividades potencialmente causadoras de poluigdo dos ecossistemas (flora, fauna, etc), do solo,
subsolo, cursos d'agua e ar atmosférico, entre outras;
Vil Outras atividades consideradas poluidoras pelo Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA ou

pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano e do Meio Ambiente.
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ANEXO X — Areas de Preservagao Permanente

S30 consideradas Areas de Preservagao Permanente as "areas non aedificandi”:

VL.

Vil.

Vi,

IX.
X.
Xl.

As areas verdes integrantes dos lotes;
As 4reas dos lotes destinados s vias de circulagdo e 20s afastamentos para as edificagdes;

. Os acessos publicos as vias, becos, ruas € logradouros, nas larguras previstas nesta Lei, inclusive as vias

laterais das quadras situadas as margens dos rios, que sdo ou foram destinadas a0 acesso publico;

_ As areas cobertas por vegetagao de preservagao permanente;

Os corpos d'agua, rios agudes, lagos e lagoas, inclusive as faixas marginais de protegdo desses corpos
d'agua, em largura definida por legislagdo Federal, descrita abaixo,

‘a. de 30 (trinta) metros para 0s cursos d'agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

b. de 50 (cinguenta) metros para 0s Cursos d'agua que tenham de 20 (dez) a 50 (cinquenta) metros de
largura;

c. de 100 (cem) metros para os cursos d’agua que tenham de 50 (cingiienta) a 200 (duzentos) metros de
largura;

d. de 200 (duzentos) metros para OS Cursos d'agua que tenham de 200 (duzentos) a 600 (seiscentos)
metros de largura;

e. de 500 (quinhentos) metros para 0S Cursos d'agua que tenham largura superior a 600 (seiscentos
metros.

f um raio minimo de 50 (cinquenta) metros de largura, nas nascentes, ainda que intermitentes € NoS
chamados “olhos d'agua’, qualquer que seja a sua situagdo topografica.

A faixa de area compreendida ac lado dos terrenos que margeiam dutos, adutoras, gasodutos € linhas de

transmissao de alta tensdo, numa dimens&o de 15m (quinze metros) de cada lado;

A faixa de area compreendida ao lado dos terrenos que margeiam as rodovias federais € estaduais, numg

4rea correspondente a respectiva faixa de dominio ou em uma dimensao correspondente a 20m (vint

metros) de cada lade, o que for maior:

A faixa de area compreendida ao lado dos terrenos que margeiam as rodovias municipais, inclusive a
tilhas e vias turisticas elou panoramicas definidas em regulamentacao municipal, numa ére
correspondente a respectiva faixa de dominio ou em uma dimens3o correspondente a 15m (quinze metros
de cada lado, o que for maior;

As areas dos mirantes municipais e pontos histéricos, a serem definidas por deliberag@o do CDUMA;

As dreas de uso comum a populagao,

A faixa de rea compreendida nos arredores de cemiterios, matadouros, aterros sanitarios, lixoes, e zoni
industrial, numa dimensao de 15m de cada lado.
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ANEXO Xli - GLOSSARIO

Afastamentos — Representam as distancias entre 3 edificacao e as linhas divisorias do terreno, constituindo-se em
afastamentos frontal, lateral e de fundos, observado 0 seguinte:

a- Os afastamentos frontal, lateral e de fundos serao medidos segundo uma perpendicular a linha
diviséria do terreno, tracada a partir do pento meédio de cada segmento da linha poligonal, definida pela
projegdo da edificagdo no plano horizontal,

b - Para efeito da definigio do ponto médio dos segmentos da linha paligonal, n@o serao consideradas as
reentrancias existentes nesses segmentos e as partes da edificacdo relativas as caixas de escada,
halls, elevadores e antecamaras, desde que 0s afastamentos destas partes, em nenhum ponto, sejam
inferiores ao afastamento inicial previsto;

¢ - Nenhum ponto das linhas poligonais referidas acima podera estar situado a uma distancia menor que o
Afastamento Inicial estabelecido, devendo essa distancia ser medida segundo uma linha perpendicular
as linhas da divisa.

Desenvolvimento Sustentavel — O desenvolvimento sustentavel consiste na uniao entre o desenvolvimento urbano e
o equilibrio do meio ambiente, com vistas a assegurar o direito do povo a uma sadia qualidade de vida.

Direito de Preempgao — Disciplinado nos artigos 25 € 27. do Estatuto da Cidade, confere ao Poder Publico municipal &
preferéncia na aquisigao de areas, objeto de alienagd@o entre particulares, quando necessario para execugdo de cbras €
servigos publicos de interesse visando ao desenvelvimento urbano do municipio.

Direito de Superficie — E o instrumento juridice pelo qual o proprietario urbano concede a outrem 0 direito de utilizar ¢

solo, subsolo ou espago aéreo relativo ao ferreno de sua propriedade, por prazo determinado ou indeterminadc
mediante escritura publica registrada no cartério de registro de imoveis.

Equipamentos Urbanos e Comunitarios sao:

I Os equipamentos de administragéo € servigos publicos — seguranga publica, infra-estrutura urbana ¢
de servigos de uso comum e especial;

I Os equipamentos comunitdrios e de servicos publico — de lazer, cultura, educacdo, saude
assemelhados;

. Os equipamentos de circulagao urbana e de viaria, distribuicao de agua e energia, saneamento
demais equipamentos que se destinem a servicos urbanos e a comunidade.

Fungdo social da Cidade — As funcdes sociais da cidade consistem em garantir ac povo 0 acesso a moradic

tratnsporte publico, sancamento, cultura, lazer, seguranga, educagao, satide e outros direitos necessarios ao seu ben
estar.

Gabarito Maximo — E a altura, em metro linear, limitada & quantidade de pavimentos, medida do ponto mais alto d
edificacao em projecéo vertical até o plano do terreno em qualquer area da edificagao.

Incomodidade ¢ o estado de desacordo de usc ou atividade com os condicionantes locais, causando reacao advers
sobre a vizinhanga ou 0 meio ambiente e bem assim sobre a infra-estrutura urbana.

Operagdes Urbanas Consorciadas - Constituem intervengdes urbanisticas desenvolvidas em conjunto com
Prefeitura e a iniciativa privada, sob a coordenagdo e administragdo do 6rgdo tecnico responsavel pela politica urban
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visando & transformagdo estrutural de uma drea do Municipio, através de indices especificos de parcelamento, uso e
ocupacao do solo.

Parcelamento do Solo - E a divisdo da terra em unidades juridicamente independentes com vistas a edificagao,
podendo ser realizada na forma de loteamento, desmembramentc & remembramento, sempre mediante aprovagac
municipal.

Participagdo Popular — A participagdo popular consiste no direito do povo de tomar parte da definicao das politicas
publicas que serdo executadas no Municipio.

Patriménio Cultural — E o conjunto de bens iméveis de significativo valor historico — edificagdes isoladas ou nao,
ambiéncias, sitios e expressdes da histéria da cidade, paisagens e parques, assim como manifestagdes culturais —
tradigOes, praticas e referéncias histéricas — que conferem identidade a cidade.

Patriménio Natural — E o conjunto de elementos naturais — ar, agua, solo e subsolo, fauna, flora e bem assim as
amoslras do ecossistema natural e as manifestagces fisondmicas que representam marcos referenciais da paisagem
do Municipio.

Propriedade Urbana — A fun¢do social da propriedade urbana € atendida quando a propriedade atende as exigéncias
indamentais de ordenagao da cidade, assegurando o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto & qualidade
de vida, 2 justiga social e ac desenvolvimento das atividades econdmicas.

Taxa de Ocupagio — E o coeficiente obtido pela divisao @ perimetro da poligonal definida pela projegéo da edificag@o
no plano horizontal pela area totel do terreno. As taxas maximas de ocupagdo variam conforme o zoneamento

municipal.
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“MAPA SINTESE DO PLANO DIRETOR DE TORITAMA

PROJEGAO: UTM MERIDIANO CENTRAL 33°WG (sce- zonazs)
DATUM HORIZONTAL: SAD69

DATUM VERTICAL: IMBITUBA -SC

FONTES:

ESCALA INDICADA
DATA: JAN - 2006

1- MAPA CADASTRAL (SECRET. DE OBRAS - PREF. DE TORITAMA, 2000);

2- PDRI - AGRESTE SETENTRIONAL (FUNTEPE - INCRA - BID, 1988);

3- RAP - ATERRO SANITARIO (PREF. DE TORITAMA, 2004);
4- MAPAS MUNICIPAIS (FIAM,1984):

5- MAPEAMENTO CADASTRAL (COMPESA, 1938);
6- LEVANTAMENTOS LOCALIZADOS (SINTAXE, 2005);

LEGENDA:

MACRQOZONAS:
MZ1 - Macrozona da Cidade de Toritama

E:.I MZ2 - Macrozona de ProtegBio Ambiental das Serras e

Corpos D'4gua

- MZ3 - Macrozona de Restrigao & Ocupagio Urbana da Area
das Torres e Serrotes

MZ4 - Macrozona de Saneamento Amblental

[:l MZ5 - Macrozona de Atividades Rurais

ZONA RURAL:

ZENR - Zona de Expansfo dos Nucleos Rurais

Ij AREA DESTINADA A CRIAGAO DE ESPAGOS
PUBLICOS DE LAZER

RESTRICOES A OCUPAGAO:;

CORPOS D'AGUA
RIO CAPIBARIBE

= I-j APP (AREA DE PROTEGAO PERMANENTE - LEIFEDERAL N°4771/ 1965)

MICROZONAS:
[ zuc - Zona de Ubanizagio Central

L:,« 53

| zC 1 - Zona de Consolidagéo Urbana 1
E ZC 2 - Zona de Consolidag&o Urbana 2

[7/777] ZEU - Zona de Expinsao Urbana

"1 ZEIS - Zona Especlal de Interesse Social

ZEDE-A - Zona Espacial de Desenvolvimento A
[[] zEDE-B - Zona Especial de Desenvolvimento B

I:' ZEDE-C - Zona Espacial de Desenvolvimento C

| |ZNR-ZonadosNideos Rurals R .

N

A

SISTEMA VIARIO E CENTERALIDADES:
I VIAS EXPRESSAS

e VIAS ARTERIAIS
e VVIAS SECUNDARIAS
FAIXA DE DOMINIO DAS RODOVIAS

—— ESTRADA MUNICIPAL
VIAS LOCAIS
@ CENTRO COMERCIAL PRINCIPAL
© NUCLEOCOMERCIALDEBARRO
FUTURO NUCLEO COMERCIAL DE BAIRRO
VIAS ARTERIAIS PROPOSTAS

@ @ @INTERVENCOES PROPOSTAS

1 Interligag¢3o da Rua Manosl Henrlque Tavares com
a Rua Santa Indéz

Interligagda da Rua Sete de Setembro com a Rua Bertulino
carvalho e sua continuag&o no Lot. Novo Horizonte

Interligacéo da Rua JoBo José de Melo com a Rua Santa Licia

Interligagéo da Rua Henrique Tavares passando pela érea do
antigo ELO Compesa, até a Rua Plo X, através do Alto da Boa
Vista

Interligag&o da Rua José Tlago de Jesus até a Rua Joaquim
Tabosa, passando pela marginal do Rlacho dos Canudos

FAIXA DE DOMINIO DAS RODOVIAS
=) PROPOSTA DE ELEVAGAO DA RODOVIA
B B DUPLICAGAO DA BR 104 (Proposta ACIT)

[P
<

(%

O B W

Z| 21 Area destinada & Instalagio da futura Zona Industrial

[ : ' ]Area alvo das Operagbes Urbanas
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TAB. 01 - s Urban =
1 - Indices Urbanisticos para Uso e Ocupac#io do Solo em Areas Urbanas |
PARAMETROS
ZONA / DI
SETOR RETRRZES RECUOS INICIAIS | Taxa '
TESTADA de [Pabarito OBSERVAGOES
Frontal |LateralFundog Ocup. [F4xImo
ZuUc .
Zona de Omanizar e ordenara ocupagio| Y <8.5m 0.0m No caso em gue um trecho de logratowro, compreencda
lémudo urbana, e criar espagos publicos. S o entre duas esquinas, apresentar um conjunto majortado |
20 : 4 de edificacles, superior s 70% das unidades, |
Promo FT<6,5m construidas com recuo frontal de mesmo afinhamento,
émf;.m Irﬁm-e:ts;imhamm' . il serd permitido agotar como recus fromial o recuo usudl
Urbana 182 FT2>65m 3.00m 1.5m da rua, seguindo o alinhamento majortano, desde gue
ZEDE-B ou conformel 80% 2) @ edificagio tenha gabarito mAximo menor gue 8
Zona Especial de| OU8NIZar & ordenara ocupaglio | FT <65M | unramonto] 0.0m 3 Pavios|média dos gabarilos méximos das edicagdes que _
Desenvolvimento |urbana e promovero da rua (11m) |compdem o conjunto; b) a aitura da fachada frontal ndo
EcondmicoB | desenvolvimento das atividades FT26.5m 1.5m | 2,0m ultrapasse a a'tura média das ed ficagBes componentes |
ZEDE-C econdmicas e produtivas do FT <85m 0.0m deste conjunto; @ ¢) nio seam anuados, mesmo que |
g:' Espacial de| mynjc/pig ! : parciaiments, cs recucs laterais e de fundos }
Emﬂhumh icl o (A Organizar e ordenar a Feira FT2z65m 1,5m O recuo Iateral de apenes uma das lstereis dos lotes |
—————|pliblica de confecgdes. pode ser anulado, conforme sol citag3o do propretario
ZEDE-A B+ Promover a Instalag8io de FT<8.5m 0,0m
Zone Especiai de| 5¥7ViS0s pblicos especiais 6.5m & FT < 12m 3,00m 60% Soments para uso
Desenvolvimento gn'dAdfq“" 0 tréfego da : 1,5m nSo-habitacional ou misto: 01 vaga a cada 7017
Z8U Omanizar e ordenar a expansdp|  FT<8m isot
Expansio Urbane| UIbana FT »8m 3,0m
3,00m 3,00m| 60%
5 ﬂR‘h B Organizar e ordenera ocupagiio| FT<8m 1,5m ;
a ] (] 1
e des Nicleos Rurais FT 2 Bm 3.0m
zonnunc Organizar e ordenara expansso|  FT58m 1,5m {
Expansdodo  |ubana nos Nideos Rurals
Noclao Rural FT>8m 3,0m ]
| pa] Organizar e ordensra ocupecso 01 vaga desinada a automével mais 01 vaga destnada |
Zona Industriel | Zona Industrial §00m | S0m [10.00m Ko% a caminhao trucado, a cada 350m? constniidos ‘.
APP Promover regulamentagio
:::;3 de ubanistica e fundlada dos Zona nio edificanta Confarme Lel Federal n® 4.771/€5
Pem?n:m assentamentos urbanos.
ZEIS Promover regulariza¢éo
Zona Especial de,;han(stica e fundlia dos Conforme projeto urbanistico especifico
Inleresse SoCi8l | aqsentamentos urbanos : ) ,
" A vaga de estaconamento destinada a automével devera ter medida minima de 5,0 x 2,2 m. A vaga destinada a caminh&® trucado deverd ter medida |
minima de 10,0x 40 m. ) X i
Observagdes| " Os recuos minimos Iniclals s&o exigivels sem acréscimos para toda e qualquer edificagBo, porém devera ser acrescldo a0 recuo inical minimo recuo
v extra, equivalente a 50cm para cada pavimento edificado ecima do 2° pavimento, na frente, nas laterals & nos fundos co lots; |
Gerals n O gabarito méximo n&o poderd Litrapsssar o nimero méximo da pavimentos determinado nem a altura méxima deferminada, medida a partr do
slemanto mais alty da construgic em projegio vertical até o ponto de encontro com o nivel médio do meio-fio da calcada da via frontal do lote.

1 | TAB. 02 - Indices Urbanisticos para Parcelamento do Solo em Areas Urbanas -‘

LOTES Largura minima das [Distincia méxima
entre as esqui
ZONA | SETOR TIPODE VIA / TIPO DE LOTE Testada Minima Area Minima Vies Locals - th;m nas
C Lotes de Esquina 8.,00m
zcz1 E 2 Vias Locals ; 125m 10,00m
ZEDEBasC Lotes da "meio de quadra 6,50m 155,00 |
% {
zNsz?_léNn Vigs Arterials e Secundéries 12,00m 240m* 15,00m |
ZEDE A 15,00m 300m* 15,00m
z 50,00m 5000m?* 15,00m 250,00m
TAB. 03 - Indices Urbanisticos para o Sistema Viario em Parcelamentos e Condominlos .
' Disténcia }
méxima | Ralo minimo .
de |entre da curva i
Falxa Canteiro Acostamento/ [Passelo/ Material !
Clclovia mentaglo| esquinas| descrita pelo OBSERVACOES |
™o REYIA :. minlo s m:ru [Estacionamento/Calgadas :::'famldal (ou melo filo nos i
B retornos)| cruzamentos i
|
o R N R e R |
| EX 3 |
. Cantelros e Cicovias conforme normas &
- ' elos 4o DNIT & DER-PE que de !
ARTERIAIS & 15,00m |8,0m 16m | 20m | 1sm | Aseioe i e St e -
' parcelamento espedfico vsando adequar ax
SECUNDARIAS bitotions 08 !
Peralelepipedd Entra duas vias locsls 0 @io minimo pode
VIAS LOCAl§ | 15.00m |7,0m - - 15m | ouBloquste ser de Bm "
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